BEBAUUNGSPLAN "HEIMSTATTENWEG 2 ANDERUNG"
STADT GUNDELSHEIM

A. Rechtsgrundlagen
1. Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 08.12.1986
2uletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993
2. Baunutzungsverordnung &BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990.
3. Planzeichenverordnung (PlanzV 90) i. d. F. vom 18.12.1990
4. Landesbauordnung (LBO) i. d. F. vom 28.11.1983
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.1990

B. Aufhebung
Alle bisherigen planungs— und buuordnunt_isrechtlichen Festsetzungen innerhalb

Mal3stab 1 :

500

Sollten im Plangebiet Funde auftreten, von denen anzunehmen ist, dd8 an
ihrer Erhaltung aus wissenschaftiichen Griinden ein ffentliches Interesse be—
steht, ist dies unverziiglich einer Denkmalschutzbehtrde oder der Gemeinde zu

melden (§ 20 DSch).

kaGHWeg des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes werden aufgehoben.
C. Textliche Festsetzungen
In Ergéinzung zu den Planzeichen und Eintragungen wird festqesetzt:
j |. Planungsrechtliche Festsetzungen
12. Zu- bzw. Ausfahrtsverbot An den mit Zufahrtsverboten belegten
1. Att der baulichen Nutzung Nlgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO (89 (1) 11 BauGB) StraBenfronten ist die Zufahrt fr
2434/4 2434/3 243472 § 9%1) 1 BauGB) Ausnahmen nach § 4 (3) BauNvO Fahrzeuge aller Art ausgeschlossen.
2434/ §§ 1~ 15 BauNVO sind nicht Bestandteil des
2433/1 Bebauungsplanes (§ 1 (6) 1 BauN\0)
13. Verkehrsfldche und Anschlub Pro Grundsttick ist nur ein Zu— bzw. Ab-
o 2. MaB der baulichen Nutzung Grundfldchenzahl der Grundstticke an die Ver— fahrtsbereich von max. 5,5 m Breite zuldssig.
(8 9 (1) 1 BauGB und GRZ = 0,3 kehrsfldche
] § 16 — 21 BauNV0) (§ 9 (1) 11 BauGB)
th.=30m 7
P i i ——— = S 3. Hohe der baulichen Anlagen Von der im Mittel gemessenen Geldnde—
0.3 |rmax. 2 WE AL 288 . K " gs 16 (2) 4 BauhVO i.m. oberfidche bis zum Schnittpunkt der
2435/2 H 2135 2 WE : 18 BauV0) Dachhaut mit der AuBenwand max 3,0 m
{ a [S) DN 45-55 7 2437/1 2431/21 | 9.3 | max. 2437/4 2437/5 Von der im Mittel gemessenen Geldnde— . Bauordnungsrechtiiche Festsetzungen
B 00 i B _ERQ oberfliche bis zum First max. 8,0 m.
= N a_ [SD DN 45-55°
2435/ 1 oW B i W i}
ealg 4. Bauweise abweichende Bauweise 1. KuBere Gestaltuna d Dachf d Dachnes
s . . : q der achform und Dachneigung
J <+> g =T (8 9 (1) 2 BauG, im Sinne der offenen Bauweise, zullssig baulichen Anlagen Zuldssig sind ausschlieBlich Sattel-
e . » <> <1 § 22 (4) BauNvO sind Gebdude mit einer Lange von max. 15 m §73 (1) 1 Meher mi einer Dachnd
- - - . st . (8 73 (1) ) dcher mit einer Dachneigung von
A | § 22 (2) BauNVO) und einem seitlichen Grenzabstand von mind. 45° bis 55°
A ) \ , . A = ; 2.5 m. Nachoufbaute 1 ‘." Dachfidchenfenster
2437 S ; o—d & & & 5. Zahl der Wohnungen je Pro Wohngebdude sind max. 2 Wohn- Dachaufbauten sind nur in Form von
V | ' HEImStattenweg Wohngebdude Einheiten ?WE) zuldssig. Schleppgauben zuldssig.
A y V V V . . - ,\ . v (s 9 ?1) 6 BauGB) Ples?ummg ger g[]er:‘e :fir EtGChga?fhﬁn/-;s
: s = S I & N i enster und der Dachaufbauten da
I il R R Bt s g ——— V-ﬂ v TU : der Dachldnge nicht Uberschreiten.
= <> B m— 6. SteIIun? der baul. Anlagen Firstrichtung entsprechend dem Sowoh! Dachaufbauten als auch Dach-
S @ [ (8 9 (T) 2 BauGB) Planeinschrieb fithenfnster sind mind. 1,5 m vom
N e irst bzw. vom Ortgang abzuriicken.
5 , = T == 2 — - vt g B 7. Oberbaubare Grundsticksflache Eine Oberschreitung der Baugrenzen Dachaufbauten mﬂgen mind. 0,5 m von der
| \ 2439/1 S %, 1 (59 ((1_ 2 Bqu_GB) und durch Gebtiudeteile ist nicht zuldssig. Suﬂﬁnvun?l ui{)tgemc’d verden.
2438/2 2438/3 ' § 23 (3) BauVO acheinschnitte .
T g Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.
 — J .
Ha B |~ FaTadme f» 8. Gestaltung der Nebenanl Nebenanlagen, sofern sie als e begengiebe
WA o m : . _ = : . Gestaltung der Nebenanlagen ebenanlagen, sofern sie als Gebdude . .
Fh'm 2 7R3/ ZMY EI:—WA__Th. =l3gm_ _12439 /2 2440 § 9 (1) 4 BauGB, geplant sind, sind auf der nicht dber— g:%g"g;gﬁ'zﬁ'igg;" der straBenzugewandten
0.3 mch. 2 WE i =~ )\ § 14 BauNV0, § 23 (5) BauNVv0) baubaren Grundsticksflidche unzulissig. artidaiing 9.
o ISD DN 45-55° 0.3 |max. 2 WE [ §73 (1) 5 LBO) Zgr DGChdfchulngh sir&dtnichtglﬁnzentﬁ Ziegel
re oder ziegeldhnliche Materialien in rotbraunen
a |SD DN 45-55 9. Stellpldtze und Garagen Garagen sind nur auf der Uberbaubaren Farbténen zu verwenden.
= (8 21 a BauNvO, § 12 BauNV0 Grundstacksfldche zuldssiri.Bo Fassaden: o
T 5 & 2325/1 Wegq und § 9 (1) 4 BauGB) Priviligierte Garagen (8 7 LBO) sind Zultssig sind ausschlieBlich verputzte Fassaden
o mindestens 7,5 m von der StraBenbe— in gedeckter Farbgebung.
grenzung abzurlicken. Ausnahmen sind
nicht zuldssig. L .
Stellpltze sind nur im Zufahrtsbereich 2. Antennen Pro Wohngebdude ist jeweils nur eine
und auf der Uberbaubaren Grundstlicks— (8 73 (1) 3 LBO) Antenne und eine Parabolantenne zu-
R Yo -  Builinie fldche zuldssig. ldssig.
T Bougrenze R AGEES i et
_________ 10. MaBnahmen zum Schutz, zur Geh—, FuBwege und PKW-Stellpldtze sind so Lultssig sind Mauern bis max. 0,5 m Hohe
Alfzsinebende: Baugrenze Pflege und zur Entwicklung anzulegen, daB eine Versickerungsfthigkeit der ﬂ%‘;\'e iolzzgung Uﬁg dHecker_! 3'&’?&*- 1|t'12 m
v v w w w Bereich ohne Zu— und Abfahrt v;)ngNatiJrz gnga L((J;régschuﬂ Niederschlagswdsser gewdhrleistet ist. Vorg%rte?lsgi:dn url?sschlli‘g&icsrllnalsm%ierfu S519.
Verfahrensvermerke: ( u i milecn
A Zufahrt 1. Aufstellungsbeschiub gem. § 2 (1) BauGB vom : 06.09.1995 g g
PR Fllschema der Nutzungsschablone 2. Ortsibliche Bekunntmachung( em. § 2 (1) 2 BauGB vom : 28.09.1995
: 3. Blrgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB am : 28.09.1995 e i .
S e e eamae  EEide o
—e—e—9—e—o  Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen Ny | e > gﬁen’hhg;l:nﬁtlrﬂ:gxﬂgggem. 3 S : 30.11.1995 M Pflunz?ebot Durch BaumaBnahmen abgehende Loubbdume (873 (1) 5 L80) Fachen der Stellpkitze sind als Grlin-
e : : (8 9 (1) 25 a BauGB) sind durch artgleiche Neupflanzungen fldchen mit standortgerechten Stauden
Riumiicher Geltunasbereich GRZ | Wohneinheiten 6 gaztz Auslte):gunrﬂsgnst § 10 BauCB V‘llrg 10111192% bis 11.01.1936 7u ersetzen und Laubgehblzen oder als Nutzgdrten
PR S— S— umlicher Geltungsbereic . SatzungsbeschluB gem. uGB vom :18.01. -
: Bouweise | [arhoumnyund 7 Angeze?gt em. § ?1 BauGB vom © 29 01.1995 S L B ]
8. Anzeige bekannt gemacht und in Kraft gesetzt gem.
§ 12 BauGB am £ 22.02.1995 Hinweis: Das Plangebiet liegt in der Zone il des abgegrenzten
Wasseschutzgebietes "Gundelsheim".
74 Beurkind Die §§ 6 u. / des Rechtsverordnungsmusters aus der Verwaltungsvorschrift
18 04 4996 urbeurkuncung des Umweltministeriums Gber die Festsetzun? von Wasserschutzgebieten
(VWV-WSG) vom 14, Nov. 1994 sind einzuhalten.
Auf dem Grundstiick Fist.Nr. 2440 (Heimstdttenweq 22) wird derzeit
OR O2 41996 eine Bodensanierung (Boden-Luft—Absaugung von CKW) durchgefihri.
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