Textteil

In Ergdanzung der Planzeichnung und des Planeintrages wird gemaf
§9 BauGB folgendes festgesetzt:

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung:

(§9(1)1 BauGB und §§1-15 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (WA) gem §4 BauNVO.

Ausnahmen nach §4(3)1-5 BauNVO sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (§1(6) BauNVO)

2. Map der baulichen Nutzung:

(§9(1)1 BauGB und §§16-21 BauNVO)
2.1. Zahl der Vollgeschosse max.
2.2. Grundfldchenzahl (GRZ)

2.3. GeschoBflachenzahl (GFZ)

entsprechend dem Planeinschrieb

] . Bauweise:

(§9(1)2 BauGB und §22(2) BauNVO)

e offene Bauweise, zuldssig sind nur Einzelhauser
3:2: offene Bauweise, zuldssig sind nur Einzel- und
Doppelhduser

4. Nebenanlagen:

(§14(1) und §23(5) BauNVO)

Nebenanlagen sind, soweit sie als Gebadude beabsichtigt sind,
auf den nicht iUberbaubaren Grundstiucksflachen nicht zulassig.

5. Fldachen von Garagen und Stellplatzen:

(§9(1)4 BauGB und §12(6) BauNVO)

Garagen und Stellplatze sind innerhalb der uberbaubaren
Grundstiicksflachen oder auf den dafiir festgesetzten Flachen
zulassig.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) koénnen Garagen
und Stellplatze auch auferhalb der in Satz 1 genannten
Flachen zugelassen werden, wenn die Verkehrssicherheit ge-
wahrleistet und die Anordnung stadtebaulich vertretbar ist.



Pflanzgebote:

(§9(1)25a BauGB)

Pfgl:

Pfg2:

Pfg3:

Baume im 6ffentlichen Strafenraum

Entsprechend dem Planeintrag sind an den Einfahrten ins
Plangebiet, entlang den Erschliefungsstrafen und im
Bereich der Stellplatzabgrenzungen standortgerechte,
hochstammige, heimische Laubbdume zu pflanzen, zu pflegen
und zu erhalten.

Geeignete Arten sind u.a.:
Spitzahorn (kegelformig) Acer platanoides

Bergahorn Acer pseudoplatanus

Ortsrandeingriinung

Auf der durch Pfg2 gekennzeichneten Flache sind pro
angefangenen 15m Grundstiicksbreite je ein hoch-
stammiger, standortgerechter, heimischer Laubbaum
und 10 heimische Straucher zu pflanzen.

Geeignete Arten sind u.a.: siehe Pfg3

Innere Begrinung

Auf der nicht uberbaubaren Grundstilicksflache ist pro
angefangenen 500m? Grundstiicksfléche ein hochstammig,
standortgerechter, heimischer Laubbaum zu pflanzen, zu
pflegen und zu erhalten. Die Pflanzungen des Pfg2
werden hierbei angerechnet.

Geelgnete Arten sind u.a.:

Obstbaumarten:

a) Apfel:

Bittenfelder Kaiser Wilhelm

Bohnapfel Maunzenapfel

Brettacher Rheinischer Winterambour
Hauxapfel Schweizer Glockenapfel

Jakob Fischer Berlepsch



b) Birne:

Gelbméstler
Oberosterreichische Weinbirne
Schwelzer Wasserbirne
Brettacher Schlacken
Geddelsbacher Mostbirne

Stuttgarter GeiBhirtle

c¢) Brennpflaumen und Zwetschgen:
Grofe grune Reneklode
Haferpflaume

Lohrpflaume

Wangenheims Frithzwetschge

d) Walniisse:

Nr.26, Nr.139, Nr.1247

Laubbaumarten:

Feldahorn Acer campestre
Vogelbeere (Eberesche) Sorbus aucuparia
Traubenkirsche Prunus serotina
Kastanie Aesculus

Walnuf Juglans regia

Linde Tilia



Straucher:

WeiB- und Hainbuche
Wildrosenarten
Flieder

Berberitzen
Holunder

WeiBf- und Schwarzdorn
Hartriegel (rot)
Elsbeere

Schlehe

Haselnuf

Liguster (Rainweide)
Pfaffenhiitchen

Fruchtstraucher

Pflanzbindung:

(§9(1)25b BauGB)

Carpinus betulus

Syringa

PBOrPBr LS o isss s
Sambucus
Crataegus . .oc.ceoe
Cornus sanguinea
Sorbus torminalis
Prunus spinosa
Corylus arellana
Ligustrum vulgara

Euonymus europaeus

Die im Plan gekennzeichneten Obstbdume im O6stlichen Bereich
des Plangebietes sind zu pflegen und dauernd zu erhalten.
Beim Abgang der Baume sind gleichartige Obstbaume nachzu-
pflanzen. Die Baume konnen zur "Inneren Begrinung" (Pfg3)

angerechnet werden.

Stellung der baulichen Anlagen:

(§9(1)2 BauGB und §73(1)

Die Gebdudehaupt- und Firstrichtung mup parallel zu den im
Lageplan festgesetzten Richtungspfeilen verlaufen.

Abgrenzung von StraBenfldachen durch Hinterbeton:

(§9(1)26 BauGB)

Die zur Herstellung des StraBenkorpers notwendigen unter-

irdischen Stilitzbauwerke sind bis max. 0,15m Breite und max.
0,.3m Tiefe entlang den Grenzen der Verkehrsflachen in den an
die Verkehrsfldchen angrenzenden Grundsticken zulassig.
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1.

Mapnahmen zum Schutz, zur Entwicklung und zur Pflege der Natur:

(§9(1)20 BauGB
Parkplatze, Stellpléatze und Garagenvorplatze, sowie die Geh-

und Fupwege sind so anzulegen, daP eine Versickerungsfahigkeit
der Niederschlagswadsser gewahrleistet ist.

Leitungsrecht:

(§9(1)21 BauGB)

Auf den gekennzeichneten Flachen besteht ein Leitungsrecht
zugunsten der Stadt Gundelsheim (Entsorgungsleitung) bzw. der
EVS (20 KV-Kabel). Es ist dafiir zu sorgen, dap der Zugang bei
Storfallen jederzeit gewdhrleistet ist. Eine Bepflanzung mit
Baumen oder Strauchern ist nur mit Zustimmung der Gemeinde
bzw. der EVS zulassig.



