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1. ZAuPere Gestaltung der baulichen Anlagen:

(§73(1)2-und 7 LBO}
1.1. Dachform:

zulassig sind Satteldacher

1.2. Dachneigung:

Bei Hauptgebduden 37°-42°; bei Nebengebiduden und Garagen
mindestens 20°. Ausnahmsweise zuldssig sind bei Neben-
gebduden und Garagen begrinte Flachdacher.

1.3. Dacheinschnitte und Dachaufbauten:

Sind zuldssig bis zu einer Breite von 1/3 der Traufléange.
Hierbei ist mindestens ein Abstand von 1,75m von den
Giebelseiten der Gebdude einzuhalten. Die Breite der Dach-
gaube darf 1,5m nicht iuberschreiten. Zwischen den Gauben
ist ein Abstand von mindestens 1,5m einzuhalten. Der
Schnitt der Dachhaut, bzw. des Dachfirstes der Dachauf-
bauten mup mindestens 1,75m unterhalb des Dachfirstes

des Hauptgebaudes liegen.

1.4. Dachdeckung:

Zur Dachdeckung sind nichtglanzende Dachziegel oder Dach-
steine in gedeckten rotbraunen bis ziegelroten Farbtdnen
zu verwenden.

1.5. Fassaden:
Zuldssig sind geputzte Fassaden in gedeckten Farbtoénen;

leuchtende, glanzende, grelle und extrem dunkle
Materialien und Anstriche sind nicht zuléassig.

1.6. Gebaudehdhen:

Bei Neubauten darf die max. Traufhdhe hochstens betragen:
bei 1 VollgeschoB max. 4,0m

bei 2 Vollgeschossen max. 6,0m

Gemessen wird von der am Hausgrund im Mittel gemessenen
festgelegten Geldndeoberflache bis zum Schnittpunkt der
Aufenkante Aufenmauerwerk und Oberkante Dachhaut.



1.7. Nutzung von Sonnenenergie:

Ausnahmsweise zuladssig sind Anlagen und Einrichtungen zur
aktiven Nutzung von Sonnenenergie am/auf dem Gebdude
(siidexponierte Dachflédchen), wenn sich diese mit dem
angestrebten dorflichen Charakter des Baugebietes stadte-
baulich vertraglich darstellen.

Antennen:
(§73(1)3 LBO)

AuBenantennen sind unzuldssig soweit der Anschluf an eine
Gemeinschaftsantenne moglich ist.

Ansonsten ist max. 1 Aufen- und 1 Parabolantenne je Gebiude
zulassig. Satelitenantennen sind nur in gedeckten und nicht
glanzenden Farben zulassig.

Niederspannungsleitungen:

(§73(1)4 LBO)

Samtliche Niederspannungs- und Freileitungen sind zu verkabeln.

Einfriedigungen:

(§73(1)5 LBO)

Entlang der Grundstiicksgrenzen sind tote Einfriedigungen auf
max. 0,3m Hohe zu beschranken.
Hohere Einfriedigungen sind nur zulassig, wenn sie:

a.) als aus heimischen landschaftsgerechten Laubgehdlzen
bestehenden Hecken oder

b.) als Holzzdune bis max. 1,0m Hohe, die durch Biische oder
aus Laubgehd6lzen bestehenden Hecken verdeckt werden, die
mindestens 1,0m hinter der Grenze zur 6ffentlichen Ver-
kKehrsfldche errichtet werden. Gleichzeitig sind Zdune so
anzulegen, dapP im Bodenbereich (h = 20cm) eine Durch-
lassigkeit fir Kleinlebewesen gegeben ist.

Hohenlage der Grundstiicke und baulichen Anlagen:

(§11(1) LBO)

Auffillungen und Abgrabungen zur Freilegung des Untergeschosses
sind nicht zulassig.
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Gelandeveranderungen:

(§73(142 LBO)
%

Gelandeveranderungen sind so auszufiihren, daB der natiurliche
Gelandeverlauf moéglichst wenig beeintrachtigt wird. Stiitzmauern
sind allgemein bis 1m HOhe in Naturstein, Natursteinverblendung
oder verputzt zulassig. Der Bauaushub sollte auf dem Grund-
stick verax?eitet werden.



ET

Garagen und %ebenanlagen:

(§73(1)1 LBO) ¢

Garagen und Nebenanlagen sollen, soweit moéglich, in das Haupt-
gebdude integriert werden. Ansonsten sind sie in ihrer &auferen
Gestaltung mit gleichen Materialien und in gleicher Farbgebung
wie das Hauptgebdude auszufuhren.

Garagentore sind aus Holz herzustellen und farblich mit dem
Hauptgebdude (Fenster, Tiren etc.) abzustimmen.
Garagenflachdacher missen extensiv begriint werden.

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstilicke:

(§73(1)5 LBO)

Die nicht Uberbaubaren Fléchen der bebauten Grundstiicke sind,
mit Ausnahme der Flachen fir Stellplatze, als Griinflachen
mit landschafts- und standortgerechten Pflanzenarten oder
als Nutzgarten anzulegen und dauernd zu unterhalten.

Die Fldachen der Stellpliatze sind wasserdurchlidssig zu befestigen,

z. B. mit Rasengittersteinen, Rasenpflaster oder Schotterrasen.

Ortbeton und Asphalt sind als Oberflachenabschluf nicht zuléassig.

HINWEISE

Beim Vollzug der Planung koénnen bisher unbekannte Funde ent-
deckt werden. Diese sind unverziiglich einer Denkmalschutz-
behdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fund-
stelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der An-
zeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehdrde oder das Denkmalschutzamt mit einer Ver-
kiirzung der Frist einverstanden ist (8§20 DSchG). Auf die Ahn-
dung von Ordnungswidrigkeiten nach §33 DschG wird verwiesen.

Mit dem Baugesuch ist als Teil der Bauvorlagen ein Pflanzplan
einzureichen, der Aussagen lUber die Gestaltung der AufBenan-
lagen des gesamten Grundstiicks enthalt.

Die Erdgeschoffufbodenhéhe (EFH) wird im Baugenehmigungsver-
fahren festgelegt.

Die HOhenfestlequng der StraBenoberfliche orientiert sich am
Ziel einer weitgehenden Vermeidung iiberfliissigen Erdaushubes.
Dariber hinaus ist die Stadt Gundelsheim daran interessiert,
anfallenden Erdaushub zur Verfiillung und Rekultivierung in
die stillgelegten Bereiche des Steinbruchs Gundelsheim ein-
zubringen.

Es ist mit Immissionen benachbarter landwirtschaftlicher
Betriebe zu rechnen, die aber die Wohnnutzung nicht beein-
trdachtigen. Die erforderlichen Abstinde sind ausreichend
beriicksichtigt.



