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bereiches des Bebauungsplanes
Allgemeines Wohngebiet 54 BaulNVO

5161 204%)
BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als
Héchstgrenze
Grundflachenzahl (GRZ) als §19 BaulNVO
Héchstgrenze

3 b P N 0 A 11NV
Geschoffliachenzahl (GFZ) als §20 BaulNVO
Hochstgrenze

of fene Bauweise §22(2) BauNVO
of fene Bauweise = nur Einzel- §22(2): BauN
hauser zuldssig

of fene Bauweise - nur Einzel- §22(2) BaulNVC
und Doppelhduser zulassig

- . . 1 83 3 P -} - 87
Satteldach mit zulassiger Dach §57. 3

ne 1\.‘\.- g

Baugrenz <
Abgrenzung unterschiedlicher 516(5)BaulV
Fest tzungen

Flachen fir Garagen )(1)4 B
Stellung der baulichen Anlagen §9(1)2 BauG
mit Firstrichtung

srunflachen §9(1)15 Ba
Offentliche Grinanlage

Griunflache als Bestandteil der

Verkehrsflache

Umgrenzung von Flachen zum §9(1)25a BauGB

Anpflanzen von Baumen und
Strauchern (Ortsrandeingrunung)

Pflanzgebot filir Einzelbaume §9(1)25a BauGB
im o6ffentlichen StraBenraum
(8. Tekbterl "Z3EF. 1 Nr.=1])
fla jebot fir Einzelbaume §9(1)25a BauGB
Ortsrandelngrunung
flanzgebot fur Einzelbaume §9(1)25a BauGB
zur Inneren Begrun 3
.- % o2 G 0 M e o) e | W |
Pflanzbindung von vorhandenen §9(1)25b BauGB
Elr iumen
Einzelbaume vorhanden cohne
Pflanzbindung
Pflanzgebot fiur das Anpflanzen §9(1)25a B 3B
n Strauchern zur GCrtsrand-
eingrinung
Fliche fur Landwirtschaft §9 1 1auGB
Verkehrsflachen mit Zweck- §9(1)11 BauGB
bestimmung:
Fahrbahn
Gehweg
Parkstreifen bzw. Parkflache
gemischte Nutzung
Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt §9(1)11 BauGB

Landwirtschaftlicher Weg
Fupfweg

Leitungsrecht (Abwasser) zug. §9(1)21 BauGB

des Versorgungstragers (Gemeinde)

Leitungsrecht (Strom) zug. §9(1)21 BauGB

des Versorgungstragers (EVS)

Nachrichtliche Ubernahme: §9(6) BauGB

henschichtlinie
bestehende Grundstiucksgrenzen
vorgeschlagene Grundsticksgrenzen

Abwasserkanal, Wasserversorgung,
Lichtmast, Einlauf, Elektroschacht

Einzelhdhen

bestehendes Wohnhaus,
Mauer

Elektrische Freileitung

Elektrische Erdleitung

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse Fiillschema
GRZ GFZ der Nutzungs-
Bauweise Dachform schablone

§9(1)13 BauGB

§9(1)13 BauGB

Textteil

In Erganzung der Planzeichnung und des Planeintrages wird gemap
§9 BauGB folgendes festgesetzt:

I

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung:

(§9(1)1 BauGB und §§1-15 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (WA) gem §4 BauNVO.

Ausnahmen nach §4(3)1-5 BauNVO sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (§1(6) BauNVO)

Map der baulichen Nutzung:

(§9(1)1 BauGB und §§16-21 BauNVO)
2.1. Zahl der Vollgeschosse max.
2.2. Grundflachenzahl (GRZ)

2.3. GeschoBflachenzahl (GF2Z)

entsprechend dem Planeinschrieb

Bauweise:

(§9(1)2 BauGB und §22(2) BauNVO)

2 0 offene Bauweise, zulassig sind nur Einzelhdauser
18 3 offene Bauweise, zuldssig sind nur Einzel- und
Doppelhauser

Nebenanlagen:

(§14(1) und §23(5) BauNVO)

Nebenanlagen sind, soweit sie als Gebdude beabsichtigt sind,
auf den nicht uberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zulassig.

Flachen von Garagen und Stellpléatzen:

(§9(1)4 BauGB und §12(6) BauNVO)

Garagen und Stellplatze sind innerhalb der uberbaubaren
Grundsticksflachen oder auf den dafir festgesetzten Flachen
zuldssig.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) konnen Garagen
und Stellplatze auch auferhalb der in Satz 1 genannten
Flachen zugelassen werden, wenn die Verkehrssicherheit ge-
wahrleistet und die Anordnung staddtebaulich vertretbar ist.

Pflanzgebote:

(§9(1)25a BauGB)

Pfgl: Baume im O6ffentlichen Strafenraum

Entsprechend dem Planeintrag sind an den Einfahrten ins
Plangebiet, entlang den Erschliefungsstrafen und im
Bereich der Stellplatzabgrenzungen standortgerechte,
hochstammige, heimische Laubbdume zu pflanzen, zu pflegen
und zu erhalten.

Geeignete Arten sind u.a.:
Spitzahorn (kegelfdérmig) Acer platanoides

Bergahorn Acer pseudoplatanus

Pfg2: Ortsrandeingriinung

Auf der durch Pfg2 gekennzeichneten Fléache sind pro
angefangenen 15m Grundsticksbreite je ein hoch-
stammiger, standortgerechter, heimischer Laubbaum
und 10 heimische Straucher zu pflanzen.

Geeignete Arten sind u.a.: siehe Pfg3

Pfg3l:

Innere Begriinung

Auf der nicht lUberbaubaren Grundstiicksflache ist pro
angefangenen 500m? Grundstiicksfléche ein hochstimmig,
standortgerechter, heimischer Laubbaum zu pflanzen, zu
pflegen und zu erhalten. Die Pflanzungen des Pfg2

werden hierbei angerechnet.
Geeignete Arten sind u.a.:

Obstbaumarten:

a) Apfel:
Bittenfelder
Bohnapfel
Brettacher
Hauxapfel

Jakob Fischer

b) Birne:

Gelbmostler

Kaiser Wilhelm

Maunzenapfel

Rheinischer Winterambour

Schweizer Glockenapfel

Berlepsch

Oberdsterreichische Weinbirne

Schwelizer Wasserbirne
Brettacher Schlacken
Geddelsbacher Mostbirne

Stuttgarter Geifhirtle

c¢) Brennpflaumen und Zwetschgen:

Grofe grine Reneklode
Haferpflaume
Lohrpflaume

Wangenheims Friuhzwetschge

d) Walntisse:

Nr.26; Nr.3139; NeI1247

Laubbaumarten:

Feldahorn
Vogelbeere (Eberesche)

Traubenkirsche
Kastanie
Walnup

Linde

Straucher:

WeiB- und Hainbuche
Wildrosenarten
Flieder

Berberitzen

Holunder

Weif- und Schwarzdorn
Hartriegel (rot)
Elsbeere

Schlehe

Haselnuf

Liguster (Rainweide)
Pfaffenhiitchen

Fruchtstrdaucher

Acer campestre
Sorbus aucuparia
Prunus serotina
Aesculus

Juglans regia

Tilia

Carpinus betulus

Syringa

Berberis . cieiesas
Sambucus

Crataegus cidssies
Cornus sanguinea
Sorbus torminalis
Prunus spinosa
Corylus arellana
Ligustrum vulgara

Euonymus europaeus

7. Pflanzbindung: s

(§9(1)25b BauGB)

Die im Plan gekennzeichneten Obstbdume im 6stlichen Bereich

des Plangebietes sind zu pflegen und dauernd zu erhalten.

Beim Abgang der Baume sind gleichartige Obstbdume nachzu-

pflanzen. Die Biume konnen zur "Inneren Begriunung" (Pfg3)
angerechnet werden. »

8. Stellung der baulichen Anlagen: . 3

(§9(1)2 BauGB und §73(1) LBO)

Die Gebdudehaupt- und Firstrichtung muf parallel zu den im
Lageplan festgesetzten Richtungspfeilen verlaufen.

9. Abgrenzung von StraPBenflachen durch Hinterbeton:

(§9(1)26 BauGB)

Die zur Herstellung des Strafenkorpers notwendigen unter-
irdischen Stitzbauwerke sind bis max. 0,15m Breite und max.
0,.3m Tiefe entlang den Grenzen der Verkehrsflachen in den an
die Verkehrsflidchen angrenzenden Grundsticken zulassig.

10. MaPfnahmen zum Schutz, zur Entwicklung und zur Pflege der Natur:

(§9(1)20 BauGB

Parkplatze, Stellplatze und Garagenvorpldatze, sowie die Geh
und Fupwege sind so anzulegen, daP eine Versickerungsfahigkeit
der Niederschlagswasser gewahrleistet ist.

w

11. Leitungsrecht:

(§9(1)21 BauGB)

Auf den gekennzeichneten Flachen besteht ein Leitungsrecht

zugunsten der Stadt Gundelsheim (Entsorgungsleitung) bzw. der

EVS (20 KV-Kabel). Es ist dafir zu sorgen, daf der Zugang bei

Storfédllen jederzeit gewdhrleistet ist. Eine Bepflanzung mit 6.
Baumen oder Strauchern ist nur mit Zustimmung der Gemeinde

bzw. der EVS zulassig.
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1. AuPere Gestaltung der baulichen Anlagen:

s

(§73(1)1 und 7 LBO)
1.1. Dachform:

zuldssig sind Satteldéacher

1.2. Dachneigung:

Bei Hauptgebduden 37°-42°; bei Nebengebduden und Garagen
mindestens 20°. Ausnahmsweise zuldssig sind bei Neben-
gebduden und Garagen begriinte Flachdacher.

1.3. Dacheinschnitte und Dachaufbauten:

Sind zuldssig bis zu einer Breite von 1/3 der Traufléange.
Hierbei ist mindestens ein Abstand von 1,75m von den
Giebelseiten der Gebdude einzuhalten. Die Breite der Dach-
gaube darf 1,5m nicht uUberschreiten. Zwischen den Gauben
ist ein Abstand von mindestens 1,5m einzuhalten. Der
Schnitt der Dachhaut, bzw. des Dachfirstes der Dachauf-
bauten mup mindestens 1,75m unterhalb des Dachfirstes

des Hauptgebaudes liegen.

1.4. Dachdeckung:

Zur Dachdeckung sind nichtgldnzende Dachziegel oder Dach-
steine in gedeckten rotbraunen bis ziegelroten Farbtoénen LET
zu verwenden.

1.5. Fassaden: 1 1
Zulassig sind geputzte Fassaden in gedeckten Farbtoénen;

leuchtende, glanzende, grelle und extrem dunkle
Materialien und Anstriche sind nicht zulassig.

1.6. Gebaudehohen:

Bei Neubauten darf die max. Traufhdéhe hdéchstens betragen:

bei 1 Vollgeschof max. 4,0m )2 o
bei 2 Vollgeschossen max. 6,0m

Gemessen wird von der am Hausgrund im Mittel gemessenen

festgelegten Geldndeoberflache bis zum Schnittpunkt der

Aufenkante Aufenmauerwerk und Oberkante Dachhaut.

S
1.7. Nutzung von Sonnenenergie:
Ausnahmsweise zulédssig sind Anlagen und Einrichtungen zur :
aktiven Nutzung von Sonnenenergie am/auf dem Gebdude
(siidexponierte Dachflachen), wenn sich diese mit dem
angestrebten dorflichen Charakter des Baugebietes stadte-
baulich vertridglich darstellen.
;5

Antennen:
(§73(1)3 LBO)

AuPBenantennen sind unzuldssig soweit der Anschluf an eine
Gemeinschaftsantenne moglich ist.

Ansonsten ist max. 1 Aufen- und 1 Parabolantenne je Gebaude
zuldassig. Satelitenantennen sind nur in gedeckten und nicht
glanzenden Farben zulassig.

Niederspannungsleitungen:

(§73(1)4 LBO)

Samtliche Niederspannungs- und Freileitungen sind zu verkabeln.

Einfriedigungen:

(§73(1)5 LBO)

Entlang der Grundstilicksgrenzen sind tote Einfriedigungen auf
max. 0,3m HOhe zu beschranken.
Hohere Einfriedigungen sind nur zulidssig, wenn sie:

a.) als aus heimischen landschaftsgerechten Laubgehdlzen
bestehenden Hecken oder

b.) als Holzzdune bis max. 1,0m Hohe, die durch Biusche oder
aus Laubgeholzen bestehenden Hecken verdeckt werden, die
mindestens 1,0m hinter der Grenze zur 6ffentlichen Ver-
kehrsfldache errichtet werden. Gleichzeitig sind Ziune so
anzulegen, dap im Bodenbereich (h = 20cm) eine Durch-
lassigkeit fiur Kleinlebewesen gegeben ist.

Hohenlage der Grundsticke und baulichen Anlagen:

(§11(1) LBO)

Auffillungen und Abgrabungen zur Freilegung des Untergeschosses
sind nicht zuldassig.

b“

Gelandeveranderungen:

(§73 (142 LBO)
[N

Gelandeveranderungen sind so auszufithren, daB der natiirliche
Gelandeverlauf moéglichst wenig beeintrachtigt wird. Stitzmauern
sind allgemein bis 1m H6he in Naturstein, Natursteinverblendung
oder verputzt zulassig. Der Bauaushub sollte auf dem Grund-
stick verax‘aeitet werden.

Garagen und %ebenanlagen:

(§73(1)1 LBO)

Garagen und Nebenanlagen sollen, soweit moéglich, in das Haupt-
gebdude integriert werden. Ansonsten sind sie in ihrer auferen
Gestaltung mit gleichen Materialien und in gleicher Farbgebung
wie das Hauptgebdude auszufiuhren.

Garagentore sind aus Holz herzustellen und farblich mit dem
Hauptgebaude (Fenster, Tiiren etc.) abzustimmen.
Garagenflachddcher miissen extensiv begriint werden.

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstilicke:

(§73(1)5 LBO)

Die nicht idberbaubaren Flachen der bebauten Grundstiicke sind,

mit Ausnahme der Flachen fir Stellplatze, als Grunflachen

mit landschafts- und standortgerechten Pflanzenarten oder

als Nutzgarten anzulegen und dauernd zu unterhalten.

Die Flachen der Stellpliatze sind wasserdurchldssig zu befestigen,
z. B. mit Rasengittersteinen, Rasenpflaster oder Schotterrasen.
Ortbeton und Asphalt sind als Oberflachenabschlup nicht zulassig.

HINWEISE

Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde ent-
deckt werden. Diese sind unverzuglich einer Denkmalschutz-
behtérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fund-
stelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der An-
zeige 1in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehoérde oder das Denkmalschutzamt mit einer Ver-
kiirzung der Frist einverstanden ist (8§20 DSchG). Auf die Ahn-
dung von Ordnungswidrigkeiten nach §33 DschG wird verwiesen.

Mit dem Baugesuch ist als Teil der Bauvorlagen ein Pflanzplan
einzureichen, der Aussagen uber die Gestaltung der Aufenan-
lagen des gesamten Grundstiicks enthalt.

Die ErdgeschoffufBbodenhéhe (EFH) wird im Baugenehmigungsver-
fahren festgelegt.

Die Héhenfestlequng der StraBenoberflidche orientiert sich am
Ziel einer weitgehenden Vermeidung iiberfliissigen Erdaushubes.
Dariuber hinaus ist die Stadt Gundelsheim daran interessiert,
anfallenden Erdaushub zur Verfiillung und Rekultivierung in
die stillgelegten Bereiche des Steinbruchs Gundelsheim ein-
zubringen.

Es ist mit Immissionen benachbarter landwirtschaftlicher
Betriebe zu rechnen, die aber die Wohnnutzung nicht beein-
trachtigen. Die erforderlichen Abstinde sind ausreichend
beriicksichtigt.
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6.

7.

Kreis HEILBRONN
Stadt GUNDELSHEIM
Gemarkung HOCHSTBERG

BEBAUUNGSPLAN

5

“OB DEM DORF IV”

Auszug aus dem Liegenschaftskataster

gefertigt und

den Bebauungsplan- Entwurf

des Landratsamtes Heilbronn - Kreisplanungs-

amt- zum Bebaouungsplan ausgearbeitet:

Heilbronn, den

21.41993/15.09.1993

\

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind §§ 2, 9,

10 des

Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

08.12.1986 (BGB1. 1

5. 2253) in Verbindung mit dem Wohnungsbau-

Erleichterungsgesetz (WoBauErlG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 17.05.1990 (BGB1. I S. 926), § 4 der Gemeinde-
ordnung fur Baden-Wurttemberg in der Fassung vom 03.10.1983
(Ges.B1. S. 577) in Verbindung mit § 73 der Landesbauordnung
fiur Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom 28.11.1983
(Ges.B1. S. 770, berichtigt 1984 S. 599), zuletzt geandert am

01.04.1985 (ges.Bl.

5. 51}

Es gilt die Baunutzungsverordnung BauNVO) in der ab 23.01.1990
geltenden Fassung (BGBl1. I S. 132).

Samtliche innerhalb
bauungsplans bisher
ordnungsrechtlichen

en Vorschriften der

ch die neuen zeichnerischen und textlichen Festsetz

des raumlichen Geltungsbereichs dieses Be-
bestehenden ortlichen planungs- und bau-
Festsetzungen sowie friihere baupolizeilich-

Stadt Gundelsheim werden aufgehoben und

. Die Aufstellung der Bebauungsplananderung wurde am 10.09.1997 in éffentlicher Sitzung des
Gemeinderates der Stadt Gundelsheim beschlossen und am 25.09.1997 im Amtsblatt der Stadt
Gundelsheim ortstiblich bekannt gemacht.

. Die vorgezogenen Biirgerbeteiligung erfolgte in der Zeit vom 29.09.1997 bis 13.10.1997 durch
Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Gundelsheim.

Gleichzeitig wurden die Trager &ffentlicher Belange an der Plandnderung beteiligt.

Der geanderte Textteil in der Fassung vom 02.09.1997 einschlieRlich seiner Begriindung wurde
vom Gemeinderat in ¢ffentlicher Sitzung am 20.11.1997 gebilligt und seine &ffentliche

Auslegung beschlossen.

Die offentliche Auslegung wurde am 27.11.1997 im Amtsblatt der Stadt Gundelsheim ortsiiblich
bekannt gemacht. Die Unterlagen zur Bebauungplandnderung in der Fassung vom 02.09.1997
einschlieflich der Begriindung wurden von Montag, den 08.12.1997 bis Donnerstag, den

08.01.1998 ausgelegt.

Der Gemeinderat hat am 21.01.1998 in &ffentlicher die Bebauungsplanénderung in der Fassung
vom 02.09.1997 als Satzung beschlossen.

Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses vom 29.01.1998 im Amtsblatt
der Stadt Gundelsheim ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Es wird bestatigt, dal das Verfahren ordnungsgemaR nach den §§ 1-10 BauGB durchgefiihrt wurde.

Zur Beurkundung
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Verfahrensvermerke:
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