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1.1

1.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000,
zuletzt geéndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 06.03.2018 (GBI. S. 65, 73).

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416)
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613).

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§1-15 BauNVO).

Allgemeines Wohngebiet (Baufelder WA-1,2,3,4,5,7)
(§ 4 BauNVO)

Fur die Baufelder WA-1,2,3,4,5,7 gelten folgende Nutzungsbestimmungen:

Zuléssig sind:
 Wohngebaude

* Nicht storende Handwerksbetriebe.

Ausnahmen:

» Der Versorgung des Gebiets dienende Laden,

» Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

» Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

sind nur ausnahmsweise zulassig (§ 1 Abs. 5 u. 6 BauNVO).

Ausschliisse:

e Schank- und Speisewirtschaften,

» Anlagen fir kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
* Anlagen fur Verwaltungen,

» Gartenbaubetriebe,

» Tankstellen

sind nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 u. 6 BauNVO).

Allgemeines Wohngebiet (WA-6)
(§ 4 BauNVO)

Fur das Baufeld WA-6 gelten folgende Nutzungsbestimmungen:

Zuléssig sind:
 Wohngebaude

» Anlagen fur kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

» Der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storenden Handwerksbetriebe,

» Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

» Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.
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1.3
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2.2

2.3

Ausschliisse:

» Anlagen fir Verwaltungen,

» Gartenbaubetriebe,

* Tankstellen.

sind nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 u. 6 BauNVO).

Mischgebiet (MI)
(§ 6 BauNVO)

Fur das Baufeld MI-1 gelten folgende Nutzungsbestimmungen:

Zuléssig sind:
» Wohngebaude,

» Geschafts- und Blrogebaude,

» Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

» Sonstige Gewerbebetriebe,

» Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Ausschliisse:

» Gartenbaubetriebe,

e Tankstellen,

» Vergnugungsstatten aller Art

sind nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 u. 6 BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO).

Das Mal} der baulichen Nutzung wird entsprechend Planeinschrieb festgesetzt durch die

e Grundflachenzahl (GRZ),
e Zahl der Vollgeschosse,
» Hohe der baulichen Anlagen (i.V.m. der Hohenlage - Erdgescho3fuRbodenhdhe).

Grundflachenzahl (GRZ)
(§ 19 BauNVvO)
Fur die Bauflachen des Allgemeinen Wohngebiets wird entsprechend den Eintragungen

im zeichnerischen Teil (Nutzungsschablone) eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4
festgesetzt.

Fir die Bauflachen des Mischgebiets wird entsprechend den Eintragungen im
zeichnerischen Teil (Nutzungsschablone) eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6
festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse
(§ 20 BauNVvO)
Entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil (Nutzungsschablone) wird die

Zahl der Vollgeschosse flir die jeweiligen Baufelder als maximal zuldssige Zahl der
Vollgescholde festgesetzt.

Hoéhe und Hohenlage der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.§ 9 Abs. 3 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr. 4 i.V. m. § 18 Abs. 1
BauNVO)
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Die Hohenlage der baulichen Anlagen ist durch Planeintrag (Baufenstereinschrieb) der
maximal zuldssigen Erdgeschossfulbodenhéhen (EFH) in m. G. NN bestimmt (,Meter
uber Normal Null®).

Mafgeblich ist die Hohe des FertigfuBbodens.

Die Hohe der baulichen Anlagen ist fur die einzelnen Baufelder durch Planeintrag
(Baufenstereinschrieb) der maximal zulassigen Wandhéhe (WH) sowie der maximal
zulassigen Gebaudehohe (GH) festgesetzt.

Nebenbestimmungen:
Bei Gebduden mit Flachdach gilt die festgesetzte Wandhdhe als maximal zuldssige
Gebaudehdhe.

Oberer Bezugspunkt fir die Wandhohe ist der aufere Schnittpunkt der AuRenwand mit
der Dachhaut (traufseitig).

Oberer Bezugspunkt fir die Gebaudehohe ist der auflerer Schnittpunkt der beiden
Dachschenkel, bzw. die oberste Dachbegrenzungskante oder der oberste
GebaudeabschluRR.

Unterer Bezugspunkt fur die Wand- und Firsthohe ist die festgesetzte EFH
(Erdgeschossfulibodenhoéhe).

Die festgesetzten Hohen gelten nicht fur erforderliche technische Dachaufbauten wie
Luftungs- oder Antenneneinrichtungen, Schornsteine etc.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22-23 BauNVO)

Bauweise
(§ 22 BauNVvO)

Gemal Planeintrag (Nutzungsschablone) wird flir das gesamte Baugebiet die offene
Bauweise (0) gemal § 22 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Baugrenzen
(§ 23 BauNVvO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden entsprechend den Eintragungen in der
Planzeichnung durch Baugrenzen festgesetzt.

Ausnahmen:
(§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO):

- Uberschreitungen der Baugrenzen sind mit Terrassen sowie Balkonen an maximal
einer Gebaudeseite bis zu einer Tiefe von 4,0 m ausnahmsweise zulassig,

- Dachvorspriinge  sowie  Eingangsliberdachungen dirfen die Baugrenzen
ausnahmsweise um 1,20 m Uberschreiten,

sofern dadurch kein erheblicher Eingriff in geschitzte Baume oder deren Wurzelwerk
erfolgt.
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5.2

6.1

71

7.2

Flachen fir Stellplatze, Garagen, Carports

(§ 9 Abs.1 Nr.4, Nr. 22 BauGB, §§ 12 BauNVO)

Im Bereich der geplanten Neubaugrundstiicke (Baufelder WA-1 bis 5 und MI-1) sind
Stellplatze, Garagen und Carports ausschlieBlich innerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen sowie den ausgewiesenen ,Flachen fur Stellplatze, Garagen und

Carports” zulassig. Ausnahmen koénnen zugelassen werden, sofern dadurch kein
erheblicher Eingriff in geschitzte Baume oder deren Wurzelwerk erfolgt.

Im Bereich der Bestandsgrundstiicke (Gebdude Nelkenstrale 7 und Zollernstralle 14)
sind Stellplatze, Garagen und Carports allgemein zulassig, sofern dadurch kein
erheblicher Eingriff in geschitzte Baume oder deren Wurzelwerk erfolgt.

Verkehrsflachen und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Private Verkehrsflachen
entsprechend der Eintragung in der Planzeichnung

Ein-/Ausfahrtsbereiche

Die Ein- und Ausfahrtsbereiche von oOffentlichen  Verkehrsflachen zum
Bebauungsplangebiet, sind gemal Planeintrag auf die festgesetzten Bereiche
beschrankt.

Flachen, die von der Bebauung frei zu halten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Sichtfelder an StraBeneinmiindungen

An Stralleneinmindungen auf bevorrechtigte Stralien sind aus
Verkehrssicherheitsgriinden die Mindestsichtfelder zwischen 0,80 m und 2,50 m Hohe
von standigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und sichtbehinderndem
Bewuchs freizuhalten.

(Die Sichtfelder sind im zeichnerischen Teil dargestellt).

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, i.V.m. Nr. 25 BauGB)

Gestaltung der unbebauten Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die nicht Uberbauten und nicht befestigten Grundstlcksflachen sind als Grin- bzw.
Pflanzflachen gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Erhalt und Sicherung von Baumen

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans ausgewiesenen Baume sind zu erhalten,
bei Baumalnahmen gemal DIN 18920 durch geeignete Malnahmen zu schitzen
(Stammschutz, Wurzelschutz, Kronenschutz) und durch eine dauerhafte Erhaltungspflege
zu sichern.
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7.4

7.5

7.6

7.7

Hinweis: Die Bédume werden in Absprache mit den Eigentimern aufgrund ihrer
herausragenden Bedeutung als Fldchenhaftes Naturdenkmal ausgewiesen.

Die formale Unterschutzstellung erfolgt mit der ndchsten Fortschreibung der ,Verordnung
der Stadt Tuttlingen als untere Naturschutzbehérde zum Schutz von Naturdenkmalen auf
dem Gebiet der Stadt Tuttlingen.

Oberflachenbeldage von Stellplatzen, ErschlieBungswegen, etc.

Park-, Stellplatz- und Hofflachen sowie Zufahrts- und Gartenwege etc., bei denen eine
Verunreinigung durch Lagerung/ Umgang mit wassergefahrdenden  Stoffen,
Fahrzeugreinigung/ —wartung 0.a. nicht zu erwarten ist, sind mit wasserdurchlassigen
Belagen (z. B. Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, breitfugiges Pflaster,
Schotterrasen, Schotter- oder Kiesbelage etc.) herzustellen. Die Flachen sind nach
Médglichkeit in angrenzende Grinflachen zu entwassern. Ist eine Entwasserung in
angrenzende Grinflachen nicht mdglich, sind die Flachen der/den
Retentionseinrichtung(en) zuzuleiten.

AuBenbeleuchtung

Fir die Aulienbeleuchtung des Plangebietes und der privaten Grundstlicke sind nur
insektenschonende (z.B. LED-) Leuchtmittel und Lampentrager zuldssig. Grundsatzlich
sind Abstrahlungen in die freie Landschaft und in den Himmel durch entsprechendes
Ausrichten der Leuchten, ggf. durch Blendrahmen, Verwendung von bodennahen
Leuchten zur Wegausleuchtung zu vermeiden.

Metalleindeckungen von Dachern

Fur Bedachungen dirfen, aus Grinden des Boden- und Wasserschutzes nur solche
Materialien verwendet werden, die dauerhaft sicherstellen, dass keine Ausschwemmung
von Schwermetallen in das Regenwasserableitungssystem erfolgt.

Dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser

Das Regenwasser der Dachflachen ist auf dem Grundstick zurlckzuhalten und
gedrosselt abzuleiten. Durch geeignete abflussmindernde Mallnahmen (z.B.
Retentionszisternen, Retentionsmulden, Dachbegriinung) ist eine Retention des
Niederschlagswassers fir ein 10-jahrliches Niederschlagsereignis zu gewahrleisten. Die
maximal zulassige Einleitmenge ist auf 0,5l/s je 100 m? Grundstiicksfliche begrenzt. Der
Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Artenschutz — Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Um Gefahrdungen von Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von Vogelarten
zu vermeiden oder zu mindern, sind folgende Vorkehrungen werden durchzufiihren:

Fledermause:

VermeidungsmaBBnahme 1: Rodungsarbeiten im Winterhalbjahr (November bis Mitte
Marz) zur Vermeidung von Beeintrachtigungen gegebenenfalls vorhandener Fledermause
in ihren Quartierlebensraumen. Der Zeitraum liegt aul3erhalb der Aktivitatsperiode der
Fledermause.

VermeidungsmaRBnahme 2: Sind dickstdmmige Héhlenbdume (Baum Nr. 1, 38, 39, 46)
von Rodungsmalfinahmen betroffen, sind diese zur Vermeidung einer Nutzung der Héhlen
durch Uberwinternde Fledermause zu verschlieBen. Dazu ist im September eine
Baumhdhlenkontrolle mittels Endoskopkamera durchzufihren. Bei festgestellter
Quartierleere kann die vorhandenen Hohle verschlossen werden. Andernfalls muss die
Hoéhle nach Ausflug der Tiere in der Nacht verschlossen werden.

VermeidungsmaRBnahme 3: Rodungsmaflinahmen sind auf das absolut notwendige Maf}
zu beschranken. Mit Héhlen ausgestattete Baume sind nach Mdglichkeit zu belassen.
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VermeidungsmaBnahme 4: Sofern im Dach- und Fassadenbereich des Gebaudes
NelkenstraBe 7 bauliche Veranderungen vorgenommen werden sollen, muss eine
Quartiersnutzung durch Fledermause im Sommerhalbjahr vor dem Eingriff abgeklart
werden (in der Wochenstubenzeit von April bis Juli).

VermeidungsmaBnahme 5: Einhalten eines Abstandes von mindestens 8 Metern
wahrend der Bauphase zum Gebdude NelkenstraRe Nr. 7. Auf die Anlage von
Zufahrtswegen, Lagerflachen, Kranstellflachen etc. im Nahbereich des Gebaudes ist
wahrend der Baumalnahme zu verzichten.

Vogel:

VermeidungsmaRBnahme 3: Rodungsmaflinahmen sind auf das absolut notwendige Mafl}
zu beschranken. Mit Héhlen ausgestattete Baume sind nach Mdglichkeit zu belassen.

VermeidungsmaBnahme 6: Baufeldfreimachung einschlieBlich der Rodungsarbeiten
werden aullerhalb der Brutzeit von Anfang Oktober bis Ende Februar durchgefuhrt, zur
Umgehung einer vermeidbaren Totung von Vogelindividuen bzw. einer Zerstérung von
Gelegen.

MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
(vorgezogene Ausgleichsmallinahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 BNatSchG)

Folgende Malinahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
(CEF-Malnahmen) werden festgesetzt, um Gefahrdungen lokaler Populationen zu
vermeiden. Die MalRnahmen mussen zum Zeitpunkt des Eingriffs wirksam sein sowie im
funktionalen Zusammenhang mit der vom Eingriff betroffenen Lebensstatte stehen, um
die 6kologische Funktionalitat der Fortpflanzungs- oder Ruhestatte der jeweiligen Art
erhalten zu kdénnen.

Fledermause:

AusgleichsmaBnahme 1: Installation von 4 Fledermauskasten zur kurzfristigen
Schaffung von Quartierlebensraumen:

- Anbringen von 2 Fledermaushdhlen Typ 1 FD (bspw. Schwegler) an zu erhaltende
Baumstandorte Nr. 12 und 30 (gemaf Planeintrag).

- Anbringen von 2 Fledermaus-Groraum- und Uberwinterungshéhle Typ 1 FW (bspw.
Schwegler) an zu erhaltende Baumstandorte Nr. 41 und 49 (gemal Planeintrag).

Die Fledermauskasten mussen vor Beginn der Baumalinahmen angebracht werden. Die
Uberwinterungshoéhlen missen vor Beginn der Winterruhe der Tiere installiert werden. Auf
einen freien Ausflug ist zu achten.

Die Fledermauskasten sind regelmaRig im Spatherbst zu reinigen, auf ihre Funktion hin
zu Uberprifen und ggf. zu ersetzen.

Végel:

AusgleichsmaBnahme 2: Installation von 6 Nistkasten fiir Hohlenbriiter

- Aufhangen von sechs Nistkasten im Bereich der zu erhaltenden Baumstandorte Nr. 5;
36; 41; 46 und 49 (gemal Planeintrag).

- Geeignet ist die Nisthohle Typ 1B, Fluglochweite 32 mm (3 Stlck) sowie Typ

Nisthohle 2GR — Oval (2 Stick) der Firma Schwegler Vogel- & Naturschutzprodukte
GmbH.

Die Nistkdsten sind regelmafRig im Spatherbst zu reinigen, auf ihre Funktion hin zu
Uberprifen und ggf. zu ersetzen.
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2.2

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlagen

Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000,
zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 06.03.2018 (GBI. S. 65, 73).

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416)
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613).

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachformen und Dachneigung
Die zulassige Dachneigungen ergeben sich aus den zeichnerischen Festsetzungen.

Gestaltung der unbebauten Flachen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Abfallbehalter, Sammelplitze

Mdllbehalter bzw. -sammelplatze sind in Gebauden unterzubringen, einzuhausen oder zu
begriinen, sodass sie von angrenzenden Grundstiicken, offentlichen StralRen und Wegen
nicht eingesehen werden kdnnen.

Einfriedungen

Zur Foérderung eines offenen, zusammenhangenden Parkcharakters sollen
Grundstuckseinfriedungen innerhalb des Plangebiets mdglichst dezent in Erscheinung
treten und zuriickhaltend in deren Materialwahl und Dimensionierung ausgefihrt werden.

Tote Einfriedungen sind als Draht- oder Stabgitterzaune oder lichte Holzlattenzaune
zulassig.

Heckeneinfriedungen sind ausschlief3lich mit gebietsheimischen Gehoélzen (Empfehlung:
Hainbuchenhecken) zulassig.

Stellplatznachweis
(§ 37 Abs.1 LBO i.V.m. § 74 Abs. 2 LBO)

Im Bebauungsplangebiet wird die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen gemaf § 74 Abs.
2 Nr. 2 LBO wie folgt erhoht:

- fir Wohnungen bis 60 m? Wohnflache ist mind. 1 Stellplatz nachzuweisen,

- fir Wohnungen iiber 60 m? Wohnflache sind mind. 2 Stellplatze nachzuweisen.

Anforderungen an Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind ausschlieBlich an der Fassade der Gebdude, auf Hohe des
Erdgeschosses zulassig,

- im Bereich der Baufelder WA-1,2,3,4,5,7 bis zu einer GroRe von 0,5 m? pro Betrieb,

- im Bereich der Baufelder WA-6 und MI-1 bis zu einer GroéRe von 2,0 m? pro Betrieb.
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In den Baufeldern MI-1 sowie WA-6 ist zusatzlich je maximal ein Werbeschild im Bereich
der Grundstiickszufahrt, mit maximal 2,0 m? Flache und einer max. Bauhohe von 2,50 m

zulassig.

Beleuchtete Werbeanlagen, Wechsellicht, Lauflicht, elektronische Laufbander u. a. sind
unzulassig.
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C HINWEISE / EMPFEHLUNGEN / NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN

1 Bodenschutz - Umgang mit Bodenmaterial

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV, DIN 19731, DIN
18915) wird hingewiesen.

In der Planungsphase sowie bei Durchfihrung der Bauarbeiten sind die Belange des
Bodenschutzes, insbesondere der sorgsame, haushalterische und schonende Umgang
mit Boden sowie die nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Bodenfunktionen,
zu berucksichtigen.

Hinweise des Wasserwirtschaftsamts zur  Minimierung / Vermeidung von
Beeintrdchtigungen:

Auf die Minimierung der Bodenversiegelung ist zu achten (flachensparende Planentwtirfe
z.B. mehrgeschossige Bauweise, Ausschopfen der max. GRZ, mdglichst kurze
Garagenzufahrten, Einbeziehung von Garagen in das Gebaude, gelandeangepasste
Bauweise).

Auf die Minimierung des Versiegelungsgrades ist zu achten.

Auf die Vermeidung von Bodenverdichtungen (z.B. verdichtungsarmes Arbeiten Anlegen
der Baustelleneinrichtung auf bereits befestigten Flachen) ist zu achten. Flachen
aulBerhalb des Geltungsbereiches dirfen nicht beansprucht werden und sind
entsprechend zu schitzen.

Die Erdbewegungen sind auf ein unumgangliches Mall zu beschranken, wobei
insbesondere die sinnvolle Wiederverwendung des anfallenden unbelasteten
Bodenmaterials (z.B. Massenausgleich auf dem Grundstlick, Auffillungen mit dem
anstehenden Materials, Bodenmanagementkonzept, Bodenschutz- und
Verwertungskonzept) anzustreben ist. Dies ist bereits in der Planungsphase zu
berlcksichtigen.

Informationen zum Umgang mit dem Schutzgut Boden sind dem ,Erdaushub-Merkblatt"
des Landratsamtes zu entnehmen, das auf der Homepage des Landratsamtes unter
Volltextsuche ,Erdaushub® einzusehen ist.

Anfallendes Uberschiissiges und unbelastetes Erdmaterial ist ordnungsgemaR auf einer
zugelassenen Erddeponie /Steinbruch zu entsorgen. Das Erdmaterial muss frei von
bodenfremden Beimengungen (Bauschuttanteile, wie Holz, Beton, Bitumen, Ziegel,
Dachziegel, usw.) sein.

Die Entsorgung von Erdmaterial hat auf der Grundlage der VwV- Bodenmaterial zu
erfolgen.

Wird far evtl. Auffillungen auf dem Baugrundstiick zusatzliches Material angefahren, darf
entweder nur unbelastetes Erdmaterial, welches die Zuordnungswerte Z 0 der VwV
Bodenmaterial einhalt, oder qualifiziertes Recyclingmaterial, welches mit Ausnahme der
baustoffspezifischen Parameter die Zuordnungswerte Z 1.1 der VwV Bodenmaterial
einhalt, verwendet werden. Qualifiziertes Recyclingmaterial muss gebrochen, analytisch
untersucht und die Herkunft muss bekannt sein.

Fur die evitl. Verwendung von qualifiziertem Recyclingmaterial ist die schriftliche
Zustimmung des Landratsamtes einzuholen.

Darlber hinaus verweisen wir auf die Fachliteratur (Heft 10, Erhaltung fruchtbaren und
kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnahmen).

Die mit den BaumalRnahmen betrauten ausflihrenden Personen (Bauherren, Architekten,
Bauunternehmen) sind Uber diese Vorgaben entsprechend zu informieren.
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2 Grundwasserschutz
Die gesetzlichen Grundlagen des Grundwasserschutzes (v.a. § 49 WHG i.V.m. § 43 WG)
sind zu beachten.

Dran- oder Quellwasser darf nicht an die vorhandene Schmutz-/ Mischwasserkanalisation
angeschlossen werden. Auf Hausdrainagen ist grundsatzlich zu verzichten.

3 Altlasten
Hinweise des Wasserwirtschaftsamts (LRA TUT):

Im Planungsgebiet ist die Verdachtsflache AS ,Nelkenstralle 5 — 13" bekannt, die aber
bereits aus der Altlastenbearbeitung ausgeschieden wurde.

Gebaude und Einrichtungen der frGheren Gartnerei und Nelkenkultur wurden bereits vor
Jahren ebenso wie die im Zuge der damaligen Rickbaumafnahmen erkannten
kleinrdumigen Verunreinigungen des Untergrunds beseitigt. Teile des jetzigen Plangebiets
sind bereits bebaut.

Sofern sich bei Tiefbaumalinahmen auf den jetzt zur Bebauung vorgesehenen Flachen
dennoch optische oder geruchliche Auffalligkeiten zeigen sollten, wird um sofortige
Benachrichtigung des Wasserwirtschaftsamts beim Landratsamt Tuttlingen gebeten.

Der Vewertungs- bzw. Beseitigungsweg anfallenden Aushubs muss anhand von
Deklarationsanalysen festgelegt werden.

4 Amt fiir Brand- und Katastrophenschutz:
Hinweise des Amts fiir Brand- und Katastrophenschutz (LRA TUT):

Auf die Einhaltung folgender Brandschutz-Vorschriften wird hingewiesen:

1. Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums Uber Flachen fir die Feuerwehr (VwV-
Feuerwehrflachen), i.V.m. § 15 Landesbauordnung.

2. DVGW-Arbeitsblatt W-405, iV.m. § 2 (5) Ausfuhrungsverordnung zur
Landesbauordnung sowie Ziffer 5.1 IndBauRL.

Die Installation von Uberflurhydranten wird ausdriicklich empfohlen. Sie bieten bei
Brandeinsatzen gegenuber Unterflurhydranten einsatztaktisch erhebliche Vorteile,
insbesondere durch die deutlich bessere Auffindbarkeit, die schnellere Bedienbarkeit und
bei winterlichen Verhaltnissen.

5 Richtfunkverbindung der Telefonica
Durch das Plangebiet flihren zwei Richtfunkverbindungen hindurch. Die
Richtfunkverbindung verlauft von NW nach SO quer Uber den Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

Die Trasse einschliellich deren beidseitiger Schutzbereiche (je 30 m) ist im
Bebauungsplan dargestellt.

Innerhalb der Schutzbereiche (horizontal und vertikal) sind entsprechende
Bauhdhenbeschrankungen bei max. 20m Uber Grund zu beachten, damit die
raumbedeutsamen Richtfunkstrecken nicht beeintrachtigt werden. Durch die
Hoéhenfestsetzungen des Bebauungsplans ist dies fir die geplanten Gebaude
berlcksichtigt.

Alle geplanten Konstruktionen und notwendige Baukrdne dirfen nicht in die
Richtfunktrasse ragen, um erhebliche Stérungen vorhandener Telekommunikationslinien
zu vermeiden.

6 Denkmalschutz
Hinweise des Landesdenkmalamtes:

Im Planungsgebiet sind bisher keine archaologischen Kulturdenkmale bekannt.
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Sollten bei der Durchfiihrung der MaBnahme archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemal § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Gemeinde
umgehend zu benachrichtigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,
Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw.
auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige
in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das
Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archaologische Denkmalpflege (E-Mail:
abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung
von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und
Dokumentation archdologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im
Bauablauf zu rechnen.

Aufgestellt:
Tuttlingen, 24.09.2018 Fachbereichsleiter Michael Herre
kommunalPLAN GmbH Stadt Tuttlingen
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PLANZEICHENERKLARUNG

I Grenzen des rédumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 Bau NVO)

Allgemeines Wohngebiet - WA (§ 4 BauNVO)
WA
Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
Mi
Abgrenzung der Bauflachen WA-1 bis 7 bzw. MI-1 untereinander.
—e—o—

(entspricht der gepl. Parzellierung)

Malf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 Bau NVO)

0 4 Grundflachenzahl (Héchstmal)
b

I I I Zahl der Vollgeschosse (Hochstmal)

Hohe und Hohenlage baulicher Anlagen:

E F H maximal zulassige ErdgeschoR3fulbodenhéhe (in m. G. NN)
WH maximal zulassige Wandhoéhe (liber EFH)
G H maximal zulassige Gebaudehdhe (Uber EFH)

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nrn. 2 und
4 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

@) Offene Bauweise

———— Uberbaubare Grundstiicksflachen / Baugrenzen

Il Ga

[ Umgrenzung fur Flachen fur Stellplatze, Garagen, Carports

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

private Verkehrsflachen

Ein- / Aus- Beschrankung der Ein- / Ausfahrtsbereiche von 6ffentlichen
fahrtsbereich ~ Verkehrsflachen zum Wohngebiet

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

\\\\./// Sichtfelder im Einmiindungsbereichen

Flachen oder Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. Nr. 25 BauGB)

Erhalt und Sicherung wertvoller Einzelbaume und Baumgruppen
(mit Nummerierung gemaf Bestandsaufnahme)

Anbringen von Fledermauskasten und Vogelnistkasten an bestehenden Baumen
Nr. 5; 12; 30; 36; 41; 46; 49 (siehe Textfestsetzungen)

Dachneigung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

0° - 35° zulassige Dachneigung

Nutzungsschablone

Festsetzungen: Erlduterung:
Art der bau- max. Zahl der
WA l” lichen Nutzung | Vollgeschosse
GRZ Grund- .
0,4 O flachenzahl Bauweise

DN 00'350 Dachneigung

Nachrichtliche Darstellungen

MaRangaben in Meter

bestehende Gebaude
mit Hausnr. und Angabe der Gebaudenutzung

bestehende Grundstiicksgrenzen

vorgesehene Gebaudeabbriiche

bestehende Baume Nr. 37, 42, 43 werden nach Mdoglichkeit
erhalten

Richtfunkverbindung der Telefonica einschl. Schutzbereich
0 beidseitig je 30 m. (Bau-) Héhenbeschrankung 20 m tber Grund
—_— fur Gebaude, Baukrane etc.




