Begrundung

Anlciiich de nochiraglichen Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache fur en katholisches
Kirchenzentr im erfolgt dve nach dem Bundesbougesetz und der Bounutzungsverorciung

gebotene Erjonzung des seitherigen Baulinienplans vom 1 Mdrz 1360 und Jdes Aufbou-
plans wam i1 Ma: 1560 im Gewann ~Schildrain - Steigen™ nacth Art und Mafi der
A ZUNG.

Gegenuber ¢ ¢ brshenigen Planung entsteht ken weiterer ErsichlieBungscufwand.

Eine BSoulan lumliegung hot bereds stattgefunden

Textiiche Festsefzu ge~
in Ergen2ucg der Plorzeichoung wird folgences festgesetzt:
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Plonu igsrechtiiche Festsetzungen (§ 5 Abs 1 BBouG und BouNVO ).

Baulizhe Sutzung

Art ser boulichen Nutzung (§§ 1-15 BouNVD) entspirechend den Einschr ben
im Pin.

Die i § 3 Abs. 3 BouNVQ genannten Ausnahmen sind allgemein zugelassen

Mafl der boulichen Nutzung (§§ 16 —21 BauNV0D ) entsprechend den
Einsc\neben :m Plan

Zaoh! der Voligeschosse (§ 18 BouNVD und § 2 Abs:. 4 LBO) entsprechend den
Enschriebe~ im Plan

Bouwvrse (§ 22 BouNVOD ) - offen—

Stellung der Gebaude (§ § Abs ! Nr.] Buchst. b BiBauG ), Firstrichtung wie
im P.an engezeichnet.

Neber cnlagen

Garogen, uberdachte Stellplatze, offene Sitzplatze. Pergolen, Wdschetrockenplatze
und linderspielplatze sowie Schutzrgumbauten mit einer Gesamthohe von
wenicer als 2,6 m konnen auflerhalb der Baustreifen zugelassen werden.

Der /bstand von Garagen gegenuber dem offentlichien Verkehrsraum mull
mindestens 5m betragen.

Leitungen
Fernmeldele/tungen u. elektr Versorgungsleitungen sind zu verkabeln.

Bauo,dnungsrechtliche Fectsetzungen ( §111LBO )

\

Gebdudehohen (& 111 Abs. 1 Nr.1LBO) )
durfe) hochstens \betragen: \

1. be: eingeschossiger Bauweise

a) bei Gebduden mit einer Dachneigung von 0° 3,50 m

b) bei Gebduden mit einer Dachneigung von 18°-.23° 380 m
2. be. zweigeschossiger Bauweise 6§20 m
3. be drei-und viergeschossiger Bauweise je Geschof] 280 m mehr
4. be, Nebengebauden 260 m
Die Gobdudehéhe wird gemessen am hochsten
Anschnitt des gewachsenen Geldndes bis zum |
Schnittpunkt zwischen Wandaullenseite und ' g
Dacht aut (Siehe Zeichnung). Vollgeschoss .g

o 3 'U_E

Aufschﬁgﬁungen und Abgrabungen Vollgeschoss | 88
(§ 117 Abs. 1 Nr.1 LBO) sind bis Wﬂﬁqﬁw

hoch: tens 1,50 m Zzugelassen.

4.3

2.4

259

Dachform (§ 111 Abs.1 Nr. 1 LBO):

Dachaufbauten sind nur bei Ddachern mit mehr als 50° Neigung zulassig.
Ihre Gesamildnge darf die Halfte der Firstlinie des Gebaudes nicht
uberschrei*= ). Dachaufbauten dirfen hochstens 1,25 m hoch sein. Neben-
gebaude sid mit Dachern unter 15° Neigung zu versehen und zwar in
einheitlicher Ausfuhrung innerhalb jeweils zusammenhdngender Gebdaude -
gruppen .

Kniestocke sind nur be: eingeschossigen Bauten mit einer Dachneigung

von 18°-23° sowie ber sogenannten 1 112 geschossigen Bauten mit einer
Dachneigung von 50°—53° bis zu einer Hohe von 0,75 m Zzugelassen.

Aullere Gestaltung (§ 111 Abs.! Nr1 LBO)

a) /m Hanggelande ist das Untergeschol dunkel zu tonen und mindestens
um Pulzstarke zuruckzusetzen. :

b) Die Deckungen der Dacher mussen in dunkelgetonten Farben gehalten
werden.

o) werbeanlagen und Automaten, soweit sie nach der LBO Uberhaupt zu -
lassig sind durfen nur an Gebauden angebracht werden, nicht mehr
als 25c¢m uber die Wandflache vorragen und mit ihrer Oberkante nicht
hoher als & m iber das anstofende Gelande reichen. |hre Ansichtsflache

darf nicht groder sein als 213 der groften Fensteroffnungsflache des
Gebcudes,

Einfriedigungen

a) Zuldssig sind - Natursteinmauerwerk, Betonwerksteine Sichtbeton und
Hecken '
Héhe der toten Eintriedigungen von der Straje ous: Max 100 m uber
Randstein QOberkante.

b) Die Einrfriedigungen und Bepflanzungen der Vorgarten durfen die
Verkehrsubersicht. insbesondere an StraBeneinmundungen, nicht behindern
Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Flachen zwischen der Straflen -

begrenzungsiinie und den Baulinien bzw. Baugrenzen sind als Vorgart
( Ziergarten) anzulegen und zu unterhalten.

c) Rerhenhduser bleiben ohne innere Einfriedigung.
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