JTextliche Festsetzungen zum Bebauungsplan "Im Koppenland 11

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BBeuG sowie Bauhvo)

1+1 Art der beulichen Nutzung § 9 (1) 1a 88auBG und §§ 1 - 15
Baunvo
Enteprechend den Einschrieben im Plen Mischgebiet (§ ©
8aunV0) mit der Ausnehme (§ 6 (4) BauNvO), daB im Erdge-
schoB neben Wohnriumen Werkstitten flr ausschlieBlich
feinmechanische Betriebe (Chirurgiemechanik) zugelassen
sind.

1.2 Bauliche Nutzung § 9 (1) 1a BBauG und §§ 16 - 21 Baulvl
entsprechand dem Einschrieb im Plan.

1.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 18 BauNVvO und § 2 (4) LBO)
entsprechend den Einschrieben im Plan.

1.4 Bauwelse (§ 9 (1) b 88suG und § 22 Baulvo)
entsprechend den Einschrieben im Plan.

1.5 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 1b B8eus)
entsprechend den Einschrieben im Plaen. Die im Plan ein-
getragenen Firstrichtungen bzw. Richtungen der Hauptge-
biude ist zwingend einzuhalten. Im dbrigen aind die nache-
richtlich eingetragenen Sauklirper nicht verbindlich,
gondern stellen eine Empfehlung dar.

1.6 Nebenanlagen (§ 14 Bauhvo)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauWWO sind nur zu-
liesip, soweit sie unmittelbar im Zusammenhang mit dem
Hauptgebliude stehen und nicht mehr als 5 m Uber die Bau-
grenze vortreten.

1.7 Fléchen fir Garsgen (§ 9 (1) 88suG) - Garagen sind zuldssigy
Innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflichen und auber-
halb der bebauberen Grundstlcksfl4chen nuf den hiexrflir
ausgewiesenen Garagenpldtzen. Als Ausnahmen kbnnen bei Bo-
darf weltere Geragen im unmittelbaren Zusammenhang mit den
noch Satz 1 miglichen Garagen zugelassen werden.

Vor Garagen, die an 8ffentlichen Verkehrspliitzen errich-
tet warden sollen, ist ein Abstend von mindestens 5,0 m
einzuhal ten,

Stellpliitze dirfen nicht Uberdacht werden.

1.0 Leltungsrechte (§ 9 (1) Ziff. 11 80aul)

Das Leltungsrecht ist zugunsten der Anlieger ausgewiesen,
welche zur Entsorgung ihrer Grundstlicke on diesen Kanel-
ctrang angeschlossen wardan missen, ein weiteres Leltungs-
recht flr Wesser und Stromleitung ist zugunsten der Stadt-
waerke GmbH. eingetragen.

2. Beuordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 111 L8U)

2.1 Dechform und Dachneigung (§ 111 (1) LBO
entsprechend den Einschrieben im Plen. Vorgeschrieben

sinds
Flachdicher bis 3" fur elngeschossige Gauteile und
stimtliche (ebenanlagen,
Satteldicher mit einer Neigung von 30° fur zwelige-
schossige Quuklrper. Firstlinie und Hauptgebiuderich-
tung entaprechend den Einschrieben im Plan.
Flaochdicher sind mit Kies zu belegen, die Dachfllichen
der Satteldicher sind einheitlich mit dunklem Material
einzudecken. Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind un=-
zulllssige.

2.2 AuBere Gestaltung (§ 111 LBO)
Die Gebtiude sind zu verputzen, zu schlimmen cder zu ver-
kleiden. Auffillige grelle oder glBnzende Farben sind
zu vermeiden.
Die Leitungen fir Stromversorgung und Fernmeldewesen
sind verkabelt im Erdreich zu flhren.
Wegen des anstehenden Grundwassers wird empfohlen, kelne
Untergeschosse auszubeuen. Werden trotzdem Untergeschosse
ausgeflihrt, so sind diese wasserdlcht suszubilden. Eine
Entudsserung der Untergeschosse mit natlirlichem Gefille
ist nicht miglich. Das dort anfallende Abwasser ist mite-
tels Pumpe zu heben.

2.3 Gestaltung der unbebauten Fléchen (§ 111 (1) Ziff.6 LB0O)
Die unbebauten Flichen der bebaubaren Grundsticke sind
landschalteagidrtnerisch zu gestalten.
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