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BEBAUUNGSPLAN " OSTLICHER ORTSRAND "

Legende

Zugrunde liegt die BauNVO 1990

Planungsreéhtliche Vorschriften gemidf § 9 Abs. 1 BauGB und
BauNvo

Das Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4
BauNVO und als Mischgebiet (MI) gem. § 6 BauNVO festgelegt.
Die im Mischgebiet nach § 6 Abs. 2, Nr. 7 und 8 BauNVO
zulissigen Nutzungen und die nach § 6 Abs. 3 ausnahmsweise
zul#ssigen Nutzungen werden unter Anwendung des § 1 Abs. 5 und
Abs. 6 der BauNV0O nicht zugelassen.

Als Bauweise wird offene Bauweise und abweichende Bauweise
( nur Einzel- und Doppelh#user, siehe Planeinschrieb)
festgesetzt. Bei abweichender Bauweise darf die max.
Geb#udelsnge 16 m nicht lberschreiten.

Die im Plan festgelegtén Standorte sind mit Solitdrgehdlzen
(Obstbidume am Siedlungsrand, sonst Ahorn, Kastanie, Eiche,
Linde) zu bepflanzen.

Garagen sind innerhalb des allgemeinen Wohngebietes nur
innerhalb der bebaubaren Flichen und der hierfiir gesondert
ausgewiesenen Fl&chen zulsssig.

Das gesamte Plangebiet ist durch die Nihe der B 297
lérmgeféhrdet. Entsprechend § 9 Abs. 5 Ziffer 1 ist

durch den Einbau von Schallschutzfenstern nach VDI 2719

* Schallddmmung durch Fenster und deren Zusatzeinrichtungen"
die Einhaltung der Immissionsschutzwerte " Schallschutz im
Stidtebau" nach DIN 18005 sicherzustellen.

Auf der Nordseite der Erschliepungsstrafe sind die Fundamente
fiilr die Stiitzmauer erstellt. An diesen Stellen mupf durch die
Eigentiimer eine Stitzmauer mit einer max. H6he von 1.50 m
erstellt werden. Auf die Begrunung gem. Ziff. II/7 wird
hingewiesen.

Fiir Heizzwecke diirfen fliissige und feste Brennstoffe nicht
verbrannt werden. Dies gilt nicht fiir offene Kamine oder Ofen,
sofern diese nicht der stindigen Beheizung dienen.
(Zeitheizung)
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Ii.Bauordnungsrechtliche Vorschriften:

1. Als Dachform werden Satteldach und Walmdach (siehe
Planeinschrieb) festgesetzt.

2. Dachaufbauten sind bei Satteld&cher mit einer Dachneigung von
mind. 35 ° allgemein zulidssig.

Dachaufbauten sind zul&ssig bis zu einer Lénge von max. 1/2
der Geb&udelénge in Form der dargestellten Skizze.
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Quergiebel sind zul#ssig bis zu einer Linge von 1/3 der
Geb3udebreite in Form der dargestellten Skizze.
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3. Es wird im allgemeinen Wohngebiet eine maximale Wandh&he (WH)
von 3.50 bergseits ( Nordwand) gemessen vom natiirlichen .
Gelénde, im Mischgebiet 3.50 m bergseits (Nordwand) gemessen
von der Erschliefungstrage festgesetzt.
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4. Die Mindesttiefen der Abstandsfl#chen im allgemeinen
Wohngebiet werden &stlich und westlich auf je 5 m
festgesetzt.

5. Im allgemeinen Wohngebiet sind bei Doppelhausbebauung

§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB maximal 2 Wohneinheiten Jje
Doppelhaushédlfte zulissig.
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6. Die Dacheindeckung hat mit braunen bis roten Ziegeln oder
durchgeférbten Dachsteinen zu erfolgen.

7. Bel der #usseren Gestaltung der baulichen Anlagen sind
reflektierende, schwarzfarbige und grellfarbige Baustoffe und
Kunststoffmaterialien (z.b. Eternitfassaden) unzulissig.
Flachddcher sind zu begriinen, Stellpl#tze und
Garagenzufahrten sind als nicht versiegelte Flichen, z.B. mit
Rasengittersteinen, Pflasterbelégen mit Rasenfugen,
auszufihren. Die nach Ziffer I Nr. 6 zu erstellenden
Stiitzmauern sind mit standortgerechten, heimischen Pflanzen

zu begriinen.

8. Aupenantennen sind unzul#issig. Ein Kabelanschlupg fiir
Rundfunk- und Fernsehanschluf ist m&glich.

9. Einfriedigungen sind in den Vorg#rten (zur &ffentlichen
Verkehrsfléiche ) als Lattenzaun bis 80 cm HShe zuldssig.
Sonstige Einfriedungen sind als Knotengeflecht (Wildzaun) bis

80 cm zuldssig

I1I. Hinweise:

Die Planung und Ausfilhrung der Geb#udegriindung hat gem#p eines
fir die Baumapnahme angefertigten Baugrundgutachtens zu
erfolgen. '
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Beschlufitassung iiber Aufstellung des Bebauungsplanes und 6ffentliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemdf § 2 (1) BauGB
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Beteiliqgung der Biirger an der Bauleitplanung gemdR § 3 (1) BauGB
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durch Einricken in das Mitteilungsblatt der Gemeinde Birenbach
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In Kraft getreten und rechtsverbindlich




