Anlage 2

Blirgermeisteramt Walldurn
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Die Abgrenzung des Baugebietes ergibt sich aus dem Bebauungs-
plan, Anlage 4 (M 1 : 1000).
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(§ 9, Abs.1, Ziffer 1a BBauf)

2.1 Das Allgemeine Wohngebiet (WA) dient vorwiegend dem Wohnen,
sowie die der Versorgung dienenden L&iden, Schank- und Spei-
sewirtschaften sowie nichtstérende Handwerksbetricbe
(§ 4, Abs.1 und 2 der Baulivo).

2.2 Tm WA-Cebiet sind Ausnahmen nach § 4, Abs.3, auBer Ziffer 5
und 6 allgemein zuléssig.

2.3 Das Sondergebiet (S0) dient der Unterbringung von Perien-
wohnungen mit Vermietungsverpflichtung.

(§ 11, Abs.1 und 2 der BauNvVo).

2.4 Die Vermietung iiber die wechselnde Belegung der iWohnungen
fiir die Eigentimer ibernimmi die FOVO, Gesellschaft fiir (
fortschrittliches Vohnen, Hanau, MainstrafBle 9.

2.5 Der Eigentiimer der VWohnung und seine Rechtsnachfolger iiber-
' nehmen die rechtlich bindende Verpflichtung, die VWohnung in
Zeiten der Abwesenheit zur Weitervermietung zur Verfilgung

zu stellen.

2.6 Dic rechtliche Sicherstellung der Weitervermietung wird beim
AbschluB des Kaufvertrages notariell festgelegt und der Eigen-
tiimer rHumt der FORVWQ in den Zeiten, in denen er die ¥oh-
nung nicht selbst benutzt, das Recht ein, diese welterzu-
vermieten.

2.7 Das Belegungsrecht ist mit der Verpflichtung zu verbinden,
die Wohnung zu der iiblichen Miete, die in der Gemeinde fiir
Rdume vergleichbarer Art gezahlt wird, an Interessenton zu
vermiéten, die von der FORWO, Hanau, benannt werden.
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(§ 9, Abs.1, Ziffer 71a BBauG)
5.1 Die Zahl der Vollgeschosse im Planungsgebiet richtet sich
nach den Eintragungen in der Nutzungsschablone (Anlage 4).
3,2 Dabel bedeuten:
= - max. 1 VollgeschoB (Hochstgrenze)
I%IU = max. 1 Brdgeschof und 1 UntergeschoB (Hochstgrenze)
2,3 Die max. zuldssige Grundflichenzahl (GRZ) im S0-Gebiet wird
auf 0,2 und im WA-Gebiet auf 0,4 begrenzt.
3.4 Die max. zulidssige Geschoffléchenzahl (GFZ) im SO-Gebiet
wird auf 0,2 und im WA-Geblet auf 0,6 begrenzt,
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4.1 Die Bebauung hat in offener Bauwelse zu erfolgen. Die Ver-
teilung in Gruppen und die einzuhaltende Gebduderichtung
ist im Bebauungsplan (Anlage 4) festgelegt und ist durch
die Baugrenze vorbestimmt.’

Mindestgrofe _der Baugrundstlicke

(§ 9, Abs.1, Ziffer 1c BBauG)
5.1 Die MindestgrdBe der Baugrundstlicke betridgt 3,0 ar.

e o ere o = e S s W - e A b e e SEA RS ey S e

(§ 9, Abs.1, Ziffer 1d BBauG)

6.1 Der ErdgeschoBboden ist im Mittel gemessen mindestens 0,20 m
iiber der angrenzenden Verkehrsfléche anzuordnen. :

6.2 Die Baurechtsbehdrde kann in Ausnahmefdllen die Erdgeschofi-

hohe festlegen.
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7.1 Garagen und Stellplédtze sind im SO-Gebiet nur auf den im Be-
pvauungsplan (Anlage 4) ausgewiesenen Fldchen als Gemein-
schaftsgaragen bzw. Stellpléatze zuldssig. Die Abdeckung
der Garagen hat mit Erdreich zu erfolgen,

Garagen und Stellpliitze innerhalb der Baugrundstiicke sind
unzulissig.

7.2 Garagen und Stellplétze sind im WA-Gebiet entsprechend den
jeweils geltenden Richtzahlen auf den Baugrundstiicken nach-

- guwelsen. .

Ty Straﬁehabstanﬁ der Garagen im WA-Gebiet

a) Zwischen Garagentor und sffentlicher Verkehrsfliiche ist




bei Senkrechtstellung der Garage ein Stauraum von min-
destens 5 m einzuhalten. _
b) Zwischen Garagenwand und Verkehrsflédche ist bei Parallel-
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steilung ein Abstand von 1,50 m ginzuhslten.

(§ 9, Abs.3 und 4 BBauG)
8.1 Dic Verkehrsfliichen, wie StraBen, Gehwege, Zugangswege zu
den Hausgruppen und Parkplitze, werden als offentliche Tlé&a-

chen ausgewiesen.

9.1 Eingetragene Leitungsrechte fiir Kanalisation, Wasser- und

Stromzufiihrung sind einzuhalten.

(§ 111, Abs.?1 LBO) :

10.1 Die Dicher der Gebiude sind als Sattel- oder Walmdécher zu-
lissig, soweit im Bebauungsplan keine Einschrénkungen ge-
troffen wurden.

10,2 Die Dachneigung darf max. 250 betragen, sowelt keine andere -
Dachform zwingend vorgeschrieben ist.

10.3 Als Dachdeckung ist nur dunkles, reflexfreies Dachdeckungs-
material zulidssig.

10.4 Dachaufbauten und Dachgaupen sind nicht zulédssig,

10.5 Garagen an der Grundstiicksgrenze im WA-Gebiet sind grund-
sdtzlich mit einem Plachdach zu versehen.

10,6 Vierbeanlagen sind nur im WA-Gebiet an der Statte der eige-
nen Leistung zulissig.

10.7 Die talseitige Traufhthe im WA-Gebiet (I+IU) darf 6,0 m
nicht iiberschreiten.

10.8 Flr die Passaden diirfen nur gedeckte Farben und Materialien
vervendet werden.

11.) AuBenanlagen

11.1 Die Geldndeoberfliche ist bis auf die MaBnahmer des StraBen-
bzw. Wegebaues grundsidtzlich unverdndert zu lassen. Auf-
schiittungen und Abgrabungen iliber 1,0 m Hohe sind genehmi-
gungspflichtig. ; ’

11.2 Binfriedigungen sind im WA-Gebiet bis zu 1,0 m Hohe zulissig.

11.3 Im SO-Gebiet sind, mit Avsnahme entlang der landwirtschaft-
lichen Wege und Forstegrundstiicke, keine Einfriedigungen‘er{‘.
laubt. : : i
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11.4 Die bebaubaren und unbebauten Flichen sind zu pflegen und
zu unterhalten.

171.5 Stitzmauern im SC-Gebiet sind nicht erlaubt,

11.6 Die beim Ausbau der Strafen und Wege entstehenden Bdschun-
gen sind auf Privatgelinde zu dulden.

11,7 Im Bereich der Sichtwinkelflichen (s.Eintrag im Lageplan)
sind Stréucher, Hecken, Bidume und Einfriedigungen unzulds-
sig, mit Ausnahme von kriechenden Gewéchseh. Das Gel&nde
ist hier auf + 0,20 m iiber OK. StraBle abzutragen.

P R e e B 22

12.1 Die 7Taldflidchen sind, soweit diese nicht innerhalb der Bau-
grenzen liegen, vorrangig zu erhalten bzw. zu erginzen,
d.h., waldparkartige Ausbildung der Gehdlzbestidnde durch
Auslichten einerseits und Anpflanzen von standortgeméBien
Baum- und Straucharten andererseits unter Wechsel wvon lich-
teren und dichteren Stellen. -

12,2 TFlichen, die vorrangig fiir die Bebauung vorgesehen sind oder
Freiflachen sollen unter Belassung bzw. BErginzung von Ein- .
zel- oder Gruppenbepflanzung auch innerhalb der Baugrenzen
wieder bepflanzt werden,
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1517 Im 80-Gebiet sind Flichen fiir Kinderspielplidtze bzw. Spiel-
wiesen und Hartplitze fiir Ballspiel vorgesehen. Ein India-
ner- oder Rdbinson—Spielplatz kann versteckt innerhalb des
dlteren Fichtenbestandes angelegt werden, da der Baumbe-
stand fur die Kinder einen besonderen Reiz darstellt.

13.2 Im WA-Gebiet sind Flidchen filir Freizeitanlagen mit Freibad

vorgesehen,

Vorschriften nach § 111 LBO

Aufgrund des § 111 LBO werden zur Erhaltung des Orts- und Land-

schaftsbildes folgende bauliche Anlagen und Finrichtungen ge-

fordert bzw. ausgeschlossen: .

4.1 Im S0-Gebiet sind Georten- und Geridtehduser unzulassign

14.2 Im SO-Gebiet sind Einzelantennen unzuldssig. Es werden nur
Gemeinschafts— oder Zimmerantennen zugelassen.

14.3 Alle Kamine sind mit PFunkenfinger auszustatten.

14.4 Offene'Kamipe konnen zu§e1é$sen werden, wenn gegen ihre

' Ausfiihrung keihe'haupolizeilichen Vorschriften entgegen-—
stehen (Wurdachhduser). '
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14.5 Miillbehdlter diirfen im S0-Gebiet nur auf dem im Bebauungs-

plan ausgewiesenen Sammelplédtzen aufgestellt werden.

h zu pflegen und zu unter-

2
o

14.6 Das Gesamt-Areal ist girizneri

halten,

14.7 Nach Fertigstellung der Baumafinahme ist vom Bautridger ein

W
ks

Eingriinungsplan zu erstellen und der Baurechtsbehorde vor-
zulegen.

Walldlirn, den 15. Mai 1974

tQ@uamt: Das Biirgermeisteramt:
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Amtsverweser:




