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Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind §§ 2, 9, 10 des Baugesetz-
buches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmechung vom 8.12.1986 (BGBl. I

S. 2253), § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung

vom 3.10.1983 (Ges.Bl.S. 577) in Verbindung mit § 73 der Landesbauord-
nung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 28.11.1983 (Ges.Bl.

. 770). ver. GBl. 1984 S. 519, geéindert durch Gesetz v.1.4.1985 (GB1.5,51)
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauliVO) in der Fassung vom 15.9.1977
(BGB1.I S. 1763); geidndert durch Anderungsverordnung vom 19.12.1986

(BGB1. I S. 2665).

Sémtliche innerhald des riumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans
bisher bestehenden 6rtlichen planungs- und bauordnungsrechtlichen Fest-
setzungen sowie friihere baupolizeiliche Vorschriften der Gemeinde

werden aufgehoben und durch die zeichnerischen und textlichen Festsetzungsn

ersetzt.

TEXTTEILs

In Ergidnzung der Planzeichnung und Eintragung wird festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICEE FESTSETZUNGEN

1.1 Art der baulichen Nutzung Entsprechend den Einschrieben im Plan
(§ 9(1)1 Bau@iB) Allgemeines Wohngebiet (WA)

1.2 Pflanzbindung Die im Plan dargestellten Einzelbidume
(§ 9(1)25b BauGB) - sind dauernd zu unterhalten, bei Ab-

gang durch standortgerechte hochwachs-

ende Obstbaume in Standortndhe zu er-

setzen.
1.3 Pflanzgebote a) Bflanzgebot 1 (Pfg 1 )
(§ 9(1)25a BauGB) Die mit Pfg! belegten Flichen sind mit heim-

ischen Strduchern flidchendeckend zu bepflanzen,
zu pflegen und dauernd zu unterhalten.
Die in diesen Bereichen stehenden Obstbdume

sind zu erhalten.

b) Pflanzgebot 2 (Pfg 2 )
An den im Plan mit Pfg2 bezeichneten Stellen
sind gtandortgerechte hochwachsende Obstbiume
zu pflanzen und dauernd zu unterhalten,
Die Standorte sind bindend.



- - - - - - -

Wit ausnahme des verdichteten Innenbereiches,
der von den St:?Ben A»un@ B §Fgrngf Y%E4f
ist je Baugrundstiick mindestens Oﬁl stand~
ortgerechter, hochwachsender Obstbaum su
pflanzen und dauernd zu unterhalten. Die
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zu erhaltenden Einzelbiume nach 1.2'sind
anrechenbar. )

Der Neupflanzung ist die Erhaltung boztohon-
der Obstbdume vorzuziehen.

1.4 Stellung der baulichen Stellung der nach § 4 BauNVO zugelassenen

Anlagen (§ 9(1)2 BauGB) baul. Anlagen entsprechend den Richtungs-
pfeilen im Plan.

' 1.5 Garagen | | Garagen und iiberdachte Stellplitze. sind

(§ 9(1)4 Baucs) nur auf den dafiir vorgesehenen Flichen,
sowie innerhald der {iberbaubaren Grund-
stiicksflédche zuldssig.

1.6 AnschluB der Grundstiicke Es besteht ein Ein- und Ausféhrts-
an die Verkehrsflichen verbot entsprechend der Einzeichnung

| (§ 9(1)11 BauGB) im Plan.

?

| 1.7 Sichtflichen Sind von jeder sichtbehindernden Nutzung
(§ 9(1)10 BauGB) und Bepflanzung freizuhalten, Strducher,

| Hecken und Einfriedigungen diirfen eine H5he von
| von 0,8 m fiber Fahrbahn nicht {iberschreiten.

1.8 Abgrenzung von StraSen- “ZurwHerstellung des StraBenkdrpers sind
flichen durch Hinterbeton in den an 6ffentlichen Verkehrsflichen

(§ 9(1)26 BauGB) angrenzenden Grundstiicken unterirdische
Stiitzbauwerke entlang der Grundstiicks-
grenzen in einer Breite von 10-25 cm
und in einer Tiefe von ca 35 cm erforder-
lich ( Hinterbeton von Randsteinen und
Rabatten ).



QAUORDNUHGSBEQQQLICHE FESTSETZUNGEN
2.1 A G tu b Anl

(§ 73(1)1 LBO)
2.1.1 Dachform der Hauptgebiude: Entlprochend Planeinschrieb

2.1,2 Dachneigung: Entsprechend Planeinschriebd

2.1.3 D ¢ PFiir die Deckung der Diécher sind schwarze und reflek-
tierende bBedachungsstoffe nicht zuldssig. Die Bedach~
ung hat in gedeckten Farben zu erfolgen.

2.1.4 Firstrichtungs Enteprechend den Richtungspfeilen im Plan

5.

2.2 Gebdudehdhen * Innerhalb der Festsetzung I und II im Bebau-
(§ 73(1)7 LBO) ungsplan fiir die Zahl der Vollgeschosse

darf die Gebdudehdhe von der im Mittel am
Hausgrund gemessenen Gelidndeoberfliche bis
zum Schnitt zwischen AuBenwand und Dachhaut
beli eingeschossigen Gebéuden max. 3,50 m,
bei zweigeschossigen Gebduden max. 6,00 m
betragen.

Innerhald der Festsetzung fiir die Zahl

der Vollgeschosse darf die Gebiudehdhe tal-
seitig im Mittel am Hausgrund gemessenen bis
zum Schnitt zwischen AuBenwand und Dachhaut

max. 6,00 m und bergseitig max. 3,50 m betragen.

Lirmschutsz

( 99(5)1 BauGB)

Lirmgeféihrdete Zone: In dem im Plan gekennzeichneten Bereich sind
zum Schutz vor Liérmimmissionen, die von der
angrenzenden K 2129 ausgehen kénnen, durch
a) GrundriBgestaltung oder durch
b) bautechnische MaBnahmen Idrmschiitzende Vor-

kehrungen zu treffen.

zu a) Fenster von Schlafriumen sind an der der
StraBe parallel abgewandten Seite vorzusehen,

zu b) Bei Fenstern von Schlafriumen, die der
StraBe zugewandt sind, ist der Einbau von
Schallschutzfenstern vorzusehen, so daf folgen-
der Mindestwert der Luftschalldiémmung einge-
halten wird:Bewertetes Schalldiamm- MaB fiir
Fenster: Rw = 25 dB



