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2. Ortliche Bauvorschriften gemaR Landesbauordnung von
Baden-Wiirttemberg (&8 74 LBO)

2.1 Fassadengestaltung (&8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Fassadenflaichen ohne Offnungen sind mindestens alle 30 m durch vertikale
Gliederungselemente, wie Fassadenbegriinung, Vor- bzw. Rlckspringe im
Gebaudevolumen oder Wechsel der Fassadenmaterialitat, iber mindestens zwei
Drittel der Hohe der Fassade zu untergliedern.

Die Fassadenhthe des Sockels ist an den angrenzenden offentlichen Verkehrs-
flaichen vor dem Geb&ude auf max. 1,6 m Gber der Verkehrsflache begrenzt.
Hiervon sind Tiefgaragenzufahrten ausgenommen.

22 Dachgestaltung (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Déacher der Gebdude mit Aufenthaltsrdumen sind als Dacher mit nicht
gekrimmten Dachfldchen vorgeschrieben. lhre Dachneigung muss im MU 1
(MU 1a und MU 1b) 25° - 50° und ansonsten 0° - 40° betragen ohne Berlick-
sichtigung von Dachaufbauten, Zwerchgiebeln, Vordachern oder Tiefgaragen.
Im MU 1 sind zudem Flachdéacher auf Nebengebauden zulassig.

Bei den Pultddchern von Vorderhdusern an der Stralle muss die niedrigere
Wandhohe auf der Seite der ErschlieBungsstralde liegen. Bei gegenseitig ver-
setzten Pultdachern diirfen sich die beiden oberen Dachpunkte nur um 1 m bis
2 m voneinander unterscheiden. Im MU 3c sind Pultdacher nur unterhalb der im

Gebiet zulassigen Traufhdhe zulassig.

Von den vorgehenden Vorschriften zur Dachgestaltung abweichend dirften
Nicht-Wohngebaude, ausgenommen der Vorderh&user an der Strafde, sowie
Nebengeb&dude und untergeordnete Gebaudeteile auch Dachneigungen von ¢°
bis 20° aufweisen.

Die Déacher von Doppelhdusern und von Hausgruppen miissen jeweils die
gleiche Dachneigung und Firstrichtung haben, aul3er sie haben alle eine Dach-
neigung von unter 5°. Die Traufhdhen und die Firsthdhen von Doppelhdusern
oder Hausgruppen missen jeweils identisch sein oder sich um mehrals 1 min
der H6he unterscheiden.
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2.3 Dachaufbauten und -einschnitte, Zwerchgiebel

Dachgauben und Zwerchgiebel sind nur mit einer Dachneigung von mind. 15°
zuldssig. Zugelassene Gaubenform ist die Schleppgaube mit maximal 3 m
Breite. Die Breite neuer Zwerchgiebel ist auf maximal ein Drittel der Fassaden-
lange, maximal jedoch 5 m, begrenzt.

Die Oberkante der Dachaufbauten und Zwerchgiebel muss mind. 1 m unter dem
First liegen. Der Abstand der Dachaufbauten zur AuRenwand (Auenhaut) darf
1T m bzw. bei Doppel- und Reihenh&usern 1,50 m zur Grundstiicksgrenze nicht

unterschreiten.

Die Gesamtlange der Dachaufbauten und Zwerchgiebel auf einer Gebdudeseite
darf insgesamt 50% der Trauflinge abzgl. der Dachlberstiande nicht (ber-
schreiten. Anlagen flr regenerative Energien und technische Dachaufbauten
sind hiervon ausgenommen.

24 Materialitat und Farbigkeit (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Fassaden aller Gebjude sind als mineralische Fassaden bzw. mit Holz,
Metall mit nicht reflektierenden Eigenschaften oder mit Glas auszuflihren.

im MU und bei Wohngebduden im GEe ist flir geneigte Dacher ab 15° Ziegel-
deckung vorgeschrieben.

Bei der Deckung der Déacher sind gedeckte Rot- und Braun- sowie Grautdne,
Dachbegriinung oder (bei Flachdachern) Dachterrassen zugelassen und glanzen-

de Dachmaterialien untersagt.

Die Dacher von Dachgauben und Zwerchgiebeln miissen in der Materialitat und
Farbigkeit wie das Hauptdach ausgeflhrt werden.

Die Dacher von Tiefgaragen sind in den Teilen, die nicht berbaut oder als
nutzbarer Weg oder Platz ausgebildet werden, als Griindach anzulegen.

Die Verwendung von reinen Priméar- oder Sekundarfarben oder von Neonfarben
ist auf den Gebaudeaullenseiten unzuldssig.

2.5 Werbeanlagen (8 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der eigenen Leistung zuldssig. Die zulassi-
ge GrolRe von Werbeflachen auf der jeweiligen Fassade darf insgesamt das Mal3
von 2 m2 bzw. bei gewerblichen Hallenbauten das Mal3 von 20% der Fassaden-
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flache, maximal jedoch 20 m? und 7 m Breite, nicht (iberschreiten. Je Fassade ist
maximal eine Werbeanlage mit Gber 1 m2 Flachengréfde zuldssig. Freistehende
Werbeanlagen sind nur bis zu einer Hohe von 2 m und einer Breite von 1 m
zuldssig, und zwar je eine pro Grundstiick. An den AulRenseiten der Gebaude
sind nach aulden abstrahlende Lichtwerbung sowie Werbeanlagen mit wech-
selndem oder bewegten Licht sowie Booster {Lichtwerbung am Himmel) unzulassig.

2.6 Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen, Platze fiir bewegli-
che Abfallsammelbehalter (8§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Zwischen Baufenster und angrenzender Stral3e sind Lagerflichen ohne zur
Stral3e hin vorgelagerten Sichtschutz (z.B. Bewuchs) unzuldssig.

Vom StraBenraum oder Nachbargrundstiick einsehbare, dauerhafte Abfall-
sammelstellen sind einzuhausen oder einzugriinen. Je Hausgruppe ist maximal
eine Sammelstelle fur Abfall, im MU 3c zzgl. einer temporéaren Abholflachen an
der Strale, zulassig.

2.7 Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedungen sind nur als Hecken oder offene Zaunanlagen (auch mit Bewuchs)
mit einer H6he von maximal 2,0 m bzw. in horizontaler Fortfthrung einer sol-
chen bestehenden Zaunanlage bis maximal 2,5 m, und/oder als geschlossene
Einfriedungen mit maximal 1 m Héhe zuldssig. Bestehende Einfriedungen im
MU 1 sind hiervon ausgenommen. Am Stidrand des MU 1, MU 2 und GEe und
am Ostrand des MU 1 dlrfen geschlossene Einfriedungen zum Schutz der
Freibereiche bis zu 2 m hoch sein. Unterer Hé6henbezugspunkt ist die Oberkante
des Gelandes an der Grundstlicksgrenze ohne Berlicksichtigung von Stltzmau-
ern. Einfriedungen mit einem Abstand von unter 5 m zur ndchsten Béschungs-
oberkante des Kraichbachs sind nur zuldssig, wenn der Gewaéasserrandstreifen
des Kraichbachs nicht entgegensteht,

2.8 Erhohte Stellplatzverpflichtung (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Fir jede Wohneinheit Giber 70 m? sind mindestens 2 geeignete Stellplatze nach-
zuweisen. Der zweite Stellplatz der Wohneinheit darf ein gefangener Stellplatz

sein.

Fir alle anderen Gebaudenutzungen ist die Anzahl der Stellplatze gemaR der
Stellplatzverordnung (VwV Stellpléatze) zu erbringen.
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