STADT KRAICHTAL

BEBAUUNGSPLAN ,BEIM FRIEDHOF"

Teil F - Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10a BauGB

Rechtsgrundlagen: Baugesetzbuch, Baunutzungsverordnung, Landesbauordnung, jeweils in der
zum Zeitpunkt des Beschlusses zur erneuten Offenlage giiltigen Fassung.

GemalR § 10 a (1) BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung beizufliigen
tiber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden und aus welchen Grinden der Plan
nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten
gewahlt wurde.

3.1

3.1.1

Planerfordernis

Ein wesentliches Planungsziel der Stadt Kraichtal ist die Sicherung und Starkung der Wohn-
funktion. Die Nachfrage nach Wohnbaufldchen in der Stadt Kraichtal ist ungebrochen hoch,
gleichzeitig entzieht sich eine Aktivierung von Baullicken und sanierungsbedirftigen Leer-
stdnden der kommunalen Steuerung aufgrund von Privateigentum. Da die Stadt tber keine
stadtischen Bauplatze verfligt, ist die Ausweisung neuer Wohnbauflachen erforderlich. Mit der
Aufstellung des Bebauungsplans ,Beim Friedhof* sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir die weitere Wohnbauflachenentwicklung in Menzingen geschaffen werden.

Beriicksichtigung der Umweltbelange im Bebauungsplan

Zur Kldrung der naturschutzrechtlichen Belange ist ein Umweltbericht mit Eingriffs-Ausgleich-
Bewertung erstellt worden. Auf den Umweltbericht (separate Broschire als Bestandteil dieser
Begriindung) wird verwiesen.

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
Beteiligung der Offentlichkeit

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB erfolgte vom 10.08.2020 bis
11.09.2020 durch o6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanvorentwurfes und der &rilichen
Bauvorschriften. Die Ergebnisse der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sind nach Abwa-
gung der privaten und &ffentlichen Belange gegeneinander und untereinander wie folgt im Be-
bauungsplan beriicksichtigt worden:

Bauleitplanung sollte die Stadt
Kraichtal das breite Spektrum
der  Gestaltungsmdglichkeiten
hinsichtlich Energieeffizienz und
erneuerbaren Energien wahr-
nehmen. Gerade in einem Neu-
baugebiet muss die Chance
ergriffen werden, gleich von
Beginn an einen héheren Ge-
baudestandard vorzugeben, als
ihn die EnEV oder das neue
GEG

vorschreiben. Eine energetische
Sanierung im Bestand ist mit viel

Offentlichkeit Anregung Abwdagungsvorschlidge

Birger 1 Energetische Gebdudestan- | Der Anregung wird nicht entspro-
dards chen:

11.09.2020 Im Rahmen einer modernen | Bei der Erarbeitung des Bebauungs-

plans ,Beim Friedhof* sollten von
Anfang an neue energetische Sied-
lungskonzepte gepriift und wenn
mdglich  berlcksichtigt  werden.
Dementsprechend wurde die Ener-
gieagentur des Kreises Karlsruhe
eingeschalten, die die Médglichkeit
einer zentralen Nahwarmeversor-
gung fur das Gebiet prifte.

Da es sich bei dem Baugebiet vor-
rangig um eine Einfamilien-, bzw.
Doppelhausbebauung handelt, ist
die Energiedichte sehr gering, da der
Gebéudeenergieeffizienzhausstan-
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Aufwand verbunden. Dagegen
kann in einem neuen Haus die
entsprechende  Technik und
Technologie gleich eingeplant
und umgesetzt werden und
sorgt fir geringere Betriebskos-
ten Gber die Jahre. Ziel muss ein
energetisch mindestens klima-
neutrales, besser noch CO2-
freies Quartier sein, das dem
Beschluss des Landkreises
Karlsruhe gerecht wird, bis 2050
,Zzeozweifrei” zu sein.

dard entsprechend gut ist. Da insbe-
sondere grof3e Wérme-
Anmerkungen, wie kommunale Lie-
genschaften im geplanten Neubau-
gebiet oder aber auch in unmittelba-
rer Ndhe zum Gebiet fehlen, sind die
Rahmenbedingungen fir eine wirt-
schaftliche zentrale Nahwérmever-
sorgung hicht gegeben. Ebenso
wurde ein mogliches Abwérmepo-
tenzial des Unternehmens Argo-
Hytos gepriiff, was leider negativ
ausgefallen ist. Dariiber hinaus ist
lediglich ein geringer Anteil der
Grundstiicke im Eigentum der Kom-
mune, So dass eine Absicherung
eines Nahwérmeanschlusses L(ber
einen Vertrag bei Verkauf des
Grundstiicks nicht méglich ist.

Da die Rahmenbedingungen bei
dem geplanten Neubaugebiet nicht
fur eine wirtschaftliche zentrale
Nahwarmeversorgung gegeben sind,
empfiehlt die Energieagentur das
Gebiet dezentral mit Einzellésungen
zu versorgen. Unterstitzend kénnen
sicherlich Energieberatungen fir die
Bauherren und Investoren, auch
gerne von der Energieagentur ange-
boten werden, um den Anteil an
Erneuerbaren Energien zu gewahr-
leisten.

Wenngleich sich ein zentrales Ener-
giekonzept fur das Gebiet aufgrund
der ortlichen Rahmenbedingungen
nicht als sinnvoll herausgestellt hat,
wurden bei der Erarbeitung des stad-
tebaulichen Entwurfs sowie des Be-
bauungsplans energetische bzw.
klimatische Aspekte beriicksichtigt.
(Kompaktheit und Ausrichtung der
Baukodrper, angemessene Dichte des
Baugebiets, Durchgriinung und Be-
pflanzung.)

Stralenraumgestaltung, Ver-
kehrsplanung

Der Vorentwurf zeigt eine her-
kémmliche Auslegung des Ge-
biets fir die Bedurfnisse des
Automobilverkehrs. Es  geht
auch anders, und gelungene
Praxisbeispiele z. B. fur auto-
freie Quartiere gibt es sogar
schon in verschiedenen Land-
kreisgemeinden. Weniger Platz
fur Pkw bedeutet weniger ver-
siegelte Flachen, mehr Raum fir
Grlnanlagen, Spielplatze oder
Begegnungsorte, mehr Sicher-
heit, weniger Larm. Dafur
braucht es mehr Infrastruktur fur
gemeinsam genutzte Mobilitats-

Der Anregung wird nicht entspro-
chen:

Die Praxis zeigt, dass insbesondere
in landlich geprdgten Gebieten der
motorisierte Individualverkehr nach
wie vor dominiert. Die Planung auto-
freier Gebiete ist in zentralen Lagen
mit guter OPNV Anbindung sinnvoll,
ansonsten steht bei Bauherren hdu-
fig der Wunsch nach einer guten
PKW Erreichbarkeit im Vordergrund.
Dies wurde in der ErschliefSungspla-
nung berlcksichtigt, um eine be-
darfsgerechte Planung zu erarbeiten
und ein funktionierendes Verkehrs-
konzept zu gewahrleisten.
Gleichermalien wurden die Strallen
moglichst fldchensparend dimensio-
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I6sungen, wie z. B. Carsharing,
und eine Anbindung an den
OPNV.

niert, um eine Ubermafige Versiege-
lung zu vermeiden. Die Nord-Sid
Stralle sowie die StichstralBe im
Siden weisen eine Stralenbreite
von 8,0 m auf (Fahrbahnbreite 5,5 m
+ Gehweg 2,5 m). Der ostliche Teil
der RingerschlieBung wird als
Mischverkehrsflache ausgebildet und
soll als verkehrsberuhigter Bereich
ausgewiesen werden. Offentliche
Stellpldtze fir Besucher sind an
verschiedenen Stellen im Plangebiet
vorgesehen, ansonsten sind die
privaten Stellplatze auf den jeweili-
gen Grundstiicken unterzubringen
(Erhdhung der Stellplatzpflicht auf
1,5 Stellplatze pro Wohneinheit).
Eine verbesserte OPNV Anbindung
sowie Carsharing Angebote sind
darliber hinaus wiinschenswert, sind
jedoch nicht Regelungsgegenstand
des Bebauungsplans.

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB
Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB fand in der Zeit von 17.05.2021 bis
09.07.2021 statt. Die Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung sind nach Abwagung der privaten
und offentlichen Belange gegeneinander und untereinander wie folgt im Bebauungsplan be-

rlicksichtigt worden:

Offentlichkeit

Anregung

Abwagungsvorschliage

Biirger 1

17.05.2021

Ist eine Vorabvisualisierung der
potentiellen Windkraftanlagen in
Zusammenhang mit der Bauge-
bietserschlielfung angedacht?

Der Anregung wird nicht entspro-
chen:

Eine Visualisierung der potentiellen
Windkraftanlagen und dem Bauge-
biet ist nicht geplant.

Biirger 2

01.06.2021

Nachdem ich die Pldne gesehen
habe und gehort habe was ihr
vorhabt habe ich mir Zeit ge-
nommen um diesen Brief zu
schreiben. Wie ich gesehen
habe wollt ihr genau hinter mein
Grundstulck ein sehr breiten und
hohen Altersheim hinstellen.
Das wenn wir draufsen auf der
Terrasse sitzen, schauen wir
genau auf ein grolen Anwesen
der uns die Sonne klaut, die
Sicht und Natur . Wegen der
Bau vom Altersheim kommen
auch Ruhestdrungen und Larm-
beldstigungen durch Lieferanten
und Verkehr .So ein Anwesen
hat im Wohngebiet nichts zu
suchen, es gehort auBerhalb
vom Ortschaft.

Und als letztes eine frage an
allen die mit dem Projekt zu tun
haben. Wer kénnte so ein An-
wesen neben oder vorn seiner
Haus vorstellen?

Der Anregung wird nicht entspro-
chen:

Bei den Hohenfestsetzungen im
Teilbereich 3 wurde besonderer Wert
auf das Einfligen und Anpassen der
geplanten Gebdude an den umge-
benden Bestand gelegt. Zur Darstel-
lung der geplanten Gebdude im Kon-
text der Bestandsnutzung sind unter
Ziffer 14.2 der Begriindung Schnitte
dargestellt. Daraus geht hervor, dass
sich die Geb&ude gut in die Umge-
bung einfligen und die ausreichende
Bellftung und Besonnung der an-
grenzenden Bebauung weiterhin
gewdhrleistet ist. Im Hinblick auf die
Ostlich angrenzende Bestandsbe-
bauung wurde ein Abstand von 5 m
zwischen Baufenster und &stlicher
Flurstiicksgrenze eingehalten. Dar-
Uber hinaus wird das Gebdude ab-
gestuft, sodass der &stliche Teil des
Gebadudes mit einer Wandhthe von
max. 7 m ausgebildet wird.

Im Schallgutachten wurde unter
anderem untersucht welche Auswir-
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kungen bzgl. Schallimmissionen
durch die Bebauung zu erwarten
sind. Es ergeben sind geringfligige
Erhéhungen an den Fassaden der
bestehenden Bebauung von maxi-
mal 1,3 dB(A) bei Unterschreiten der
Grenzwerte der 16. BImSchV durch
den Mehrverkehr und zuklinftige
Reflexionen gegenliber dem aktuel-
len Zustand ohne Bebauung.

Biirger 3

18.06.2021

Durch den Bau der 10 m hohen
betreuten Wohnanlage sehen
wir starke BelUftungsstérun-
gen/Einschrankungen/  Tages-
lichteinschrankungen fiur die
bestehenden Gebdude im Er-
lenweg. Diese Frischluftschnei-
se ist ebenso wichtig wie die
Forderung von innerdrtlichem
Grin (Klimawandel).

Der Anregung wird nicht entspro-
chen:

Zwischen dem dreigeschossenen
Gebéaude flr das Altenwohnen und
dem noérdlich angrenzenden Gewer-
bebetrieb mit Wohnhaus befinden
sich ¢ffentliche Stellplédtze sowie der
Erlenweg. Der Abstand zwischen
dem Gebéaude und der Grundstiicks-
grenze des Flurstiicks 10850 betragt
rund 16 m. Im Hinblick auf den Ab-
stand zur Bestandsbebauung sowie
die maximal zuldssige Wandhohe
von 10,50 m im Teilbereich 3 sind
Einschrankungen der Beliftung oder
der Besonnung fur die Bestandsge-
b&dude sind nicht zu erwarten. Bei
den Ho6henfestsetzungen im Teilbe-
reich 3 wurde besonderer Wert auf
das Einfigen und Anpassen der
geplanten Gebaude an den umge-
benden Bestand gelegt. Das oberste
Geschoss ist um mindestens 1,5 m
von den Aufltenwanden des darunter
liegenden Geschosses abzuriicken.
Dariber hinaus ist die Fassade des
obersten Geschosses in Material
oder Farbe gegenlber den darunter-
liegenden Geschossen gestalterisch
abzusetzen. Zur Darstellung der
geplanten Gebdude im Kontext der
Bestandsnutzung sind unter Ziffer
14.2 der Begriindung Schnitte dar-
gestellt.

Durch die griinordnerischen Festset-
zungen ist eine umfangreiche Be-
grinung des Plangebiets vorgese-
hen. Unter anderem sind auch die
Dachflachen im Teilbereich 3 sind zu
begriinen.

Die Straensituation im Erlen-
weg ist mit dem LKW-
/Lieferverkehr derzeit kein Prob-
lem, da kaum weiterer Verkehr
vorhanden ist. Mit dem Neubau-
gebiet und den hinzukommen-
den Fahrzeugen und Fufigan-
gern wird es sicherlich nahezu
unmoglich gefahrios riickwérts
mit LKWs in diese Stralie einzu-
fahren (dies ist die von der Stadt
Kraichtal genannte Anliefervari-
ante), zumal im Erlenweg kein

Der Anregung wird nicht entspro-
chen:

Die ErschlieBungsplanung wurde
vom Ingenieurbiiro Weber durchge-
fihrt und beinhaltet ein funktionsfa-
higes und bedarfsgerechtes Er-
schlieBungssystem fur das Gebiet.
Beriicksichtigt wurden dabei auch
die Anforderungen des bestehenden
Maler- und Stuckateur Betriebs im
Erlenweg (Belieferung durch Sattel-
schlepper). Die fullaufige Erreich-
barkeit war ein wichtiges Anliegen
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Gehweg flir Fullganger vorhan-
den ist.

Aulierdem ist mit dem Bau der
betreuten Wohnanlage mit wei-
terem Lieferverkehr und dem
damit verbundenen Larm
(Schall) zu rechnen.

der Stadt Kraichtal, sodass an der
sudlichen StralRenseite des Erlen-
wegs ein Gehweg neu angelegt wird.
In der schalltechnischen Untersu-
chung wurde auch der durch das
Plangebiet erzeugte, zu erwartende
Verkehrslarm, geprift.

,ES ergeben sind geringfligige Erho-
hungen an den Fassaden der beste-
henden Bebauung von maximal 1,3
dB(A) bei Unterschreiten der Grenz-
werte der 16. BImSchV durch den
Mehrverkehr und zukiinftige Reflexi-
onen gegenlber dem aktuellen Zu-
stand ohne Bebauung. Reflexionen
der neuen Bebauung haben hierbei
keinen mafBgeblichen Einfluss. Die
Ostlich des Plangebiets liegende
bestehende Bebauung wird vielmehr
durch die neue Bebauung abge-
schirmt, hier entstehen Pegelminde-
rungen von bis zu 5 dB(A).

Dieses Baugebiet ist kein geeig-
neter Standort fir den Bau einer
Wohnanlage fir betreutes Woh-
nen (oder &ahnlichem), da es
keinerlei Erweiterungsmaglich-
keiten gibt.

Auferdem ist die gesamte Park-
situation fUr ein solches Projekt
unzureichend und lasst sich
auch nicht durch den Bau einer
Tiefgarage I6sen, da durch die
Verdrédngung des vorhandenen
Grundwassers Schaden an den
bestehenden Gebauden verur-
sacht wiirden.

Der Anregung wird nicht entspro-
chen:

Durch die Anpassung der Planung
umfasst das Grundstiick der betreu-
ten Wohnanlage eine Flache von
Uber 2000 gm. Eine Notwendigkeit
zur Erweiterung der Flache ist aktuell
nicht absehbar Im vorliegenden stad-
tebaulichen Entwurf sind mdégliche
Stellplatzfldchen dargestellt, die
allerdings nicht verbindlich sind. Die
konkrete Planung des Vorhabens
wird durch den Investor, im Rahmen
der Vorgaben des Bebauungsplans
umgesetzt. Tiefgaragen sind inner-
halb und aufderhalb der (berbauba-
ren Flachen zuldssig. Offentliche
Stellplatzflachen sind entlang des
Erlenwegs vorgesehen.

Es ist richtig, dass im nordlichen Teil
des Gebietes gering tragfahigen
Auelehme anstehen und mit oberfla-
chennahem Grundwasseraufstau zu
rechnen ist. Dennoch ist der Bau
einer Tiefgarage prinzipiell moéglich,
wére aber hinsichtlich der Baugru-
bensicherung, Grindung und Ab-
dichtung sehr aufwandig. Eine Ge-
fahr fir die Bestandsbebauung be-
steht nicht.

Sicherlich hétte es in Menzingen
andere Flachen fiir ein Neubau-
gebiet gegeben, z.B. oberhalb
des Hundesportplatzes. Dort
wére auch die Abwasserentsor-
gung einfacher gewesen, als
durch das bestehende, sehr
enge/kleine Abwassernetz in der
Kiefernstralle.

Der Anregung wird nicht entspro-
chen:

Ein Grofteil der Flache war bereits
im Flachennutzungsplan als geplan-
te Wohnbaufldche enthalten. Auf-
grund der Lage des Plangebietszwi-
schen bestehender Wohnbebauung, |
dem Friedhof und der Bahnbriicken-
er Stralle ist eine Arrondierung des
Ortsrandes an dieser Stelle stadte-
baulich sinnvoll. Die Entwésse-
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3.1.3

3.2

3.21

rungsplanung wurde durch Weber
Ingenieure erarbeitet und mit dem
Landratsamt vorabgestimmt. Die
Leistungsfahigkeit der geplanten
Entwasserung, auch in Bezug auf
die Abwasserentsorgung konnte
nachgewiesen werden.

Vielleicht wédre es ratsam, ein
Schallgutachten, basierend auf
tatsdchlichen Messungen zu
erstellen, anstatt Berechnungen
(Menge Fahrzeuge etc) zugrun-
de zu legen.

Der Anregung wird nicht entspro-
chen:

Die Beurteilungspegel fir auf dffent-
lichen StralRen emittierten Verkehrs-
I&rm sind nach den Vorgaben der 16.
BImSchV zu berechnen.

Fir die Beurteilung der Fahrzeugge-
rdusche die auf dem Betriebsgrund-
stlick, in der Aus- und Einfahrt, so-
wie im direkten Zusammenhang mit
der zu beurteilenden Anlage nach
TA-Larm stehen, gibt es zwar die
Méoglichkeit Messungen der Vorbe-
lastung durchzufiihren, da jedoch
eine Planung und die zukilnftige
Fahrbewegungen bewertet werden
missen, muss ohnehin gerechnet
werden. Ebenso kénnen nach TA-
Larm nur an bestehenden Emission-
sorten  Messungen  durchgefthrt
werden, an geplanten Gebduden
und an deren neuen Emissionsorten
kann nicht gemessen werden.

Erneute Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 4a (3) und § 3 (2) BauGB

Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 4a (3) und § 3 (2) BauGB fand in der Zeit
von 21.03.2022 bis 22.04.2022 statt. Wahrend der erneuten 6&ffentlichen Auslegung sind keine
Stellungnahmen aus der Offentlichkeit eingegangen

Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange

Friihzeitige Behordenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB
fand in der Zeit vom 24.07.2020 bis 11.09.2020 statt. Die Ergebnisse der Behdrdenbeteiligung
sind nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange gegeneinander und untereinander
wie folgt im Bebauungsplan beriicksichtigt worden:

Behorden | TOB

Anregung

Abwiagungsvorschldage

Landesamt fiir
Denkmalpflege
Stuttgart

05.08.2020

Gegen benannten Bebauungs-
plan bestehen aus Sicht der
archaologischen Denkmalpflege
Bedenken. Der sidliche Ausléu-
fer des Planungsgebietes liegt
im Bereich eines Kulturdenk-
mals gem. § 2 DSchG, Liste
Menzingen Nr. 18 (vgl. Auszug
aus der Allgemeinen Denkmal-
datenbank). Bei Bodeneingriffen
hier und im Umfeld der einge-
tragenen Flachen ist mit archdo-

Der Anregung wird entsprochen:
Es wird ein entsprechender Hinweis
in den Bebauungsplan aufgenom-
men und die Lage des Kulturdenk-
mals dort dargestelit.

Der Bereich soll erschlossen und
bebaut werden. Vor dem Beginn der
der ErschlieRungsmafinahmen soll
der Abtrag im Bereich der Bodenein-
griffsflachen in Anwesenheit eines
Vertreters der  Archdologischen
Denkmaipflege durchgefiihrt werden.
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logischen Befunden und Fun-
den zu rechnen. Es handelt sich
um Relikte einer vorgeschichtli-
chen Siedlung (Urnenfelderzeit;
um 1200-850 v. Chr.)

An der Erhaltung der ausgewie-
senen archaologischen Kultur-
denkmadler besteht grundsatz-
lich ein offentliches Interesse.
Im Fall vorgesehener Boden-
eingriffe wie Entfernen des
Oberbodens oder einer Versie-
gelung regen wir an den Abtrag
im Bereich der Bodeneingriffs-
flachen zeitlich vorgezogen in
Anwesenheit eines Vertreters
der Archaologischen Denkmal-
pflege durchzuftihren. Dies be-
trifft insbesondere bislang un-
bebaute Freifidchen. Sollten
sich  hierbei archaologische
Befunde zeigen, ist im An-
schluss daran mit wissenschaft-
lichen Ausgrabungen zu rech-
nen, die je nach Befunderhal-
tung und -—dichte durch das
Landesamt fir Denkmalpflege
oder eine externe Grabungsfir-
ma auf Kosten des Planungs-
tragers durchgeflhrt werden.

Diese Aussage zum Vorhan-
densein archéologischer Zeug-
nisse im Geltungsbereich des
FNP/BPL basiert auf dem der-
zeitigen Kenntnisstand archéo-
logischer Denkmadler, der jeder-
zeit fortgeschrieben werden
kann. Daher sei in diesem Zu-
sammenhang an die Melde-
pflicht archdologischer Denkma-
ler erinnert geman §§ 20 und 27
DSchG Baden-Wirttemberg.
Sollten demnach bei der Durch-
fuhrung der MalRnahme archéo-
logische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind die
Denkmalbehérde(n) oder Ge-
meinde umgehend zu benach-
richtigen. Archéologische Funde
(z.B. Steinwerkzeuge, Metalltei-
le, Keramik, Knochen) oder
Befunde (Graber, Mauerreste,
Brandschichten bzw. aufféllige
Erdverférbungen) sind bis zum
Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unveréander-
tem Zustand zu erhalten, sofern
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nicht die Denkmalschutzbehoérde
oder das Regierungsprasidium
Stuttgart (Referat 84.2) mit einer
Verklrzung der Frist einverstan-
den ist. Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten  (§ 27
DSchG) wird hingewiesen. Bei
der Sicherung und Dokumenta-
tion archadologischer Substanz
ist zumindest mit kurzfristigen
Verzdgerungen im Bauablauf zu
rechnen.

Polizeiprasidium
Karlsruhe, Fiih-
rungs- u. Ein-
satzstab

17.08.2020

Seitens des Polizeiprasidiums
Karlsruhe wird zu dem Bebau-
ungsplan "Beim Friedhof", Ge-
markung Kraichtal — Menzingen,
empfohlen, jeweils die Haupter-
schlieBungsstrafien in  Nord-
Sid- und in Ost-West-Richtung
gemafl den Empfehlungen der
RASt-06 beidseitig mit Gehwe-
gen vorzusehen.

Der Anregung wird teilweise ent-
sprochen:

Fir die HaupterschlielRung in Nord-
Sid Richtung ist weiterhin ein einsei-
tiger Gehweg mit einer ausreichen-
den Breite von 2,5m vorgesehen. Im
Unterschied zur vorherigen Planung
der frihzeitigen Beteiligung verlauft
dieser durchgehend von der Dr.
Becher Stralle bis zum Erlenweg. Im
Bereich der Dr. Becher Strafle (Ost-
West Verbindung) wird der Gehweg
beidseitig ausgebaut werden. Auch
in der Verlangerung der Eichenstra-
e ist ein beidseitiger Gehwegverlauf
geplant.

RP Freiburg
Landesamt fiir
Geologie, Roh-
stoffe und Berg-
bau

03.09.2020

Das Plangebiet befindet sich auf
Grundlage der am LGRB vor-
handenen Geodaten im Verbrei-
tungsbereich quartérer Locker-
gesteine (Holozéne Ab-
schwemmmassen, Léss) mit im
Detail nicht bekannter Machtig-
keit. Darunter werden die Ge-
steine der Grabfeld-Formation
(Gipskeuper) erwartet.

Mit lokalen Auffullungen voran-
gegangener Nutzungen, die ggf.
nicht zur Lastabtragung geeig-
net sind, sowie mit einem ober-
flachennahen saisonalen
Schwinden (bei Austrocknung)
und Quellen (bei Wiederbe-
feuchtung) des tonigen/tonig-
schluffigen Verwitterungsbodens
ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen

(offene oder lehmerfiillte Spal-
ten, Hohlrdume, Dolinen) sind
nicht auszuschlielen. Sollte
eine Versickerung der anfallen-
den Oberflachenwésser geplant
bzw. wasserwirtschaftlich zulés-
sig sein, wird auf das Arbeits-
blatt DWA-A 138 (2005) verwie-
sen und im Einzelfall die Erstel-
lung eines entsprechenden hyd-
rologischen  Versickerungsgut-
achtens empfohlen. Wegen der

Der Anregung wird entsprochen:
Der Hinweis wird in den Bebauungs-
plan aufgenommen.
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Gefahr einer Verschlechterung
der Baugrundeigenschaften
sowie ggf. von Sulfatgesteinslé-
sung im Untergrund sollte von
der Errichtung technischer Ver-
sickerungsanlagen (z.B. Sicker-
schéchte, Sickerbecken, Mul-
den-Rigolen-Systeme zur Versi-
ckerung) Abstand genommen
werden.

Bei etwaigen geotechnischen
Fragen im Zuge der weiteren
Planungen oder von Bauarbei-
ten (z.B. zum genauen Bau-
grundaufbau, zu Bodenkenn-
werten, zur Wahl und Tragfahig-
keit des Grindungshorizontes,
zum Grundwasser, zur Baugru-
bensicherung, bei Antreffen
verkarstungsbedingter Fehlstel-
len wie z.B. offenen bzw. lehm-
erflllten Spalten) werden objet-
ktbezogene Baugrunduntersu-
chungen gemal DIN EN 1997-2
bzw. DIN 4020 durch ein priva-
tes Ingenieurbiiro empfohlen.

LRA Karlsruhe,
Amt fiir Umwelt
und Arbeits-
schutz-
Naturschutz

10.09.2020

Wir gehen davon aus, dass die
untersuchten Baume aufgrund
fehlender Strukturen nicht als
Fledermausquartiere  geeignet
sind. Jagdhabitate und potentiel-
le Leitstrukturen von Fleder-
mausen koénnen allerdings nicht
grundsatzlich  ausgeschlossen
werden. Gehdlzarbeiten sind mit
Ricksicht auf Fledermause
daher auf die Zeit zwischen
Ende Oktober und Ende Februar
einzuschranken. Diese Ande-
rung sollte in den schriftlichen
Festsetzungen angepasst wer-
den.

Der Anregung wird entsprochen:
Die Festsetzung im Textteil wird
entsprechend geédndert.

Im Rahmen des nachsten Ver-
fahrensschrittes bitten wir eine
Eingriffs-Ausgleichs-

Bilanzierung, Umweltbericht und
GrlOnordnungsplan  vorzulegen.
Flr weitverbreitete und nicht
gefdhrdete Vogelarten sollten
langerfristig neue Nistmdglich-
keiten durch z.B. wiederherzu-
stellende heimische Gehdizbe-
stédnde geschaffen werden. Die
neu entstehenden Garten sind
als Bruthabitate aus unserer
Sicht nicht ausreichend, da die
Grundstiickseigentiimer dort
selber Uber die Bepflanzung
entscheiden und sich auch nicht
unbedingt immer an die Pflanz-
liste halten. Fir die méglicher-

Der Anregung wird entsprochen:
Zur Offenlage wird ein Umweltbericht
mit Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung,
Umweltbericht und Griinordnungs-
plan durch ein Fachbiro erarbeitet.
Auf den doffentlichen Grinflachen
sudlich des Friedhofs, im Bereich der
Steliplatze, im Bereich des Spielplat-
zes sowie entlang des Friedhofs-
wegs sind Pflanzgebote festgesetzt.
Eine angemessene Durchgriinung
sowie ein entsprechender Geholzbe-
stand werden also erreicht.
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weise entfallenen Jagdhabitate
und Leitstrukturen der nachge-
wiesenen Fledermausarten sol-
len ebenfalls neue Gehdlzbe-
stdnde bzw. Heckenstrukturen
entwickelt werden.

LRA Karlsruhe,
Baurechtsamt

10.09.2020

Allgemein:

Der Wohnbauflachenbedarf ist
nicht schlissig dargestellt. Auf
das Hinweispapier (siehe oben
unter 1.1) wird verwiesen

Der Anregung wird teilweise ent-
sprochen:

Grundsatzlich ist die Flachengrofe,
die neu als Wohnbaufldche ausge-

| wiesen wird, mit 0,7 ha Uberschau-

bar. Gleichzeitig werden 0,4 ha ge-
werbliche Bauflache Bestand sowie
0,5 ha gemischte Baufldche kinftig
als Grinflaiche ausgewiesen. Durch
die Herausnahme der gemischten
Bauflaiche aus dem FNP, entfallen
auch 50 % Wohnbauflache, sodass
nur 0,45 ha Wohnbaufliche neu
ausgewiesen werden. Die Flache
befindet sich auflerdem zwischen
bestehender Wohnbebauung, Fried-
hof und der Bahnbriickener Strafle,
sodass eine Arrondierung des Sied-
lungsbereichs an dieser Stelle sinn-
voll erscheint. Letztendlich plant die
Stadt Kraichtal nachstes Jahr die
Gesamtfortschreibung des FNP an-
zugehen, sodass in diesem Zusam-
menhang ohnehin ein Flachenbe-
darfsnachweis gefiithrt werden wird.
Aufgrund der beschriebenen Punkte
wird nach Ruicksprache mit dem
Baurechtsamt auf eine Berechnung
des Wohnbaufldichenbedarfs nach
dem Hinweispapier verzichtet. Eine
verbal-argumentative  Begriindung
wird in der 5. Teilanderung des Fl&-
chennutzungsplans erganzt.

Ein Satzungsblatt ist im weite-
ren Verfahrensfortschritt vorzu-
legen, ebenfalls die weiteren
noch fehlenden Unterlagen/
Festsetzungen

Der Anregung wird entsprochen.
Das Satzungsblatt wird dem Entwurf
zur Offenlage beigefigt. Ebenso
werden die Festsetzungen vervoll-
stdndigt sowie die ergdnzenden
Gutachten beigefigt.

Wir bitten im n&chsten Verfah-
rensschritt auch um Vorlage der
Offenlagebekanntmachung, um
Uberpriifen zu kénnen, ob diese
den Vorgaben des BVerwG
genlgt.

Der Anregung wird entsprochen:
Die Offenlagebekanntmachung wird
beigeflgt.

Zum Zeichnerischen Teil:

In der Legende fehlt die Erkla-
rung fur die Hausform HD. Wir
regen an entweder nur Haus-
gruppen oder Einzel- u. Doppel-
h&user zuzulassen.

Der Anregung wird entsprochen:
Der Entwurf wurde angepasst. Es
sind entweder Einzel-, Einzel- und
Doppelhduser oder Hausgruppen
zulassig. Fur einige Teilbereiche ist
keine Hausform festgesetzt.

Wir regen an, keine Baulinien
festzusetzen.

Der Anregung wird nicht entspro-
chen:
Zum Erlenweg hin werden Baulinien
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3.2.2

festgesetzt. Aufgrund des bestehen-
den Maler- und Stuckateurbetriebs
und den daraus resultierenden Larm-
immissionen nérdlich des Erlenwegs,
soll hier eine Raumkante mit ent-
sprechender Abschirmwirkung gebil-
det werden.

Zu den planungsrechtlichen
Festsetzungen:

Zu Ziff. 3: Wir regen an Reihen-
hauser, wenn gewiinscht, zwin-
gend festzusetzen. Wenn nicht,
genugt offene Bauweise. Dann
sind Einzelhduser oder Doppel-
hduser mit einer Anbaubaulast
oder Reihenhduser mit zwei
Anbaubaulasten méglich.

Der Anregung wird teilweise ent-
sprochen:

Im angepassten Entwurf zur Offen-
lage werden fir das siudwestliche
Baufenster zur Bahnbriickener Stra-
Re hin zwingend Reihenhauser fest-
gesetzt. Ansonsten werden als
Hausform Einzel oder Einzel- und
Doppelhduser festgesetzt. Fir die
Teilbereiche 2 und 3 wird aufgrund
der vorgesehenen Nutzung die offe-
ne Bauweise festgesetzt, sodass
Baukdrper bis zu 50 m Lange zulas-
sig sind. In den Teilbereichen 1 und
1a soll eine kleinteiligere Struktur
realisiert werden, sodass dort die die
abweichende Bauweise mit entspre-
chender Langenbeschrankung der
Gebdude festgesetzt wird.

Ziff.  6:  Artenschutzfachliche
MaRnahmen (S. 6 oben): Nicht
die Formulierung ,sollten” ver-
wenden, sondern ,miissen”.

Der Anregung wird entsprochen:
Die Formulierung wird entsprechend
angepasst.

Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB
Die Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB fand in der
Zeit vom 17.05.2021 bis 18.06.2021 statt. Die Ergebnisse der Behdrdenbeteiligung sind nach
Abwagung der privaten und offentlichen Belange gegeneinander und untereinander wie folgt
im Bebauungsplan beriicksichtigt worden:

Behérden | TOB

Anregung

Abwdgungsvorschlidge

Netze BW GmbH

08.06.2021

Fur die Stromversorgung in
diesem Baugebiet ist, wie im
beiliegenden Bebauungsplan
eingezeichnet, fir die Errichtung
zweier Trafostationen ein Platz-
bedarf mit einer Gr63e von ca.
5,5 m x 5,5 m erforderlich. Wir
bitten Sie, im Bebauungsplan
Platze im Bereich der im Plan
eingezeichneten Stellen aufzu-
nehmen. Die Trafostationen
missen direkten Zugang bzw.
Anschluss von der Strale ha-
ben. Fir die rechtliche Siche-
rung der Stationen ist die Ein-
tragung einer beschrénkten
persénlichen Dienstbarkeit er-
forderlich.

Die Gebdude mussen so gestellt
werden konnen, dass sich vor
der Zugangsseite ein Bedie-
nungsraum mit einer Tiefe von

Der Anregung wird entsprochen:

Die Standorte der geplanten Um-
spannstationen werden als Flachen
fir Versorgungsanlagen im Bebau-
ungsplan festgesetzt. Von einer Tra-
fostation im Bereich des Spielplatzes
wird abgesehen, da die ohnehin
schon kleine Flache des Spielplatzes
nicht weiter reduziert werden soll.
Anstelle dessen werden eine Tra-
fostation am Erlenweg und eine Tra-
fostation im Bereich der Stellplatze
des DRK untergebracht. Dafir ent-
fallen jeweils zwei 6ffentliche Stell-
platze in diesen Bereichen. Infolge-
dessen kann die alte Umspannstati-
on (Flurstiick 10837) entfallen. Das
Flurstiick wird in die Planung einbe-
zogen. Das Baufenster und die 6f-
fentliche  Verkehrsflaiche werden
angepasst. GeméaR § 4a (3) BauGB
wird der Bebauungsplan erneut of-
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mindestens 1,50 m ergibt.

fengelegt.

LRA Karlsruhe,
Baurechtsamt

17.06.2021

In der anstehenden Gesamffort-
schreibung des FNPs muss der
Bauflachenbedarf entsprechend
des bekannten Hinweispapieres
gefiihrt werden.

Der Anregung wird entsprochen:
Zur Gesamtfortschreibung des Fla-
chennutzungsplans wird der Baufla-
chenbedarf entsprechend des Hin-
weispapiers nachgewiesen.

Die Baugrenzen sind teilweise
(im Bereich der Versétze und
der Strafeneinmindungen)
nicht komplett vermalit.

Der Anregung wird entsprochen:
Die Bemafung wird ergénzt.

Es wird angeregt auch fur den
Bereich DRK Festsetzungen zu
treffen.

Der Anregung wird nicht entspro-
chen:

Bei Fiachen fir den Gemeinbedarf
bedarf es — anders als bei Baugebie-
ten — auch in ,qualifizierten Bebau-
ungsplénen“ nach § 30 BauGB nicht
der Festsetzung des Malles der
baulichen Nutzung und der Uberbau-
baren Grundstlcksflachen. Im vor-
liegenden Fall sieht die Stadt Kraich-
tal keine Erforderlichkeit fur Festset-
zungen zum MaR der baulichen Nut-
zung oder den Uberbaubaren Grund-
stlicksflachen, da die Flache bereits
bebaut ist und eine bauliche Verén-
derung nicht absehbar ist.

Zu den planungsrechtlichen
Festsetzungen:

Zu 2.: Die Uberschreitung der
GRZ (0,5) fur Reihenmittelhdu-
sern muss nach MalRRgabe des §
17 Abs. 2 BauNVO begrindet
werden.

Der Anregung wird entsprochen:
Eine Begriindung wird folgenderma-
Ren erganzt; Im Sinne einer flichen-
sparenden Bauweise ist es aus-
driickliches Ziel der Stadt Kraichtal
eine entsprechende stddtebauliche
Dichte zu erreichen. Demzufolge
wird bei Reihenmittelhdusern in Ab-
weichung von der Nutzungsschablo-
ne des zeichnerischen Teils eine
GRZ von maximal 0,5 zugelassen.
Durch die umfangreiche Durchgrii-
nung des Plangebiets (Randeingru-
nung, nérdliche Griinflache sowie
offentliche Grinflache ,Spielplatz®)
werden die Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhéltnis-
se sichergestellt und nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt ver-
mieden.

Zu 3.: Eine Uberschreitung der
Baulinie soll nicht mdéglich sein?

Die Anregung ist nicht nachvoli-
ziehbar:

Eine Uberschreitung der Baulinien ist
nicht zuldssig. Lediglich ein Zurlick-
springen um 1,50 m von einem Ge-
baudeteil bis 5,00 m Breite ist zulds-
sig.

Baugrenzen dirfen von einem Ge-
baudeteil bis 5,00 m Breite um 1,50
m {berschritten werden. Zur Ermdg-
lichung von Balkonen und unterge-
ordneten Bauteilen aullerhalb der
Baufenster soll die Festsetzung bei-
behalten bleiben.

Zu den
schriften:

ortlichen Bauvor-

Der Anregung wird nicht entspro-
chen.
Die Festsetzungen zu Dachformen
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Zu 1 und 2: wir regen weniger
restriktive Festsetzungen an.

Es ist zu UGberlegen, ob es sinn-
voll ist eine Dachneigung von
unter 25 ° fur viele Dachformen
nicht zuzulassen, wenn gleich-
zeitig auch Flachdacher zuge-
lassen sind.

und Dachneigungen sichern die
baugestalterischen Absichten der
Stadt Kraichtal. Darliber hinaus sind
Dé&cher mit einer Neigung von rund
30° ideal fiir Photovoltaikanlagen
geeignet. Da klimatische Aspekte
eine wichtige Rolle in der Planung
gespielt haben, wird die Dachnei-
gung von 25-35 ° festgesetzt. Dar-
Gber hinaus werden begriinte Flach-
dacher zugelassen.

NABU Kraichtal
eV.

08.07.2021

Zuerst begriifien wir bei den
Festsetzungen zum Anpflanzen
von B&umen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen, dass
nur standortgerechten, gebiets-
heimischen Arten. Wir fordern,
dass dieses auch fur Hausgar-
ten gilt und festgelegt wird keine
Schottergérten anlegen zu dur-
fen.

Der Anregung wird entsprochen:
Fur die Privatgrundstiicke ist folgen-
de Begriinung festgesetzt: Auf den
Baugrundstiicken ist bei Neubau
oder Ersatz von Hauptgebéduden je
angefangene 300 m? Grundstiicks-
flache ein Laubbaum I. oder Il. Ord-
nung mit einem Stammumfang von
mind. 14-16 cm gemdf3 Artenver-
wendungsliste zu pflanzen. Je mind.
alle 4 Stellplédtze ist ein Laubbaum |.
oder Il. Ordnung mit einem Stamm-
umfang von mind. 14-16 cm geméR
Artenverwendungsliste zu pflanzen.
Gemal Ziffer 5 der ortlichen Bauvor-
schriften ist festgesetzt, dass Gestal-
tung der nicht Uberbauten Fléchen
die unversiegelten Flache, soweit sie
nicht fir Nebenanlagen, Zufahrten,
Wege oder Stellplatze bendétigt wer-
den, als begriinte Vegetationsflache
anzulegen und gértnerisch zu unter-
halten sind. Zierflachen aus Kies-
und Schotterflichen sind nicht zu-
|3ssig.

Hinsichtlich der ausgewiesenen
Grofle des Bebauungsgebietes
nehmen wir die Flursticke
10854 bis 10857 in die Berech-
nung von geforderten Aus-
gleichsmallnahmen mit hinein.
Die Fldche des geplanten Be-
bauungsgebietes ist gréfler als
die geplanten externen Aus-
gleichsflachen von ca. 190 AR.
Wie soll die Differenz ausgegli-
chen werden?

Der Anregung wird nicht entspro-
chen:

Sowohl im Bestandsplan als auch im
Mafinahmenplan zum Umweltbe-
richt/GOP wurden die Flachen als
Teil des Geltungsbereiches berlick-
sichtigt und dargestellt. Demzufolge
wurden die Flurst.Nr. 10854 bis
10857 auch in der Bilanzierung ge-
maR OkokontoVO mit ihrem aktuel-
len Bestand vor Eingriff als auch
nach Eingriff quantitativ erfasst.

Auf der Grundlage der OkokontoVO
erfolgt keine reine flachenhafte Ge-
geniberstellung Uber m2, sondern
Uber den sog. Biotopwert / m2,
wodurch insbes. der 0©kologischen
Wertigkeit Rechnung getragen wird
(siehe Kap. 8.2 des Umweltberichts).
Hinzu kommt die Berlcksichtigung
des Schutzgutes Boden, das geson-
dert hinsichtlich der Eingriffsintensi-
tat betrachtet wird (siehe Kap. 8.3).
Dieses Verfahren zur Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung ist seitens
er zustdndigen Fachbehérde/ UNB
anerkannt und wurde auch in der
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Stellungnahme vom  17.06.2021
bestétigt.

Wir fordern die Aufstellung einer
Flachenbilanz zur Beurteilung

der Ausgleichsflachen.

Die geplanten Mafnahmen im
Plangebiet sind nicht als Aus-
gleichsmaflBnahmen  anzurech-
nen.

Der Anregung wird nicht entspro-
chen:

Der Umweltbericht/GOP beinhaltet
eine ausfuhrliche und par-
zellenscharfe quantitative Bilanzie-
rung gemal OkokontoVO, die den
Vor-/Nacheingriffszustand sowoh!
der Eingriffsflaiche des Bebauungs-
plangebietes selbst als auch der
externen Ausgleichsflache beruck-
sichtigt (siehe Kapitel 8.2 bis 8.4 des
Umuweltberichts). Die darin aufge-
zeigten MaRnahmen sowohl im Gel-
tungsbereich selbst als auch extern
wurden seitens der zustandigen
Fachbehérde als  vollumféanglich
ausgleichwirksam und umfassend
beurteilt.

Zu den einzelnen externen Aus-

gleichsflachen fordern wir:

e Flurstiick 11781: Hecken-
pflanzung auf der Breite von
10 Metern mit eine 7 reihi-
gen Bepflanzung

e Flurstiick 11047: die gesam-
te freie Flache aus Gewds-
serschutzgriinden in Griin-
land umzuwandeln und nicht
nur auf dem Teilbereich eine
Hecke zu setzen. Falls die
Hecke gepflanzt werden
soll, dann auf der Breite von
10 Metern mit eine 7 reihige
Bepflanzung

e Flurstick 10710 sowie
10713: bei den Flachen sid-
lich von Menzingen am Lit-
zelbach sind die Flachen
nicht als Ausgleich zu ak-
zeptieren. Die Flachen in ih-
rem jetzigen Zustand belas-
sen. Zudem bereits von uns
Kopfweiden entlang des Ba-
ches angepflanzt wurden.

e Flurstiick 10665 sowie
10727: bei diesen Flachen
schlagen wir vor diese als
Wiese oder Hecke auszu-
gleichen, da als Streuobst-
wiese zu klein aufgrund der
Grofe und Lage.

Nach welchem Konzept sind die
Flachen und deren Mal3hahmen

ausgewahlt worden?
Wir fordern Nachbesserung der
Ausgleichsflachen.

Der Anregung wird nicht entspro-
chen:

Die im Umweltbericht/ GOP be-
schriebenen MafRnahmen wurden in
enger Abstimmung mit der Stadt
Kraichtal, Umweltbeauftragte Frau T.
Kassner, auf der Grundlage der vor-
stehend genannten Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung zum einen
hinsichtlich ihrer 6kologischen Funk-
tion auf der Flache und im Verbund
mit den angrenzenden Strukturen
entwickelt. Zum anderen wurden die
landwirtschaftlichen Bewirtschaf-
tungserfordernisse in die Uberlegun-
gen einbezogen, um ein dauerhaftes
und langfristiges Gesamtkonzept im
Konsens mit der Landwirtschaft fur
den Landschaftsraum zu erzielen.
Ggdfls. sinnvoile Ergdnzungen sind im
Zuge der Umsetzung mit der Stadt
Kraichtal abzustimmen.
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3.2.3 Erneute Behordenbeteiligung gem. § 4a (3) und § 4 (2) BauGB
Die erneute Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4a (3) und § 4
(2) BauGB fand in der Zeit vom 21.03.2022 bis 22.04.2022 statt. Die Ergebnisse der Behor-
denbeteiligung sind nach Abwégung der privaten und o6ffentlichen Belange gegeneinander
und untereinander wie folgt im Bebauungsplan bericksichtigt worden:

Behérden | TOB

Anregung

Abwagungsvorschlage

Polizeiprasidium
Karlsruhe

01.04.2022

Im schriftichen Teil des o. a.
Bebauungsplans (Pkt. 5) st
angefihrt, dass die 0stlich an
die Nord- Sid Haupterschlie-
Rung angrenzende ,Schleife” als
Mischverkehrsflache  gestaltet
und als verkehrsberuhigter Be-
reich ausgewiesen werden soll.
Es wird darauf hingewiesen,
dass neben den baulichen auch
verkehrliche Voraussetzungen,
insbesondere die tatsachlich
vorliegende Aufenthaltsfunktion,
fur die verkehrsrechtliche An-
ordnung eines verkehrsberuhig-
ten Bereichs erfllt sein miissen.
Des Weiteren sind MalRnahmen
zu treffen die die Einhaltung der
vorgeschriebenen Schrittge-
schwindigkeit gewabhrleisten.
Liegen nicht alle in der StVO
geforderten  Voraussetzungen
fur die Anordnung eines ver-
kehrsberuhigten Bereichs vor,
darf dieser nicht angeordnet
werden und es wére dann eine
entsprechende Anderung des
Bebauungsplans erforderlich.

Es wird daher empfohlen die
Mischverkehrsfliche im BPL
nicht als verkehrsberuhigten
Bereich (Z. 325.1 StVO) auszu-
weisen. Nach Fertigstellung der
StraBen und erfolgter Prifung
durch die StraBenverkehrsbe-
horde und die Polizei kann fir
die Mischverkehrsflache, bei
Vorliegen der o. a. Vorausset-
zungen, die Anordnung eines
Verkehrsberuhigten Bereichs im
Nachgang erfolgen.

Der Anregung wird nicht entspro-

chen:

Es wurden alle Voraussetzungen

gepruft, die zur Ausweisung eines

verkehrsberuhigten Bereiches vor-
liegen missen. Die Anforderungen

einer WohnstralRe nach der RASt 06

werden eingehalten:

e Es handelt sich um eine Er-
schlieBungsstrale mit  aus-
schliefdlicher ErschlieBungsfunk-
tion

e Es lassen sich unterschiedliche
Bebauungsformen (Doppel- und
Einzelhauser) vorfinden

e Es handelt sich um ein allgemei-
nes Wohngebiet

e Die - Langenentwicklung
Stralde ist gering (ca. 150 m)

e Die Verkehrsstarke liegt unter
400 Kfz/h

o Die Aufenthaltsfunktion
wiegt

o Das Parken soll ausschlieflich in
daftr gekennzeichneten Berei-
chen vorgesehen werden

e Die Fahrbahnbreite betragt 5,70
m, wodurch ein Begegnungsver-
kehr PKW/PKW als auch
PKW/Millfahrzeug moglich ist

 Die umliegenden Strallen wer-
den als Wohnstralten mit Tempo
30-Zone geplant.

Beginn und Ende des verkehrsberu-

higten Bereiches werden zudem

mithilfe der jeweils notwendigen

Beschilderung markiert. Zur Verdeut-

lichung wurde der Abwagungssy-

nopse ein Markierungs- und Beschil-
derungsplan des Biros Weber-

Ingenieure als Anhang beigefugt.

der

Uber-

LRA Karlsruhe,
Amt fiir Strallen

22.04.2022

Als Hinweis aufierhalb unseres
Zustandigkeitsbereichs wirden
wir der Stadt Kraichtal empfeh-
len, dass dort wo im Wohngebiet
keine Gehwege neben den
Strallen vorhanden sind, bei
Zaunen als Einfriedung (Seite
17 Textteil des B-Plans Pkt. 6),
ein freizuhaltenden Sicherheits-
raum zur Fahrbahn (S2) nach
RAST 4.1 zu ergénzen, um Ein-
schrankungen der Nutzbarkeit
der Stralie zu vermeiden.

Der Anregung wird nicht entspro-
chen:

Im verkehrsberuhigten Bereich ist
die Breite der Mischverkehrsflache
mit 5,70 m ausreichend dimensio-
niert, sodass von keinen Einschran-
kungen der Nutzbarkeit auszugehen
ist und ein zuséatzlich freizuhaltender
Sicherheitsraum zur Fahrbahn als
nicht notwendig erachtet wird.
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4 Begriindung der Planwahl nach Abwdgung mit den gepriiften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmoéglichkeiten

Auf der Gemarkung Kraichtal stehen zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes
,Beim Friedhof" keine kurzfristig erschlieBbaren, fir Wohnbauzwecke nutzbaren und zusam-
menhangenden Grundstlicksflachen zur Verfiigung. Deshalb soll der, neben eines bestehen-
den Gewerbebetriebs (Gipser- und Stuckateur) mit Wohnhaus im nérdlichen Teil, vorrangig
als Ackerflaiche genutzte, zusammenhangende Bereich fur die im Angesicht des hohen
Drucks auf den Wohnungsmarkt notwendige Folgenutzung in Anspruch genommen werden.
Die Konversion der bereits zum Teil versiegelten Flachen zu neuem Wohnbauland am Orts-
rand gab den Ausschlag fir die bauliche Entwicklung an diesem Standort.

Da das Plangebiet trotz Ortsrandlage noch immer im Innenbereich liegt, wurden im Verfah-
rensverlauf sowie auch im Rahmen der Erstellung des Umweltberichts keine weiteren Pla-
nungsalternativen des Vorhabens fir das Plangebiet geprift.

Alternative stadtebauliche Planungen durch das Biro SCHOFFLER stadtplaner.architekten
aus Karlsruhe wurden im Rahmen des Verfahrens durchgefiihrt, jedoch nach Prifung durch
die Stadt nicht weiter verfolgt.

Kraichtal, 0; .........

%,
/

/

Tobias Borho
Birgermeister
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