STADT KRAICHTAL BEBAUUNGSPLAN ,BEIM FRIEDHOF"

Teil C - Ortliche Bauvorschriften

Rechtsgrundlage
Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO)
Die Rechtsgrundlage gilt in der Fassung der letzten Anderung.

In Ergdnzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

1

Déacher ;

Die zulidssigen Dachformen und Dachneigungen sind im zeichnerischen Teil festgesetzt.
Reine Pultdédcher sind nur mit einer Dachneigung bis zu 5° zuldssig. Sattel-, Walm- und ver-
setzte Pultdacher sind mit einer Dachneigung von 25° - 35° zul&ssig

Bei Doppelhaushilften und Reihenhdusern einer Hausgruppe ist dieselbe Dachform,
Dachneigung und Firstrichtung zu sichern. Bei Reihenhdusern einer Hausgruppe ist aufler-
dem dieselbe straRenseitige Wandhohe zu sichern. Bei Doppelhaushélften darf sich die tat-
sdchlich gebaute Wandhdéhe um maximal einen Meter unterscheiden.

Fur Dacher von Garagen / Carports sind auch abweichende Dachformen und Dachneigun-
gen zuléssig.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikelemente sind zuldssig, sofern diese sich bei geneig-
ten Dachern in ihrer Neigung der jeweiligen Dachflache, auf der sie angebracht sind, anpas-
sen und zu keiner Uberhéhung des Dachfirstes fiihren. Bei Flachdachern haben Sonnenkolle-
ktoren und Photovoltaikelemente zu AuRenfassaden mindestens im selben MaRR Abstand zu
halten, wie sie die Hohe des oberen Fassadenabschlusses (Flachdachattika) tiberschreiten (s.
Abb. 3: Dachaufbauten auf Flachdachern).

Dachaufbauten und Dachéffnungen

Bei Flachdiachern haben Dachaufbauten zu AulRenfassaden mindestens im selben Mal} Ab-
stand zu halten, wie sie die H6he des oberen Fassadenabschlusses (Flachdachattika) Giber-
schreiten (X = Z; s. Beispielskizze).

Abb. 3: Dachaufbauten auf Flachdéchern
Die Lange einzelner Dachaufbauten und Dachéffnungen darf max. ein Drittel der zugeh6-
rigen Dachlénge betragen. Die Lange aller Dachaufbauten zusammen darf max. die Hélfte der

zugehdrigen Dachlénge betragen.

Der Abstand zwischen einzelnen Dachaufbauten sowie deren Abstand zu Gebaudeaufien-
kanten muss jeweils mind. 1.25 m betragen.
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Zwischen der Oberkante von Dachaufbauten und Dacheinschnitten und dem First des
Hauptdachs ist ein Abstand von mind. 1.00 m einzuhalten, gemessen entlang der Dachflache.

3 Fassadengestaltung
Im Teilbereich 3 ist die Fassade des obersten Geschosses bei Flachdach oder flachgeneigtem
Pultdach (bis 5 ° Dachneigung) in Material oder Farbe gegenilber den darunterliegenden Ge-
schossen gestalterisch abzusetzen.

4 Zahl der nachzuweisenden Stellplatze
Je Wohneinheit sind mind. 1,5 Stellplatze nachzuweisen. Bruchzahlen sind aufzurunden. Ge-
fangene Stellplatze (Stellplatze, die nur durch Uberfahrt eines anderen Stellplatzes zu errei-
chen sind) kénnen angerechnet werden, sofern beide Stellpldtze zur gleichen Wohneinheit
gehdren.

5 Gestaltung der nicht iiberbauten Flachen
Die unversiegelten Flachen sind, soweit sie nicht fir Nebenanlagen, Zufahrten, Wege oder
Stellplatze benétigt werden, als begriinte Vegetationsflache anzulegen und gértnerisch zu un-
terhalten. Nicht zuldssig sind Zierfldchen aus Kies- und Schotterflachen als Mittel der gértneri-
schen Gestaltung der Gartenflachen (Kieswege, Kies-Zufahrten, etc. sind zuldssig).

Stellpldtze und Privatwege sind wasserdurchiassig zu befestigen soweit keine Gefahr des Ein-
trags von wassergefdhrdenden Stoffen besteht und soweit es technisch und/oder rechtlich
nicht anders geboten ist.

6 Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Stelle der Leistung als Hinweisschilder auf Beruf, Gewerbe o-
der Wohnung an der Gebaudefassade sowie an der Grundstlcks-Einfriedung zuldssig. Ein-
zelne Hinweisschilder diirfen eine Flache von 0.50 gm und in der Summe eine Gesamtflache
von 1.00 gm pro Gebaude nicht Gberschreiten.

7 Einfriedungen
Einfriedungen sind ausschliel3lich als lebende Einfriedungen (Hecken bis zu einer Hohe von
1,50 m) aus standortheimischen Straucharten gemaR Artenverwendungsliste (siehe Tabelle 1
unter Ziffer 7 der planungsrechtlichen Festsetzungen) oder offene Zaunanlagen (weitmaschi-
ge Draht- oder Holzzdune mit und ohne Berankung) bis zu einer H6he von 1,50 m zulssig;
Kunststoffbahnen in Stabgitterzdunen sowie Gabionen mit Steinverfiiliungen sind von der
Verwendung ausgeschlossen.
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