STADT KRAICHTAL BEBAUUNGSPLAN ,BEIM FRIEDHOF*

Teil A

Zeichnerischer Teil des Bebauungsplans (siehe separate Planzeichnung)
Teil B - Planungsrechtliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB)
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

Die Rechtsgrundlagen gelten jeweils in der Fassung der letzten Anderung.

In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1i.V.m. §9 (1) Nr. 5 BauGB)

In den Teilbereichen 1,1a und 2 gilt:
Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO.
Allgemein zuldssige Nutzungen:

¢ Wohngebaude

e Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

¢ Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Unzuldssige Nutzungen:

¢ Anlagen fur sportliche Zwecke

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes
¢ Anlagen fur Verwaltungen

¢ Gartenbaubetriebe

e Tankstellen

Im Teilbereich 3 gilt:

Urbanes Gebiet (MU) gem. § 6a BauNVO

Allgemein zuléssige Nutzungen:

* Wohngebéaude,

¢ Geschéfts- und Blirogebaude,

e Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften,

e sonstige Gewerbebetriebe,

¢ Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Unzuldssige Nutzungen:

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

¢ Anlagen flr Verwaltungen,

o Vergnugungsstétten,

e Betriebe und Einrichtungen, die auf sexuelle Bedurfnisse orientiert sind oder bei denen die
Auslibung sexueller Handlungen betriebliches Wesensmerkmal ist,

e Tankstellen.
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o Gemeinbedarfsfliche
Auf der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Rotes Kreuz® sind Gebaude
und Anlagen des roten Kreuzes zuléssig.

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Die GRZ ist im zeichnerischen Teil festgesetzt. Bei Reihenmittelhdusern darf die GRZ in Ab-
weichung von der Nutzungsschablone des zeichnerischen Teils maximal 0,5 betragen.

Fur die Teilbereiche 1 und 2 gilt:

Die Bezugshohe zur Ermittlung der Wand- und Geb&dudehdhen ist die Oberkante der angren-
zenden ErschlieBungsstralRe, gemessen an der vorderen Grundstlicksgrenze in Grund-
stlicksmitte. Bei Eckgrundstiicken gilt der héhere Bezugspunkt.

Fiir die Teilbereiche 1a und 3 gilt:
Die Bezugshohe zur Ermittlung der Wand- und Gebdudehdhen ist im zeichnerischen Teil
zum Bebauungsplan als H6he in Meter Gber NN festgesetzt.

Die Gebaudehodhe ist das Mall zwischen dem Bezugspunkt und dem hdchstgelegenen Punkt
der Dachhaut. Die maximal zuldssige Gebaudehthe GH ist im zeichnerischen Teil festgesetzt.
Die GH gilt nur fir geneigte Dacher (nicht fur Flachdacher).

Die Wandhohe ist bei geneigten Dachern das MalR zwischen dem Bezugspunkt und dem
Schnittpunkt der traufseitigen Gebaude-Aullenwand mit der Oberkante Dachhaut. Bei Flach-
dachern ist die Wandhéhe das Maf} zwischen dem Bezugspunkt und der Oberkante Flach-
dach- Attika bzw. Oberkante Briistung. Die maximal zuldssige Wandhéhe WH ist im zeichneri-
schen Teil festgesetzt. Die WH gilt fir geneigte Décher sowie flir Flachdacher.

Mit Gaupen und Zwerchgiebeln auf geneigten Dachern und mit Dachaufbauten (Aufzugs-
uberfahrten, ErschlieBungskernen, Oberlichtern, etc.) auf Flachdéchern darf die Wandhoéhe
bis 2.00 m Uberschritten werden.

Bei Gebduden mit geneigten Dachern darf die Wandhéhe mit zurckspringenden Gebaude-
teilen bis 2.00 m Uberschritten werden wenn die Riicksprungtiefe mind. 1.50 m betragt und die
Breite des zuriick springenden Gebaudeteils nicht mehr als 1/3 der zugehdrigen Gebdudebrei-
te ausmacht.

3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
Die Uberbaubaren Flachen werden im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen und Baulinien
festgesetzt.

Baugrenzen gelten fiir oberirdische Gebaudeteile und dirfen von einem Gebdaudeteil bis
5,00 m Breite um 1,50 m Uberschritten werden.

Baulinien gelten fir oberirdische Gebéaudeteile. Ein Zurlckspringen um 1,50 m von einem
Gebaudeteil bis 5,00 m Breite ist zulassig.

Terrassen sind auch auferhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflichen bis zu einer GréRe
von 20 gm zul&ssig.

Gemah Eintrag im zeichnerischen Teil werden die offene sowie die abweichende Bauweise
festgesetzt.
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6.1.

In der abweichenden Bauweise a sind Geb&dude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhdu-
ser, Doppelhduser oder Hausgruppen zu errichten. Einzelhduser sind bis 14,00 m Lénge,
Doppelhduser mit einer maximalen Gebaudelénge bis 22,00 m sowie Reihenhduser mit einer
maximalen Gebaudeldnge bis 30,00 m pro Hausgruppe zuldssig. Die zuldssigen Hausformen
sind durch Planeinschrieb festgesetzt.

Die Errichtung von Doppelhaushilften und Reihenhdusern (Einzelgebdude einer Haus-
gruppe) ist nur zulassig, wenn der Grenzanbau der zweiten Doppelhaushélfte / jedes weiteren
Reihenhauses gesichert ist.

Garagen / Carports, Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9 (1) Nrn. 4 und 11 BauGB)
Garagen / Carports sind innerhalb und auRerhalb der im zeichnerischen Teil festgesetzten
Uiberbaubaren Flachen zuldssig. Garagen / Carports missen mit ihrer Zufahrtsseite einen Ab-
stand von mind. 5,0 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen einhalten. Mit den Seitenwéanden so-
wie der Rickwand ist ein Abstand von mind. 0,5 m zu &ffentlichen Verkehrsfldchen einzuhal-
ten.

KFZ-Stellpliatze sind innerhalb und aulerhalb Giberbaubarer Flachen zul&ssig.

Tiefgaragen unterhalb der Geldndeoberflache (i.S.d. § 19(4) BauNVO) sind auch auerhalb
Uberbaubarer Flachen zulassig.

Mit Nebenanlagen i.S5.d. § 14 BauNVO - ausgenommen Einfriedungen sowie erforderliche
Zugange und Zufahrten - ist zu vorderen Grundstiicksgrenzen ein Mindestabstand von 1.50 m
einzuhalten.

Anschluss der Grundstiicke an 6ffentliche Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nrn. 11, 26 BauGB)
Auf den an die 6ffentlichen Verkehrsfldchen angrenzenden Privatgrundstiicken ist zuldssig:
Die Einbringung des zur Befestigung der Abgrenzungssteine 6ffentlicher Verkehrsflachen er-
forderlichen Hinterbetons, die Anlage der zur Herstellung 6ffentlichen Verkehrsfidchen erfor-
derlichen Boschungen sowie die Anordnung der StralRenbeleuchtung (Masten einschlie3lich
Betonfundament).

Flichen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Flachen und MaRnahmen im Plangebiet

Private und 6ffentliche Griinfldche im nérdlichen Teil

Die Festsetzung der privaten und 6ffentlichen Grinflache im nérdlichen Bereich entspricht der
derzeitigen Nutzung als Wiesenflache.

Dachdeckungen und Dachinstallationen

Dachdeckungen und Dachinstallationen aus den unbeschichteten Metallen Zink, Blei, Kupfer
und anderen Materialien, von denen Schadstoffe in das abflieiende Niederschlagswasser ge-
langen kdnnen, sind nur mit einer wasserrechtlichen Erlaubnis zuldssig.

Dachbegriinung
Flachdacher und flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung bis 5° bei Neubau oder Ersatz

einschliellich Garagendacher sind dauerhaft mindestens extensiv zu begriinen (Mindestsub-
stratstarke 10 cm). Ein Wasserspeichervermégen von mind. 30 I/m? ist zu gewdhrleisten bzw.
der Abflussbeiwert von 0,35 einzuhalten (Nachweis durch Systemhersteller). Als Zielbestand
ist eine niedrigwlichsige, krauter- und blitenreiche, trockenheitsvertragliche Pflanzendecke
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6.2

der mesophytisch bis trocken-warmen Saumgesellschaften sowie Steppen-, Fels- bzw.
Schuttfluren zu entwickeln; die Arten sind gemaR Artenverwendungsliste (siehe Tabelle 2 un-
ter Ziffer 7 der planungsrechtlichen Festsetzungen) auszuwéhlen. Von den Vorschriften zur
Dachbegrinung ausgenommen sind technisch notwendige Anlagen und Aufbauten sowie An-
lagen zur Strom- oder Warmeerzeugung.

Einfriedungen:
Zur Wahrung der Durchliéssigkeit toter Einfriedungen flr Kleintiere ist ein Bodenabstand von

mind. 15 cm einzuhalten.

Verwendung insektenfreundlicher Lampen

Bei Neuinstallation sind zur Auf3enbeleuchtung im Plangebiet ausschliefilich Insekten- und
Fledermaus-schonende, nach unten abstrahlende Beleuchtungssysteme mit einer Farbtempe-
ratur < 2700 Kelvin (z.B. Natriumdampflampen oder LED-Leuchten) zulassig.

Stellen eines Reptilienschutzzauns

Der Reptilienschutzzaun ist so zu stellen, dass keine Zauneidechsen aus den benachbarten
Vegetationsbereichen und den Holzpoltern nérdlich des Friedhofs in den Eingriffsbereich ein-
wandern kénnen. Der Zaun muss parallel zu dem Feldweg gestellt werden und muss aus glat-
ter Folie, die 20 cm tief in den Boden eingegraben wird, bestehen, so dass Zauneidechsen
nicht Gber den Zaun klettern kénnen. Der Zaun muss im zeitigen Frihjahr vor der Baufeldfrei-
machung (bis Ende Mé&rz) gestellt werden und wird erst nach Beendigung der Baumafnahme
entfernt. Der Zaun muss regelméRig auf Funktionalitdt Uberprift werden (ca. 14tagiger Tur-
nus).

Nachdem der Zaun aufgestellt wurde, miissen die Bereiche, in die eingegriffen werden, erneut
nach Eidechsen abgesucht und ggf. gefundene Einzelexemplare hinter den Zaun in die Gar-
tenanlagen umgesetzt werden.

Rodungen von Gehdlzen zwischen Oktober und Februar
Gehdlze sind zwischen Ende Oktober und 28./29. Februar und damit aulRerhalb der Brutperio-
de zu fallen.

Externe AusgleichsmaBnahmen (i.V.m. § 9 (1a))

Die folgenden festgesetzten Ausgleichsflichen und -mafRnahmen sind den durch die Herstel-
lung der 6&ffentlichen Verkehrsfldchen sowie die Bebauung der Baugrundstlicke verursachten
Eingriffen zuzuordnen (Sammelzuordnung):

Umwandlung einer Ackerflache und Anlage sowie Pflege einer Fettwiese mittlerer Standorte
mit Streuobstbdumen, Flurstiick Nr. 11196 bis 11198

. Flachengréfle gesamt: ca. 6.890 m?
. Flurst.Nr.: 11196, 11197, 11198
. Derzeitige Nutzung: Acker

Die MaRnahmenflache liegt im Gewann ,Im Landskopf* siidwestlich von Menzingen westlich
der L 553.

Maflnahmenbeschreibung:

Ansaat und dauerhafte Pflege einer blltenreichen Fettwiese mittlerer Standorte mit gebiets-
heimischem Saatgut und Neupflanzung eines lockeren Streuobstbestandes mit ortstypischen
Mostobstsorten, Speierling, Walnuss u.d. gemaR Artenliste. Zur strukturellen Erhéhung der
Biotopqualitat wird auf dem Flurst.Nr. 11196 in Slidexposition ein Eidechsenhabitat aus ortli-
chem Gesteinsmaterial mit vorgelagerter Sandlinse und seitlich abgelegtem Totholz (Reisig,
Wurzelstubben) angelegt.
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Pflege:

Ein- bis zweimalige Mahd der Wiesenflache mit Mahgutabtransport, keine Diingung; regelméa-
Riger Pflegeschnitt der Obstb&dume in 5-jdhrigem Turnus zur Erziehung einer artengerechten
Krone. Freihaltung des Eidechsenhabitats durch regelmaRige Entfernung von Aufwuchs.

Umwandlung einer Ackerfliche und Anlage sowie Pflege eines standortgerechten Waldran-
des, Flurstick Nr. 3786/1

o Flachengrofie gesamt: ca. 1.700 m?
o Flurst.Nr.: 3786/1
. Derzeitige Nutzung: Acker

Die MaRRnahmenfléche liegt im Gewann ,Im Roten Acker* slidwestlich von Menzingen stlich
der L 553 am nordéstlichen Waldrand des Distrikts ,In den Erlen”.

MalRnahmenbeschreibung:

Das gesamte Flurstiick ist als gestufter Waldrand aus gebietsheimischen Strauch- und Baum-
arten Il. Ordnung gemaf angrenzendem Waldbestand, Biotoptyp 55.20 — Buchenwald basen-
reicher Standorte — anzupflanzen und dauerhaft zu entwickeln; Pflanzabstand mind. 1,50 x
1,50 m.

Pflege:

Der Waldrand ist der weiteren sukzessiven Entwicklung zu Uberlassen und bei Erfordernis in
10 — bis 15-jahrigem Turnus abschnittsweise auf-Stock-zu-setzen.

Umwandlung einer Ackerfliche und Anlage sowie Pflege eines Feldgehdlzes, Flurstiick Nr.

11047

. Flachengrofie gesamt: ca. 3.900 m?
. Flurst.Nr.: 11047

o Derzeitige Nutzung: Acker

Die MalRnahmenflache liegt im Gewann ,Im Lutzelbach® siidwestlich von Menzingen stidlich
des Lutzelbaches.

Malnahmenbeschreibung:

Neupflanzung und dauerhafte Pflege eines Feldgehdlzes mittlerer Standorte aus gebietshei-
mischen Strduchern und Bdumen geméR Artenliste mit bachseitig vorgelagertem grasreichen
Hochstaudensaum (Gewasserrandstreifen).

Pflege:

Der Feldgehdlzbestand ist der weiteren sukzessiven Entwicklung zu Uberlassen und bei Erfor-
dernis in 10 — bis 15-jdhrigem Turnus abschnittsweise auf-Stock-zu-setzen,

Umwandlung einer Ackerflache und Anlage sowie Pflege einer Fettwiese mittlerer Standorte
mit Streuobstbdumen, Flurstiick Nr. 10665 und 10668

. Flachengrofie gesamt: ca. 390 m?
. Flurst.Nr.: 10665 und 10668 anteilig
. Derzeitige Nutzung: Acker

Die MalRnahmenfldche liegt im Gewann ,Im Holzacker® siidlich von Menzingen und der
Bahnstrecke Menzingen-Gochsheim.

MaRnahmenbeschreibung:

Umwandlung der Ackernutzung in Griinland durch Ansaat und dauerhafte Pflege einer bliten-
reichen Fettwiese mittlerer Standorte mit gebietsheimischem Saatgut und Neupflanzung eines
lockeren Streuobstbestandes mit ortstypischen Mostobstsorten, Speierling, Walnuss u.a. ge-
mal Artenliste.

Pflege:

Ein- bis zweimalige Mahd der Wiesenflache mit Mahgutabtransport, keine Diingung; regema-
Riger Pflegeschnitt der Obstbdume in 5-jdhrigem Turnus zur Erziehung einer artengerechten
Krone.
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Umwandlung einer Ackerfliche und Anlage sowie Pflege einer Fettwiese mittlerer Standorte
mit Streuobstbdumen, Flurstiick Nr. 9597

. Flachengrofie gesamt: ca. 1.760 m?
o Flurst.Nr.: 9597
) Derzeitige Nutzung: Acker

Die MalBnahmenflache liegt im Gewann ,Im Kleisenberg“ nérdlich von Menzingen, 8stlich der
L 635 Richtung Odenheim.

MafRnahmenbeschreibung:

Ansaat und dauerhafte Pflege einer blitenreichen Fettwiese mittlerer Standorte mit gebiets-
heimischem Saatgut und Neupflanzung eines lockeren Streuobstbestandes mit ortstypischen
Mostobstsorten, Speierling, Walnuss u.4. gemafl Artenliste. Zur struktureilen Erhéhung der
Biotopqualitat werden in Stidexposition zwei Eidechsenhabitate aus &rtlichem Gesteinsmate-
rial mit vorgelagerter Sandlinse und seitlich abgelegtem Totholz (Reisig, Wurzelstubben)
angelegt.

Pflege:

Ein- bis zweimalige Mahd der Wiesenflache mit Madhgutabtransport, keine Diingung; regelma-
Riger Pflegeschnitt der Obstbdume in 5-jahrigem Turnus zur Erziehung einer artengerechten
Krone. RegelmaRige Freistellung der Eidechsenhabitate von Aufwuchs.

Anlage sowie Pflege eines bachbegleitenden Auwaldstreifens, Flurstiick Nr. 10710

) Flachengrofie gesamt: ca. 340 m?
o Flurst.Nr.: 10710
o Derzeitige Nutzung: Fettwiesen mittlerer Standorte / Griinland

Die MafRnahmenflache liegt im Gewann ,Im Holzacker" stdlich von Menzingen, westlich des
Litzelbaches in einem als Griinland bewirtschaftetem Areal der Feldflur um Menzingen.
MaRnahmenbeschreibung:

Ansaat und dauerhafte Pflege eines 10 m breiten, bachbegleitenden Auwaldstreifens entlang
des Lutzelbaches aus gebietsheimischen Strduchern und Bédumen unter Préferierung gewés-
serbegleitender Geholzarten (Schwarzerle, Strauchweide, Hasel, Pfaffenhiitchen etc. gemafl
Artenliste.

Pflege:

Gewésserunterhaltungspflege und turnusmafiger, abschnittsweiser Riickschnitt der Geholze
(alle 5 — 10 Jahre) unter Belassung von Uberhéltern.

Anlage sowie Pflege eines Feldgehdlzes, Flurstiick Nr. 10713

o Flachengrofe gesamt: ca. 980 m?
. Flurst.Nr.: 10713
. Derzeitige Nutzung: Fettwiese mittlerer Standorte, Griinland

Die Maflnahmenflache liegt im Gewann ,Im Holzacker® siidlich von Menzingen, westlich des
Lutzelbaches in einem als Grinland bewirtschaftetem Areal der Feldflur um Menzingen.
MaRnahmenbeschreibung:

Neupflanzung und dauerhafte Pflege eines Feldgehdélzes mittlerer Standorte aus gebietshei-
mischen Strauchern und Bdumen geman Artenliste.

Pflege:

Der Feldgehdlzbestand ist der weiteren sukzessiven Entwicklung zu tberlassen und bei Erfor-
dernis in 10 — bis 15-jdhrigem Turnus abschnittsweise auf-Stock-zu-setzen.

Pflanzung sowie Pflege von Streuobstb&dumen auf vorhandener Griinlandbrache, Flurstiick Nr.

11806

. Flachengrofbe gesamt: ca. 1.310 m?

. Flurst.Nr.: 11806

. Derzeitige Nutzung: Griinlandbrache, ruderalisiertes Grinland
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Die MaRnahmenflache liegt im Gewann ,Im Konradsacker® nérdlich von Menzingen und Gst-
lich von Neuenblrg in einer ackerbaulich dominierten Feldflur.

MaRnahmenbeschreibung:

Aufwertung des derzeitigen Grinlandes durch Pflanzung von ortstypischen Mostobstsorten,
Speierling, Walnuss u.a. gemaf Artenliste. Zur strukturellen Erh6hung der Biotopqualitat wer-
den in Siudexposition zwei Eidechsenhabitate aus &rtlichem Gesteinsmaterial mit vorgelager-
ter Sandlinse und seitlich abgelegtem Totholz (Reisig, Wurzelstubben) angelegt.

Pflege:

Ein- bis zweimalige Mahd der Wiesenfldche mit Mahgutabtransport, keine Diingung; regelméa-
Riger Pflegeschnitt der Obstb&dume in 5-jahrigem Turnus zur Erziehung einer artengerechten
Krone. RegelmaRige Freistellung des Eidechsenhabitats von Auswuchs.

Anlage sowie Pflege einer Feldhecke auf einem Boschungsabschnitt, Flurstlick Nr. 11781

. Flachengrée gesamt: ca. 1.160 m?
. Flurst.Nr.: 11781 anteilig
) Derzeitige Nutzung: Grasweg, nitrophytischer Saumstreifen

Die MalBnahmenfléache liegt im Gewann ,Im Konradsacker nérdlich von Menzingen und 0st-
lich von Neuenbiirg in einer ackerbaulich dominierten Feldflur.

MaRBnahmenbeschreibung:

Neupflanzung und dauerhafte Pflege einer ein- bis mehrreihigen Feldhecke mittlerer Standorte
aus gebietsheimischen Strauchern gemal Artenliste entlang der Béschung.

Pflege:

Die Feldhecke ist der weiteren sukzessiven Entwicklung zu tGberlassen und bei Erfordernis in
10 — bis 15-jdhrigem Turnus abschnittsweise auf-Stock-zu-setzen.

Umwandlung einer Ackerflache und Anlage sowie Pflege einer Fettwiese mittlerer Standorte
mit Streuobstbdumen, Flurstiick Nr. 1718/4

. FlachengréRe gesamt: ca. 600 m
. Flurst.Nr.: 1718/4
o Derzeitige Nutzung: Acker

Die MaRnahmenflache liegt im Gewann ,Grofles Hagenloch® stiddstlich von Bahnbriicken
MaRnahmenbeschreibung:

Umwandlung der Ackernutzung in Griinland durch Ansaat und dauerhafte Pflege einer bliten-
reichen Fettwiese mittlerer Standorte mit gebietsheimischem Saatgut und Neupflanzung eines
lockeren Streuobstbestandes mit ortstypischen Mostobstsorten, Speierling, Walnuss u.d. ge-
maf Artenliste.

Pflege:

Ein- bis zweimalige Mahd der Wiesenflache mit Mdhgutabtransport, keine Diingung; regelma-
Riger Pflegeschnitt der Obstbdume in 5-jahrigem Turnus zur Erziehung einer artengerechten
Krone.
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Abb.: 1. Externe AusgleichsmaRnahme
7 Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 (1) Nr. 25a und b BauGB)

Allgemeines
Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern sind geméaf den Darstellungen im

zeichnerischen Teil mit standortgerechten, gebietsheimischen Arten aus der Artenverwen-
dungsliste umzusetzen. Sie sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Abgéangige Gehdlze
sind durch Gehdlzarten gemal Artenverwendungsliste zu ersetzen.

Die festgesetzten Pflanzgebote sind in den Bauvorlagen nachzuweisen und innerhalb eines
Jahres nach Fertigstellung der baulichen Anlagen umzusetzen.

Bei der Pflanzung ist u.a. die DIN 18916 — Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Pflanze
und Pflanzarbeiten zu beachten und einzuhalten.

Abbruch- und BaumaRnahmen, Gehélzrodungen
Bei Durchfiihrung von Erd-, Abbruch- und/oder Bauarbeiten sind zu erhaltende Gehdlze ein-
schlieBlich Wurzelbereiche fachgerecht zu schiitzen (Baumschutzmaf3hahmen geméafRl DIN
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18920, RAS-LP4). Anschiittungen oder langer andauernde Uberdeckung von Baumstdmmen,
Waurzelbereichen und sonstigen Geholzbestanden sind nicht zulassig.

Die Baufeldfreimachung durch Gehdélzrodung oder Fallungen hat ausschliel3lich in den Win-
termonaten von Ende Oktober bis 28./29. Februar zu erfolgen.

Baugrundsticke

Auf den Baugrundstiicken ist bei Neubau oder Ersatz von Hauptgebauden je angefangene
300 m? Grundstiicksflache ein Laubbaum 1. oder Il. Ordnung mit einem Stammumfang von
mind. 14-16 cm gemaf Artenverwendungsliste zu pflanzen. Je mind. alle 4 Stellplatze ist ein
Laubbaum I. oder Il. Ordnung mit einem Stammumfang von mind. 14-16 cm gemaf Artenver-
wendungsliste zu pflanzen. Nadelgehdlze oder immergriine Arten sind fir die Verwendung in
den Pflanzgeboten ausgeschlossen. Die im Plan per Planzeichen festgesetzten anzupflan-
zenden Bdume oder erhaltene, hochstdmmige Baume werden angerechnet.

Kies-, Stein- und Schotterflachen anstatt der Begriinungen sind unzuldssig (siehe NatSchG
Bad.-Wiirtt. § 21a Abs. 1 bis 3 — Gartenanlagen).

Die Standorte der zu pflanzenden B&dume miissen gemafR FLL (Empfehlungen fir Baum-
pflanzungen Teil 1 Ausgabe 2015 und Teil 2 Ausgabe 2010) als Mindestanforderung eine un-
versiegelte, begriinte, mind. 6 m? grof3e Baumscheibe und einen mind. 1,5 m tiefen Durchwur-
zelungsbereich mit mind. 12 m?® Substrat/Pflanzerde besitzen. Die Baumscheibe ist wasser-
und luftdurchléssig herzustellen.

Pflanzgebote im Stralenraum (Verkehrsariin)

Gemal der zeichnerischen Darstellungen sind in den Stellplatzbereichen im StralRenraum
LVerkehrsgrin® (V) hochstdmmige Laubbadume |. und Il. Ordnung, StU mind. 16-18 cm aus
gebietsheimischem, standortgerechtem Pflanzgut gemaR Artenverwendungsliste zu pflanzen,
zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten; abgangige Baume sind zu ersetzen. Das Umfeld der
Baumstandorte ist wasser- und luftdurchléssig (siehe vorstehende Ausfiihrungen) zu gestalten
und als kleine Grinfldche mit bodendeckender Bepflanzung anzulegen oder als Magerwiese
mittlerer Standorte mit gebietsheimischem Saatgut (UG 11 - Stidwestdeutsches Bergland, PR
7 — Suddeutsches Berg- und Hugelland) anzusden. Abweichungen bis max. 10,0 m sind még-
lich, die Anzahl der zeichnerisch dargestellten Baumstandorte ist bindend.

Anpflanzungen im Spielplatzbereich (6ffentliches Griin)

Im Bereich der 6ffentlichen Griinflache ,Spielplatz” sind 5 hochstdmmige Laubbdume I. und II.
Ordnung, StU mind. 16-18 cm aus gebietsheimischem, standortgerechtem Pflanzgut geman
Artenverwendungsliste zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten; abgangige
Baume sind zu ersetzen.

Pflanzgebotsfidchen zur randlichen bzw. gliedernden Eingriinung (6ffentliches Griin)

Die Pflanzgebotsflache PFG entlang der siidlichen sowie westlichen Baufldchen sind als 6f-
fentliche Griinflachen ausgewiesen und dienen der rdumlichen Gliederung und Durchgriinung
sowie der Abgrenzung gegenliber der angrenzenden Feldflur und Abschirmung gegentber
dem Friedhof. Sie sind als mehrreihige freiwachsende Feldhecke mittierer Standorte aus
Laubbdumen und Strauchern aus gebietsheimischem, standortgerechtem Pflanzgut gemaf
Artenverwendungsliste anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten; abgéngige Bau-
me und Gehdlze sind zu ersetzen. Pflanzdichte von Strduchern ist mind. 1 Strauch je 1,5 m?
Pflanzgebotsflache (Pflanzabstand 1,00 x 1,50 m). Die Anzahl der zu pflanzenden Badume ist
aufzurunden. Stellplatze und Nebenanlagen sind nicht zuléssig.

Pflanzbindungen (6ffentliches Griin / Biotopfldchen)

Gemal den zeichnerischen Darstellungen sind die in den Pflanzbindungsflachen PFB vor-

handenen Bdume und Strauchpflanzungen dauerhaft zu erhalten und zu pflegen; dies gilt ins-
13
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besondere fur die zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume und die als geschiitztes Biotop (§ 33
NatSchG) ausgewiesene Feldheckenstruktur am westseitigen Baugebietsrand. Abgangige
B&aume und Straucher sind in der Flache durch Neupflanzungen in gleicher Anzahl zu erset-
zen.

Fassadenbegriinung

Fensterlose ungegliederte Aufenwandflichen ab 400 m? Wandflache sind mit selbstklimmen-
den, rankenden oder schlingenden Rank- und Kletterpflanzen gemaR Artenverwendungsliste
zu begriinen und dauerhaft zu erhalten; dabei ist je 1 Meter Wandladnge eine Rank-/ Kletter-
pflanze zu setzen.

Artenverwendungsliste:

Die nachfolgenden Baum- und Straucharten sind — soweit es sich um gebietsheimische Ge-
hélzarten handelt - aus dem Vorkommensgebiet 5.1 — Stddeutsches Higel- und Bergland,
Frankische Platten und Mittelfrénkisches Becken zu verwenden.

Im Rahmen der Biodiversitat und Anpassung an die Standortbedingungen im Innenbereich
wurde die Auswahl um entsprechende Baumarten bzw. Sorten und Selektionen mit erhdhter
Klimatoleranz ergénzt.

Tabelle 1 Artenverwendungsliste zu den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern sowie Dach- und Fassadenbegrinung

Laubbaume I. Ordnung Qualitdt mind. StU 18-20 cm
Acer platanoides i. Sorten* Spitzahorn i.Sorten

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Quercus petraea Traubeneiche

Quercus robur Stieleiche

Prunus avium Vogelkirsche

Tilia cordata Winterlinde

Tilia tomentosa* Silberlinde

Tilia platyphyllos*® Sommerlinde

Zelkova serrata ,Green Vase* Japanische Zelkove
*geeignet zur Strallen-/Stellplatzbepflanzung

Laubbdume II. Ordnung / Obstbdume Qualitat mind. 16-18 cm
Acer campestre Feldahorn

Acer monspessulanum Felsenahorn

Acer buergianum® Dreispitzahorn

Carpinus betulus* Hainbuche

Ostrya carpinifolia* Hopfenbuche

Sorbus torminalis Elsbeere (fir Gérten)
Sorbus domestica Speierling

Sorbus latifolia ,Henk Vink* Breitblattrige Mehlbeere i. Sorte
Alnus x spaethii Purpurerle

Alnus glutinosa Schwarzerle

Malus tschonoskii Wollapfel

Malus sylvestris Wildapfel

Pyrus communis Holzbirne

Apfelbdume i.S.: Birnbdume i.S.:

¢ Glockenapfel o Gelbmostler

¢ Rheinischer Bohnapfel ¢ Kirchensaller Mostbirne
¢ Rheinischer Krummstiel e Palmischbirne

14
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¢ Roter Berlepsch

e Zabergau Renette

e Bortlinger Weinapfel

¢ Schoner aus Berwangen
¢ Winterprinz

» Welschisner

¢ Juglans regia

¢ Pastorenbirne

e Oberdsterreichische Weinbirne
» Alexander Lukas

¢ Nordhauser Winterforelle

e Weilersche Birne

Walnuss

Straucher / Jungheister

vStr. 60-100 cm / He. 100-125/150 cm

Acer campestre
Carpinus betulus
Sorbus aucuparia
Corylus avellana
Cornus sanguinea
Lonicera xylosteum
Ligustrum vulgare
Euonymus europaeus
Prunus spinosa

Rosa canina
Crataegus monogyna / C. laevigata
Viburnum opulus

Feldahorn

Hainbuche

Eberesche

Haselnuss

Roter Hartriegel
Gemeine Heckenkirsche
Gemeiner Liguster
Gewohnliches Pfaffenhitchen
Gemeine Schlehe
Hundsrose
Eingr./Zweigr. Weif3dorn
Gemeiner Schneeball

Dachbegriinung Krauter

Dachbegriinung Graser

Allium senescens, Anthyllis vulneraria,
Campanula rotundifolia, Dianthus carthusi-
anum, Echium vulgare, Euphorbia cyparis-
sias, Helianthemum nummularium, Hiera-
cium pilosella, Lotus corniculatus, Petror-
hagia saxifraga, Sedum acre, Sedum al-

Brizza media, Bromus tectorum, Festuca
ovina, Koeleria glauca, Poa bulbosa, Poa
compressa u.a.

bum, Thymus pulegioides, Thymus
serpyllum u.a.
Fassadenbegriinung Th.

*Clematis vitalba+, *C. alpina, *C. mon-
tana+, *C. viticella

*Lonicera caprifolium

Parthenocissus tricuspidata Veitchii+

Parthenocissus quinquefolia

*Aristolochia durior

*Wisteria sinensis

*Polygonum aubertii+

Hedera helix+

Hydrangea petiolaris

*Rank- / Kletterhilfe erforderlich

+ starkwiichsig

Gemeine Waldrebe i.S.

Jelangerjelieber

Wilder Wein

Pfeifenwinde

Glyzine / Blauregen

Kndterich

Efeu (nord-/ostexponiert)
Kletterhortensie (nord-/ostexponiert)

Ergénzend sind folgende Hinweise zur Gehdélzverwendung einzubeziehen:
e LK StraRenbaumliste — Arbeitskreis Stadtbdume (GALK e.V.)
e Zukunftsbaumliste Diisseldorf — Landeshauptstadt Disseldorf (Baumliste 2016)
» Bienenweidekatalog — Verbesserung der Bienenweide und des Artenreichtums (MLR

Bad.-Wdrtt., 10/2019)
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8 Immissionsschutz (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Verkehrslarm:

Fur AuRenbauteile und Aufenthaltsrdume sind unter Beriicksichtigung der Raumarten und
Nutzungen die nach Tabelle 8 der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, 2018-01) aufgefihrten
Anforderungen der Luftschallddmmung einzuhalten. Die Schallschutzklassen der Fenster er-
geben sich aus dem Larmpegelbereich nach Tabelle 7 der DIN 4109 und nach Tabelle 2 der
VDI Richtlinie 2719, in Abhangigkeit von Fenster- und WandgréRen aus den festgesetzten
Larmpegelbereichen (vgl. Abbildung 2 Ladrmpegelbereiche).

® ‘ MASSGEBLICHER AUSSENLARMPEGEL

[ SRS LARMPEGELBEREICHE
-m n- NACH DIN 4109-1 2016
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Abb. 2: Larmpegelbereiche (Quelle: Kohler & Leutwein)

Fur Gebdudefassaden im Larmpegelbereich IV oder héher sind Luftungseinrichtungen mit
keinem oder nur geringem Eigengerdusch vorzusehen.

Sofern fir die einzelnen Gebaudefronten oder Aulzenbereiche im Einzelfall geringere Larmpe-
gelbereiche nachgewiesen werden, die z. B. zukiinftig durch abschirmende Bauten entstehen,
kénnen fur die AuBenbauteile entsprechend geringere Schallddmmmale bericksichtigt wer-
den.

Gewerbelarm:

e Fir die Gebaudefassaden entlang der im zeichnerischen Teil festgesetzten Baulinien
im urbanen Gebiet und
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o Fur die Geb&audefassaden entlang der im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Bau-
grenzen der ndrdlichsten Baureihe des allgemeinen Wohngebietes

ist die Anordnung von o&ffenbaren Fenstern fur Aufenthaltsrdumen durch entsprechende
Grundrissgestaltung auszuschliefRen.

Sofern far die einzelnen Gebaudefronten im Einzelfall geringere Larmbelastungen nachgewie-
sen werden, die z. B. zukinftig durch abschirmende Bauten entstehen, kann auf die Ausfiih-

rung dieser Bestimmung verzichtet werden.

Die DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, 2018-01 und 2018-02) liegt bei der Stadt Kraichtal
zur Einsichtnahme bereit.
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