GEMEINDE | RHEIN - NECKAR
LOBBACH KREIS

BEBAUUNGNPLAN,

1 und 2. TEILANDERUNG
TORGARTEN

GEWANN : LOBENFELDER WEG, TORGARTEN

Aufgrund der §§ 1, 2, 2a und 8 -~ lo des Bundesbaugesetzes in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. August 1976 (BGBl I S. 2256), zuletzt gedndert durch
Artikel I des Cesetzes zur Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung
von Investitionsvorhaben im Stddtebaurecht vom 6. Juli 1979 (BGBL I S. 949),
der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke, Baunutzungsverordnung,

in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. September 1977 (BGBl. I S. {763);
§§ 111 Abs. 1, 112 Abs. 2 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg in der Fas-

' sung der Bekanntmachung vom 20. Juni 1972 (Ges.Bl. S. 351) zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 12. Februar 1980 (Ges.Bl. S. 116)in Verbindung mit § 4 der Gemeinde-
ordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Dezember 1975
(Ges.Bl. 1976 S. 1), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12. Februar 1980

(Ges.B1. 5. 119).

GRENZE DES REUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGS
G . s (60 Abs.5 BSaut),
———emmeea  OAUGRENZEN (§ 9 Abset Nr.1b 8BauG, $§ 22 und 23 BaulVD).
-—————— HNEUE GRUNDSTUCKSGRENZEN (VORSCHLAG FUR DIE PARZELLIERUNG).

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE (8§ 9 Abs,1 Nr.3 BBaub).

s " SICHTUINKEL ( wvon Jeglicher Debauung freizuhaltender Grunde
-~u.__ﬁ‘_ stickstail / Anpflanzungen und Einfriedigungen maxs o,8a m),

5| 8 [ ZUFAHRTSVERBOT

M : Mischgebiet

REINES WOMNGEPIET (WR) (§ 3 BauNVO)é§

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA) (84 BaulV0).

5 LY

o o] FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF (§ 9 Abso 1 Nr.® BBauG).

. 8 20 v 0 @

‘ 13 14
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ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abse1 Nr.1f BBauG,
\.é‘\

WR 8§ 1 - 11, 16, 17, 22 und23 Baulivo), s
$25-35¢ I WR reines WUohngsbiet . Ml = Mischgebiet Lebenfeld, den ﬁ%,ﬁ?ﬁ@ﬁ“ Der Bi,lrgarmuistere;é
03103 WA allgemsines Wohngebiet b ' /
- &  sn-3¢ Satteldach 2§ - 35 Grad Dachneigung.F = Flachdach
- I Zahl der:VYollgeschosse (Hiéchstgrenzs) Alll. VERFAHREN
0.3 Grupdfléchenzahl GRZ (Héchstgrenze) I. Der Gemeinderat hat gem. § 2(1) BBauG am 4?rﬁ,j§&§g
fi) GaschoBf lachenzahl GFZ (Hiichstgrenze) die Aufstellung des—Bebavungsplanés/der Bebauungs-
B LT i e plandnderung beschlossen und am#4i.% 475()dem Vor-
éﬁ_ PUR B RERSEO L - THPROIIUEDE. 2UIR8810 entwurf zugestimmt. Die Sffentliche Bekanntmachung Loh 8
102) ¢#in VollgeschoB (talssits 2 sichtbere Geschof- erfolgte am 32.4. 1550 194
hShan miglich) A
to—am ' § 2a Abs. 4 BBauG , von der § -
' Biirgerbeteili b . ( 223 84940
_AJL_S_CL*_RLF_IL_@!.E‘_.EE_5_T§ET_Z_UN_G§_H : gerbeteiligung a zusehen Lobbach, den 22 &-49
: III. Nach Anhérung der Trdger 6ffentlicher Belange gem. -
1o, Art der hQUliﬂhﬁﬂmggﬁzgﬂﬂg § 2 (5) BBaUp5&ﬂéﬂé€f*ﬁﬁf§€fﬁﬂhéfﬂﬁg~hat der Gemeinde- .
1.1 Reines Wohngebiet (WR): RAusnahmen nech § 3 (3) sind nicht zu- rat am?2.4.1J44 -den-Bebauungspianentwurf/den Anderungs- Biitgermejster 7~
ldsaig, entwurf gebilligt und die 6ffentliche Auslegung be- ) fﬂ ;
/ schlossen. _ Lobbach, den3354-433
20 Stallplétze GCaragens o :
= 22agen : IV. Per—Bebauungsplanentwurf/der Anderungsentwurf hat nach (ﬂ_ﬁhx\x\
2.1 Anzahl: Entsprechend den jewseils gliltigen Richtzshlen des ortsiiblicher Bekanntmachung am21.2.1%§4  in der zeit : w ”
Innenministerium von Baden Wirttemberge vom A4 2. AG%A  bis A3M. 4554  Sffentlich ausgelegen. ) é//fdﬂ
2,2 Stellung: Garagen und Stellplétze sind auf dem Baugrundstick PUTte TR it e : 3": '-é L "By
unterzubringen, Sie diirfen die hintere Baugrenze (Hauptse %ﬁf?gﬂﬂgearﬁm o Qr"‘qw.nnﬁhmn?q.nnﬂh g
- dblicher -Bekanntmachung—am in-der-Felt-vom i

und Nebengebdude) von der Zufahrtstrale aus nicht liber-
schraiten, ausgenommen sind Eckgrundstiicke.

2.3 Strafenabstdnde (bis zurStrafenbegrenzungslinie):
a» bei Senkrechtstellung (Garagentor/StraGe) mind., S,c m
bo beid Parallelstellung (Garagenléngsseite/Strafl) mind.
2,0 my jedoch bei Kreisstralen mind. 5,0 me
Co bei Schrégstellung sind oben genannte Uerte an dsr enge
sten Stelle sinzuhalten.

2.4 Traufhthes Im reinen Wohngebiet (UR) max. 2,70 m Uber Einfahrtse
hthe, im allgemeinen Wohngebiet (WAY entsprachend den
Festsetzunpon des Abs. 3.2,

2:5 Dachform/ <neigung/ =Farbes Flach8ach, Pultdsch max, 1o Grad
Dachnaeigung, oder entsprechend dem Dachform des Haupt-
baukdrpers, dunkler Farbton.

2,6 Sichtfléchen: Entsprechend den Faatsatzunggn das Abs. 4.4

VII. Durch ortsiibliche Bekanntmachung am4 .} 1551 ist der

3, Nebengabéude (NG):
301 Zul#issigkeit: Im rsinan Uchngebiet (WR) unzuléssig, im zll-
meinen Wohngebiet (UA) nur innerhalb der Baugrenzen fir
Hauptbauk#rper und Nebengebéude (NG) zulédssig.

3,2 Traufhthes maxe 3,20 m {ber natlUrlichem Gslénde.
3.3 Dachform: Entsprechend den Festsetzungen des Abs, 2.3,

3.4 Sichtflachen: Entsprechend den Pestesetzunpgen des Abs. 4.4.

4, Hzuptbaukirper:

4.4 Sockelhthe (Fubbodencberkante EG bzw, UG): der bergseitige
Sockel darf max. 0y60 m Ubesr bestshendem Geldnde bzw.
Strafencberkante nicht tberschreiten, sowseit es dis
Kenallage zul@@t; der talseitige Sockel darf max. 1,20 m
in Erscheinung treten.

4,2 Knisetock: BSei eingeschonssiger Bauwelse und bel siner sichte
baren GCeschpfhthe max. og6om, bei zwei sichtbaren Ge-
schossen unzuléssig,

4,3 Dachformf{ = neigung/ - Farbes Entsprechend den zeichnerischen
! Festsetzungen, dunkler Farbton,

4,4 Sichtfléchent Bei Verputzen nder Einschlémmen heller Farbten
Fiur besondere Cauteile (Bristungen, Fenster- und Tlirsles
mente usas) ist nur dic Verwenfung von Veil, gsbrochenen
Farbtinen oder Holz naturfarben zulésslge

4,5 GebBudestellungs cnitsprechend dem Hatlrlichen Geléndeverlauf
soweit zelchnerisch nichts anderes festgeseizt ist,

5, Werbsanlagen / Automaten: Im reinen UWohngabiet (WR) unzulassig,
im slloemainen Wohngebist (WA) ist die Anbringuog von
- Automaten lind Werbeanlagen an Einfriedigungen zur Gffente
lichen Verkehrsflécha hin unzuléssig.

6. Russanadlagent

6.1 Einfassungsn: Baugrundsticke sind zur Gffentlichen Uerkshrs-
fliache hin mit minds 0,10 und maX. 0,25 m hochan Ein=-
Fassungen{ﬁ;umsteina,SGckel) zu verseshens Unbearbeiteter
Betonsockel zur Gffentlichsn Verkshrsflidche hin lst un-
zuléssig.

Stitzmauern biz maxe 0,80 m HEhe.

6.2 Einfriedigungen: An &ffentlichen Verkehrsfldchen max. 1,0'm
Hihe mit Ausnehmen im Sichtuwinkelbersich (0,80 m); an
allen ibrigen Grundsticksgranzen max. 1,40 W,

Bei Verwendung von Maschendraht an &ffentlichen Verkehrs_
fléchen sind Einfrisdigungen abzupflanzans

6,3 Abfallbehélter: Sind nur innerhalb baulicher Anlagen oder
auf besonders abgspflanzten Plétzen zuldssig,

7. Ausnehman: Falls nachbarlichs ynd &ffehtliche Interassen nicht
beeintrachtigt wsrden ung gestalterische Orinde nicht
entgegenstehen sowie in Hiarteféllen kinnon gemél § M
(1) BBauG und § 94 (1) L0 folgende Ausnahmen zugelassen
werdens

71 VYon den zeichnerischem Festsetzungen:

8, Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzan um max.
10 % def ausgewiesepen geringsten Bautiefe, sofern
eim Mindestabstand Von 6,0 m zur ndchstgelegenen
Grenze eingehalten wird,

be Uber- bzw, Unterschreitung der festgesetzten Dachnei-
gung um max. 5 Grad, sowie WaliEach max. 25 Grad.
ce Zefreiung von der festgesetzten Hauptfirstrichtung,

7.2 Von den schriftlichen Festsstzungen:

zu 2,2 iberschreitung der hinteres Paugrenze um maite.
6,0 m (Garegentiefe).

[#5]
(3% ]

zZu bis mex, 3,80 m

Pultdach maxe 15 Grad Dachneigung
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Erhthung um mexe ©p20 W
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Y] Stiutzmausin bis 1,0 m HBhe

i

6921 Lobbach

-big i GE fentl ioh-avsgelegt., Lobbach, de
V. Per—Bebauungspltan/die Bebauungsplanédnderung wurde sach-

~am— durch BeschluB des Gemeinderats am
24_5}4&3% gem. § lo BBauG als Satzung beschlossen.

VI. Genehmigungsvermerk der unteren Verwaltungsbehdrde:

—
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Bebauungsplan/die Bebauungsplandnderung am Tage der 692
Veréffentlichung rechtsverbindlich geworden. Ee

R e e R e ]

1. TEILANDERUNG::
Heidetberg, im Marz 1976

Genehmigt: Rhein - Neckar
gem. §; 11 BBM&, 27210 ~ Kreis
' — Kreisplanungsamt —

Heidelberg, den -’Eiﬁi m g
. Ahein —Neckar—Rrels . 2 TEILANDERUNG: JANUAR 1981

] Landratsamt 2. 7 éa,f—&iw . Gemeindeverwaltungsverband
— Krelsbauamt Elsenstal -Verbandsbaumeister -
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