LANDKREIS !

NUBLOCH

weoesens  BEBAUUNGSPLAN

Auf Grund der §§ 8 und folgende des BBauG.v. 23.6.1960 H
( BGBl. 1, S. 341 ) , der Verordnung iiber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke ( Baunutzungsverordnung des
Bundesministers fiir Wohnungswesen und .;tidtebau in der
Neufassung vom 26. Nov. 1968 (BGBl. 1 S 1237)), des§1
der zweiten Verordnung der Landesregierung zur durch -
fiihrung des BBauG. vom 27.6.61 ( Ges. Bl. S 208 ) ge -
dndert durch Verordnung vom 16.3.65 (Ges. Bl. 5, 62)
und des § 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir Baden -
Wiirttemberg vom 25.6.55 ( Ges. Bl. S 129 ) in Verbin -
dung mit dem § 111 der LBO fiir Baden-Wiirttemberg vom
6.4.64 ( Ges. Bl. S. 151 )

Freizeitgebiet - Lichtenau

1:1000

Fiir die Erarbeitung des Planentwurfes

und Ausarbeitung des Beb. - Planes.
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Die Gemeinde hat am16.7.69 ~die Aufstel-

lung des'Béb.-Planes beschlossen.

Der Biirgermei

Der Entwurf dieses Beb.-Planes mit Be-
griindung hat iiber die Dauer cines Monats
vomy, 4,71 bis 1957  einschlieBlich
offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der

offentl. Auslegung sind am 246.71

tiblich bekanntgzemacht worden.
. IYapBfecf7  ,den 2; )Zz__i

Der Biirgermeister

Die Gemeinde hat nach § 10 BBauG diesen

Beb.-Plan als Satzung beschlossen.
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Der Biirgerméister

Die Genehmigung dieses Beb.-Planes sowie

Dieser Beb.-Plan ist nach § 11 BBauG

Ort und Zeit seiner offentl. Aﬁslemung

nach § 12 BBauG sind am

_ortsiib-

lich bekanntgemacht worden.
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Der Biirgermeister
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Schriftliche Festsetzungen

Art und Maf der baulichen Nutzung § 9 fi)'l a BBauG

In dem Gebiet sind Gebiude zur Unterbringung

von Aufenthaltsriumen, Gesgllschaftsgl

eine Wohnung sowie Folgeeinrichtungeﬁ der be-

treffenden Nutzungsari - qelassen

Bauveise § 9 (1) 1 b BBauG

Gebdude die zur Unterbringung von Aufgﬁﬁhalts—
riumen, Gesellschaftsrdumen, einer Wdhﬁppg 0l He

dienen sind innerhalb der festgelegten Baugrenzen

zu errichten.

Sonstige mit der Nutzung verbundenefféiéeein-
richtungen konnen auch auferhalb der Vgren-

zen errichtet werden.

AuBere Gestaltung der baulichen Anl§g§§f§ 314 (1) 1

Dachform: Flach-, Walm- u, Satteldath

Dachneigung: max, 22° -

\
Dachdeckung: gedeckter Farbto
Dachaufbauten: nicht zulédssig

max. 1,50 m einzubauen, regelmifig zu verdichten

und mit Erde abzudecken.

Werbeanlagen § 111 (1) 2 LBO

Werbeeinrichtungen aller Art sind nicht zulassig.

i
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Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrigkeiten gegen die nach § 111 der LBO
erlassenen ortlichen Bauvorschriften=$6nnen mit

einer Geldbufie gem. § 112 LBO bestraft werden.



~ Zeichenerkldrung
|

2 MaB8 der baulichen Nutzuing 9 Grinfldchen
(§5Abs. 2 Nr. ' und § 9 Abs, 1 Nr. 1 Buchstabe a des Bundesbau- {§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und §
gesetzes - BBauG - sowie §§ 16 und 17 BauNVvQ) | 9 Abs. 1 Nr. 8 BBauG)
21 Zahl der Vollgeschosse (Z) Fifochema tar sieiigmmbutions.. | .
we II Parkanlage %
als Héchstgrenze " mesgenar 28006 vor- |
. esanotss {
zwingend zB. s ] e [ R
e (o ‘ eitplata SchieBstand
2.2, Grundflichenzahl o 04 massenzang | Sovmese |
) e Rollschuh~
I» Gebduge
2.3 Geschofiflichenzahl e bahn Minigolf
| Angelplatz
| Tummelplatz
3.Bauweise,Baulinien,Baugr‘venzen i
: 4 Verkehrsgriin Wasserfliche als
(§ 9 Abs, 1 Nr. 1 Buchstabe b BBauG und §§ 22 und 23 Bau VO)
| Bestandteil der
31 Offene Bauweise o Griinfldiche
34 Baugrenze 1. Flédchen fir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fiir
e

{ Gewinnung von Bodenschidtzen

‘ (§5 Abs. 2 Nr. 7und § 9 Abs, 1 Nr. 9 BBauG)
6. Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr, 3 BBauG)

1.1, Flichen fir Auf- s

l.

61, StraBenverkehrs- Gehuey schiittungen ‘ grabungen
flachen Fahriahn
6.3, StraBenbegrenzungs-

linie, Begrenzung

13, Sonstige Darstellungen
sonstiger Verkehrs-

und Festsetzungen

flichen ”
13.1. Fléchen fiir Stellplitze T - Steliplatze: St
6.2, Offentliche oder Garagen | ! Garagen Ga
Parkflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Buchstabee | ; ¢
und Nr. 12 BBauG) | =l
64 Hohenlage der anbaufihigen 13.3 Mit Geh-, Fahr- und Lei~ T S s
Verkehrsflidachen (59 abs.1 Nr.3 BBauG) tungsrechten zu belasten-
* " de Fléchen
liche des Tangentenschnittpunktes (§ 9 Abs, .1 Nr.11 BBauG) P
der Gradiente ( m ii. NN ) TS = 123,70 |
Ausrundungshalbmesser ( m ) 2.8 R =2H:00 ’ 13.4. Von der Bebauung freizu- .sicl\tfliithcr}
122,38 P 2 u.Einfr.
lishe der Gradiente ( m ii. NN ) . | haltende Grundstiicke Anpfl.u.Ein

=14 | (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG) max 0.80m hoch

0.51% @ 10.82%
( #steigt  fallt ) |

Gefdllbrechpunkt mit Angabe z.B.

der Neigung ' 13.5. Abgrenzung unterschiedlicher

Nutzung, z.B. von Baugebie-
ten, oder Abgrenzung des
Mafes der Nutzung innerhalb
eines Baugebietes

(§ 16 Abs. 4 BauNVvO)

ke s
7. Flédchen fir Versorgungsanlagen oder fiir die }Ierwertung

oder Beseitigung von Abwasser oder festen Ahfallstoffen

(§5 Abs. 2 Nr, 4 und § 9 Abs, 1 Nr, 5 und 7 BBauG)
Flachen oder Baugrund-

seitigung von Abwasser O

oder festen Abfallstoffen

sticke fiir Versorgungs-
Umformerstation @ Pumpwerk

13.6. Grenze des rdumlichen Gel-
tungsbereiches des Bebau-
ungsplanes
(§ 9 Abs. 5 BBauG)

R .
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anlagen oder fiir die Be-

15. 8. Anpflanzen von Biumen
und Striuchern
1 Nr.15 BBauG)

§ 9 Abs.
(§ 9 Abs .

D

8 Flihrung oberirdischer Versorgungsanlagen und 14,

Hauptabwasserleitungen by

sder Flichen
(§5 Abs, 2 Nr, 4 und § 9 Abs. 1 Nr. 6 BBauG) | mit wasserrechtichen

— > Festsetzungen
(§5 Abs. 5 und § 9 Abs
BBauG)
AuBere Gestaltung baul. Anlaan. Wasserschutzgebiet

( LBO § 111) |

Gebaudestellung

llauptseiten parallel
bzw. rechtwinklig
Firstrichtung des Satteldaches
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Gemeinde N u B 1 o c h
Rhein=Neckar-Kreis

Satzuneg

iiber den Bebauungsplan "Lichtenau"

Auf Grund der §§ 1,2 und 8-10 des Bundesbaugesetzes vom 23,Juni 1960(BGBl.I S.
341) (BBauG) §§ 111 und 112 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der
Fassung vom 20.6.1972 (Ges.Bl.S. 351)(LBO) in Verbindung mit § 4 der Gemeinde-
ordnung fiir Baden-Wiirttemberg vom 25.Juli 1955 (Ges.Bl.S. 129) in der zuletzt
gednderten Fassung hat der Gemeinderat am 19,Mdrz 1975 den Bebauungsplan

"Lichtenau"

als Satzung beschlossen,

§1

Réumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der rédumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung im Plan

§ 2

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus:
1o Ubersichtsplan
2. Plan (mit Bebauungsvorschriften)

Die Begriindung vom 2.0ktober 1974 ist eine Beigabe.



§ 3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelt, wer den auf Grund von § 111

LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.,

§ &

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung der erteilten Genehmigung
und Auslegung in Kraft (§ 12 BBauG).

_. A
NuBloch, 25.Mdrz 1975 P g
Feil
i Biirgermeister
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BEGRUNDUNG

Gemarkung Nufloch

Bebauungsplan

"Freizeitgebiet = Lichtenau"



Gemarkung NuBlloch
Bebauungsplan "Freizeitgebiet - Lichtenau"

Am 16.,9,1971 wurde der 1. Bebauungsplan "Freizeltgebiet - Lichtenau genehmigt.
Nachdem mittlerweile die neue B 3 - UmgehungsstrafBe - in Betrieb genommen
wurde und sich zusidtzlich neue Planvorstellungen ergaben, mufl der 1. Plan

ergidnzt und erweitert werden.

Der Plan wurde aus dem seit 8 Jahren bestehenden gemeinsamen Fléchennutzungs-
plan-Entwurf, der insgesamt 16 Gemeinden umfaBt, entwickelt. Dieser Entwurf
1st jedoch nicht rechtskrédftig geworden, da eine einzige Gemeinde durch ihren
Widerspruch die aufsichtsbehdrdliche Genehmigung verhinderte. Es wurden je-
doch aufgrund des Flﬁchennﬁtzungsplan-Entwurfes alls bisherigen Bebauungs=-

plédne genehmigt,

Das vorgesehene Freizeitgeblet liegt im westlichen Gemarkungsteil von

Nuflloch an der Grenze zur Gemarkung St., Ilgen. Es handelt sich um eine nahezu
ebene Fliche, Sie diente bisher zur Gewinnung von Kies, der im Tagebau im
Bereich des Grundwassers abgebaut wurde. Die damit freigelegten Wasserfléchen
gaben auch den AnlaB flir die Rekultivierung in Form eines Freizeltgebietes.

- Die beiden ndrdlichen Baggerseen werden bereits durch den Angelsportverein
genutzt und sind an den Uferbdschungen bepflanzt und begriint, Eine stédndige
Pflege ist gewidhrleistet. Der Relterverein hat im siidlichen Geléndebereich
eine funktionsfidhige Reitanlage erstellt. Ebenso ist der Tennis-Club in
diesem Gebiet bereits fest mit 6 ausgebauten Tennisplédtzen etabliert. Ente
lang der neuen B 3 in Hohe der geplanten Sportplédtze wird eine hohe Bepflane
zung (Bepflanzungsvorschrift ist in den schriftl. Festsetzungen des Bebauungs-
planes aufgenommen) angebracht werden, um gegenseitige Einfliisse sowohl von

der B 3 als auch von den Sportpldtzen her zu verhindern.

Im Bebauungsgehiet "Freizeitgebiet Lichtenau" besteht keine Kanalisation,

Ein Anschluff an das bestehende Kanalisationsnetz der Gemeinde NuBlloch ist
infolge der topographischen Lage nicht mdglich. Fiir die wenigen zu erstellen=-
den Gebdude werden Dreikammer-Faulgruben errichtet.

Die Kosten sind in dem im Haushaltsplan 1975 eingestellteh Betrag von

DM 600.000 enthalten.



Das Freizeitgebiet wird von der neuen B 3 (UmgehungsstraBe) im Westen
tangiert. Die ErschlielBung fiir den Kraftfahrzeugverkehr erfolgt iiber
die KreisstraBe 4156 bzw. der Abfahrt auf Gemarkung Ste. Ilgen.

' Die Kosten fiir die Erschliefung werden voraussichtlich betragen:

. StraBenherstellung 100,000 DM
Kanalisation 50,000 DM
Wasserversorguné - 30,000 DM
Beleuchtung 20,000 DM
Griinflédchenherstellung 80.000 DM
Parkplédtze : 8o.000 DM

360,000 DM

Das Gelande ist zum groften Teil im Besitz der Gemeinde, so daB boden=

ordnende MafBnahmen nur im geringen Umfang notwendig werden.

Heidelberg, den 2,0ktober 197k Nuftloch, den L ,0ktober 1974
Architektengruppe Jarchow-Mahler-Widchter Der Biirgermeister
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