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3.0

3.1

3.2

BEGRUNDUNG zum Bebauungsplan Nr o65.1A

Yorbemerkungen

Der 1972/73 erarbeitete Bebauungsplan sieht flr den Bereich “Leusch-
nerstrale" eine Bebauung mit Gartenhof- und Reihenhdusern sowie bis
Zu Y9-geschossigen mit Tiefgarage ausgestatteten Mehrfamilienbauten
Vor.,

Die Erschliefung des gesamten Bereiches erfolgt lber die neugeplan-
te LeuschnerstraBe, die in die 8reslauer Strafe einmindet. Auber
der ErschlieBungsfunktion Ubernimmt die Leuschnerstrafe auch das
Angebot an Offentlicher Parkierung durch Ldngsparker. Fir den pri-
vaten 5Stellplatzbedarf sind Garagenhofe vorgesehen. Curch diese bei-
den Parkierungsarten werden erhebliche Probleme aufgeworfen. Um die
Zufahrtsmiglichkeit zu den Garagenhdfen zu verwirkiichen, muB fir
diesen Bereich auf die Langsparkierung verzichtet werden. Die Fldche
fir die Langsparkierung bleibt bestehen, ist aber nicht nutzbar, Da-
durch, daP seitens der Grundstiickseigentimer die Stellung der Gara-
gen senkrecht zur Strale geplant sind {(dies aus eigentumsrecht)lichen
sowie bautechnischen Oberlegungen), werden die Léngsparkplétze noch-
mals reduziert (vgl.Anlage }, Dadurch werden die im dffentlichen
Raum angebotenen 5tellplédtze um etwa 50 % vermindert.

Die zu erwartende hohe Verdichtung, Einfamilienhaus mit Einlieger-
wohnung, aufgrund der Kostensteigerung im Hechbau und den damit ver-
bundenen Nachweis von zwei bis drei Stellpldteen bedingt, dap bei

den Reihen- und Gartenhofhausgruppen der Nachweis nur schwer erbracht
werden kann. Die Form und GroBe deéer Wohnhife ist nicht fir eine so
hohe Belastung ausgelegt.

Aufgrund der Erfahrung in Zhnlich gelagerten Bereichen {SchollstraBe}
wird es in jedem Fall notwendig sein, das Problem des Stelliplatzan-

" gebotes durch eine Bebauungsplaninderung zu l8sen. Da die Grundzlge

nicht verdndert werden, wird eine Bebauungsplangnderung nach § 13
Bundesbaugesetz vorgesehen,

Flanungsziele

Unter dem Gesichtspunkt, daf ein Bebauungsplan in bezug auf die
Parkierung notwendig ist, werden weitere fnderungen zur Verbes-
serung der Situation vorgesehen. Dabei werden hauptsdchlich Anregun-
gen von Grundstiickseigentimern, aber auch nevere Erkenntnisse und
die neue StraBenverkehrsordnung beriicksichtigt.

Die Bebauungsplandnderung hat zum Ziel

- eine Verbesserung des Wohnumfeldes durch rdumliche und optische
Gestaltungselemente

= gine hbhere Anzahl der Parkierungsmiglichkeiten fir denm privaten
sowie fir den Gffentlichen Bedarf



3.3

3.31

- eine verbesserte ErschlieBung, hauptsdchlich der Grundstiicke entlang
des Multringes

~ gine Verbesserung flir die Grundstiicksnutzung

= e@ine Verbesserung flur die Gebiudenutzung, insbesondere im Hinblick
auf Verhinderung von Souterrainwohnungen

- eine Anpassung der Dachform und =neigung an regional -typische VYor=-
gaben

= eine Yerbesserung sozialer und umwelthygienischer Yorbedingungen
durch Festlegung von Mindestgrundsticksgrofen und -breiten sowie
Beschriankung auf max. zwei Wohnungen je Wohngebiude

~ eine Reduzierung der 9-geschossigen Bebauung auf max. 5 Geschosse

Planungskonzept

Bedingt durch die Anderung der StralBenverkehrsordnung im August 1980
besteht die Mdglichkeit, auf der Grundlage der Erfahrungen in Bezug
auf Verkehrsheruhigung eine Umplanung der "LeuschnerstraBe® vorzu-
nehmen. Bei der Ausweisung als WohnstraBe kann von den Ublichen Frin-
zipien der Verkehrstechnik, Trennung der Verkehrsfunktior¥, abgewichen
werden. Neuere Untersuchungen haben weiterhin den Nachweis erbracht,
daB ErschlieBungsstrafen nicht unbedingt den durch die Richtlinien fir
den Strabenbau (RAST~E) geforderten Strafenquerschnitt aufweisen miis-
sen, um funktionsfahig zu sein. '

Stradenraumumgestaltung

Die im Lageplan 065.1 A dargestellte Planungskonzeption beinhaltet
folgende Oberlegungen. Die "LeuschnerstraBe® wird als WohnstraPe aus-
gewiesen., Die Mischverkehrsfliche dient dem Fahr- als auch dem FuP-
gangerverkehr. Durch versetzte Parkferungsbereiche (alternierendes
Parken) und die dadurch entstehenden Fahrbahnversitze werden die
Kraftfahrer angehalten, langsam zu fahren, zumzl damit zu rechnen ist,
dal3 aus Garagen- und Steliplatzbereichen Kraftfahrzeuge ein- und aus-
fahren. Dz die Verkehrsfldche von "vorfahrisberechtigten" Fufgangern
und Radfahrern benutzt wird, kann davon ausgegangen werden, daB in
solchen Bereichen Geschwindigkeiten um 30 km/h von Kraftfahrzeugen
gefahren wird.

Durch die Verringerunyg des Strafienquerschnittes entstehen in Teilberei-
chen Grinfldchen, die zur Verbesserung des Wohnumfeldes sowie zur Yer-
besserung der Lufthygiene beitragen,

Die Anordnung und GriBe der Stellplitze ist so gewdhlt, daB diese
Fldchen als Platz u.U, auch fiir andere Nutzungen z.B. tagsiiber fiir
Spiele, Feste etc, Verwendung finden kénnen. Weiterhin werden durch
die Gestaltung der Plitze gute Orientierungsmiglichkeiten gegeben.



3.32 Parkierung

Die Konzentration von Parkplitzen ermoglicht eine weitaus bessere futzung
der Verkenrsflichen, Durch die Anordnung der giinstigeren Senkrechtaufstel-
lung kinnen wesentlich mehr Stellpldtze erreichi werden, als bei der Lr-
springlichen Losung mit Léngsparkern, Im StichstraBensystem hat sich aus-
serdem die Senkrechtaufstellung bewlhrt, weil dadurch Fahrten Zur ndcn-
sten Wendemdglichkeit, in der Regel am Ende der StraBe, sich erubrigen.
Bei den vorliegenden Varianten sind trotz der hohen Anzahl an Parkierungs-
moglichkeiten filr spitere Erweiterungen noch Fldchen vorhanden.

3.33 Erschlielung

Die vorgesehene ErschlieBung durch die "Leuschnerstrafe” wird bis auf
die Grundsticke entlang des Multringes beibehalten. Da enL1dng_des Mult-
ringes ebenfalls eine Langsparkierung vorgesehen ist, werden die Grund-
stickzzufahrten im Lageplan festgeschrieben; die Erschliebung dieser
Grundsticke erfolgt durch den Multring.

3.24 GrundstlUcksnutzung

Um eine ginstigere Nutzung der Grundstiicke zu erreichen, werden die Bau-
grenzen mit einem geringeren Abstand zur Grundstlicksgrenze vorgesehen.
Hiardurch ergibt sich eine griBere liberbaubare Fléache, be1 Beibehaltung
der im rechtekriftigen Bebauungsplan vorgesehenen Grundfldchenzahl (GRZ)
und Geschofiflichenzahl (GFZ). Die Erhthung der GRZ- und GFZ-Werte resul-
tiert aus der Tatsache, daf bei der Berechnung dieser Werte nach dem Be-
pauungsplan Nr. 065 "Mult" die Anteile der Garagenhdfe hinzugezogen wur-
de, Nach der Bebauungsplan-Enderung Nr. 065.1A4 entfallen diese Fldchen
und konnen somit nicht zur Berechnung hinzugezogen werden.

3.35 (Gebdudenutzung

Die im rechtskriftigen Bebauungsplan vorgesehene Dachneigung verhindert
den Ausbau des Daches. Durch die ﬁHpaﬁsung an regionaltypische Dachfor-
men, Satteldach mit Dachneigung 407, wird eine bessere Verwertung des
Baukiirpers gegeben. Damit soll auch auf die Entstehung der sonst lbli-
chen Souterrainwohnungen EinfluB genommen werden. Bedingt durch die zum
Zeitpunkt der Anderung bestehendsn Baugesuche wird fir die Bereiche@@
und @3- eine Dachneigung von 30~ festgesetzt.

3.36 Grundstlcksgrofe und ~breite

Mit der Festlegung von MindestgrundstlicksgroBen und -breiten s0l1l1 ver-
hindert werden, daB soziale als auch umwelthygienische Bedingungen ge-
schaffen werden, die sich spdter zu Konfliktsituwationen ausweiter. In
den schriftlichen Festsetzungen werden fir unterschiedliche Hausformen
unterschiedliche Mindestgrundsticksgrifen bzw. -breiten festgelect.

3.37 Anzahl der Wohnungen je Wohngebdude

Um eine Ubernutzung der Grundstiicke zu verhindern, wird in den schrift-
1ichen Festsetzungen festgelegt, daP fir den Einfamilienhzusbereich nur
Zwei Wohnungen je Wohngebdude zuldssig sind.



3.4

3.5

Stidtebauliche Werte

Die im Bebauungsplan Nr. 065 "Mult"
ausgewiesens Fliche fiir Verkehr
und Garagenhife betrigt ca.

f.200 m. Bedingt durch die bes-
gere Anordoung von Garagen und
Stellplitzen ergibt sich ein Fli-
chengewinn bei der Bebauungsplan-—
dnderung von ca. 400 mz, Durch die
bessere Ausnutzung der Verkehrs-
flichen werden ca. 1.000 m? an
Fliache gewonnen. Diese Flichen
kiinnen somit als dffentliche Griin-
flichen verwendet werden.

Eostenermittlung

Flichensilane "Leuschneestradc"

ES 065, Ta
Brubtoverkelics? b ilohe fr . 200 By JLHD
Friv. Stellpl, u, Gh-Fliclhen Al 1, 13
davon £dr Stellplatae oy 1.300 7O
[ur el HH) | .l:'ll'H_I- B
e 4200 4500
davan Grilul iche B - T 1300
Gehweg 1.1 L
]:é:].g-;ipurkirrnnﬁ_v 1.2040 -
Straton, Mischverkehrws 1,500 3,200
flidcten

Uﬁgenauigﬁeiten durch Auf- u. Abrundung

Der Bebauungsplan Nr., 065 "Mult" ssh einen StraBenkirper mit beidseitig
Lingsparken und Gehweg vor. In der Regel werden der StraBenkBrper in
Asphalt, Lingsparker und Gehweg in Fflasterung hergestellt. Die geschitzten

Kosten betragen hierfiic 455.000,-- L.

Die Bebauungsplaninderung Nr. 065.1A sieht vor, die gesamte Verkehrsf{ldche
in Pflasterung herzustellen. Bedingt durch die Verriugerung der Verkehrs-
fldchen werden hier ctwa 40.000,-- DM eingespart werden., Flr die Herstel-
lung der Crinflichen muf wit Mehrgusgabem von DM 50.000,—— gerechnet wer—
den. Somit milgsen flir den ¢ffentlichen Bereich duxeh die Bebauungsplan-
Enderung Mehraufwendungen von etwa 10.000,~— DM berficksichtigt werden.

Durch die glinscigere Austutzung der Caragen und Stellplitze wurdem fiir
den privaten Bereich Minderausgaben von DM 80.000,—- erwartet., Demzufolge
kinnen durch die Bebauungsplaninderung etwa DM 70.000,-— eingespart werden.

Eostemiergleich zwischen Avsbau cech Bebauongsplan
Hr. 065 "Mult" wod Sebauungepbanrinderuny Yo, 065,14

"Yulc-Lew schneratrafe"

Kipciks- YlHche in l'-lil-1 Rudren iv. Tad.DM Differemnehecs ag
preis K-=Flan Hr. Ad=-Flan Nr, T
I;L"‘I."l‘.2 Lh5s ObS.la| wbd Oha 1A 4ah b9 1&
z1 befestigendn 1€y 3. 100 30,0
StraBenf Lichet 130 3,200 415
= S + 40
Cohwegfldche 130 1. 1o La5,0
BEEemEl, Gritnfliechen | 40 = l.300 - 51 & 5o
Effenelich 4. 200 4.500 § 455,0 AR5 + 0
Coammt o rivar?l 130 13009 1004 10,0 90 + B8
5. 500 a.znn*ﬁ B35, 555 + 7u Jf

¥ Ursprungsplaoung En Anphaltaustithrong; Anderuageplanung im PElaster

# private Stellipiidcze
2.0 =7 Garagentollljche L f.
57 Sreliplites 4 17 0°

o
#1 m° nichtzubefestipende Garagent]dche

H¥erringerter Flichentedarl vrgibt sich durch die bessere Huczung

___der Garagen— und Slellplateflichen




