Gemeinde Landkreis
Ubstadt-Weiher Karlsruhe

Begriindung

Zur 14. Anderung des Bebauungsplanes ,,Ortserweiterung Stid“ im Ortsteil
Stettfeld im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

1.

Erfordernis sowie Ziele und Zwecke:

Im Bereich der Grundstiicke Flst. 4702, 4703 und 4704, Ringstr. 1-3, sind die
liberbaubaren Grundstlicksfiachen (Baufenster) nahezu ausgeschapft. Hier
besteht dringender Erweiterungsbedarf, da u. a. junge Familien hier ihren
Wohnraum erweitern méchten. Der Straflenabstand betrégt aktuell 8,00 m zur
Rinfstralle. Auf der gegenliberliegenden Seite betragt der Strallenabstand
lediglich 4,00 m. Aus stadtebaulichen Griinden sowie aufgrund der Bedurfnisse
der Bauwilligen sieht der Gemeinderat hier Handlungsbedarf die vorderen
Baugrenzen analog der gegeniliberliegenden Strafienseite auf einen
Stralenabstand von 4,00 m zu erweitern.

Der Anderungsbedarf stellt sich im Verhaltnis zum Gesamtbereich des
Bebauungsplanes als unwesentlich dar. Aus diesem Grunde sollte hier das
vereinfachte Verfahren gemal § 13 BauGB durchgefiihrt werden.

Inhalt der Bebauungsplananderung:
Vergleiche § 2 der Satzung.

Vorbereitende Bauleitplanung bzw. Bezug zum bestehenden
Bebauungsplan:

Der Raumliche Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung bezieht sich auf
den am 24.11.1969 rechtsverbindlich gewordenen Bebauungsplan
,Ortserweiterung Siid* in der Fassung vom 16.10.1969. Der Anderungsbereich ist
in Form einer Deckblattzeichnung des zeichnerischen Teiles vom 08.07.2016 im
Mafstab 1:500 dargestelit. Dieser gréRere Mafdstab im Gegensatz zum
urspriinglichen Bebauungsplan im Maf3stab 1:1000 wurde gewahlt aus Griinden
der Planklarheit und Planleserlichkeit.

Réumlicher Geltungsbereich:
Der Raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Ortserweiterung Sud"
andert sich nicht.

Umweltvertraglichkeit:

Da die Grundziige der Planung nicht berthrt werden, wird gemaR § 13 Abs. 3
BauGB im vereinfachten Verfahren von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, von einem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe hach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar
sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und §
10 Abs. 4 BauGB abgesehen. Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung von Schutzglitern im Sinne des § 1 Abs. 8 Nr. 7b. Eingriffe in
Natur und Landschaft finden Uber das im rechtskraftigen Bebauungsplan bereits
vorbereitete Mald hinaus nicht statt.




6. Auswirkungen der Plandnderung:
Der Gemeinderat ist bei der vorgesehenen Bebauungsplanédnderung, wie unter
Ziffer 1 geschildert, der Auffassung, dass die Grundz{ige der Planung,
insbesondere auch nachbarliche Belange nicht nachteilig bertihrt werden, sodass
hier das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB angewandt werden konnte. Zur
Bebauungsplananderung wurden die betroffene Offentlichkeit, sowie die
beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am Verfahren
beteiligt.

Ubstadt-Weiher, den 24.01.2017

— 4 %>
P ‘y/ 4 R gy K
Tony Léffler

Blrgermeister

ru-Begrundung Ortserweiterung Sid




