GEMEINDE UBSTADT-WEIHER 'B-PLAN "GEWERBEGEBIET FLEISCH-ERWEITERUNG' 1. ANDERUNG

BEGRUNDUNG ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS
"GEWERBEGEBIET "FLEISCH-ERWEITERUNG"

1 Planerfordernis der Anderung

Fr eines der sidlich Grundstiicke des Plangebietes liegt ein konkreter Bauwunsch vor.
Hierbei hat sich gezeigt, dass aufgrund der vorliegenden Topografie die fur den (bisherigen)
Planbereich B festgesetzten maximalen Trauf- und Firsthéhen hinsichtlich der Nutzung des
Grundstiicks fir die Grundstlickseigentimer nicht zumutbar sind bzw. auch einen sehr star-
ken Eingriff in das naturliche Gelande zur Folge haben wiirden.

Um die Nutzbarkeit der sidlichen Grundstlcke zu verbessern und auch um die Festsetzun-
gen hinsichtlich der Gebaudehéhen insgesamt etwas zu vereinheitlichen, wird die 1. Ande-
rung zum Bebauungsplan 'Gewerbegebiet Fleisch-Erweiterung’ erforderlich.

2 Abgrenzung des Anderungsbereichs

Der Anderungsbereich umfasst die Baugrundstiicke der bisherigen Planbereiche A und B
mit der inneren ErschlieRungsstrale.

3 Entwicklung aus dem Flachennutzungspian

Die Art der Fléchennutzung (GE) wird beibehalten, so dass die Entwicklung des Bebau-
ungsplans aus dem Flachennutzungsplan, in dem der betreffende Bereich als Gewerbefia-
che ausgewiesen ist, weiterhin gegeben ist.

4 Verfahren

Da die Grundziige der Planung durch die vorgesehene Anderung nicht berihrt werden, kann
das vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB angewandt werden.
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5 Anderungen der planungsrechtlichen Festsetzungen zum MaR der baulichen
Nutzung: Trauf- und Firsthéhe, Zahl der Vollgeschosse {(HochstmaR)

Der zur Ermittlung der Trauf- und Firsthéhen maBgebende Bezugspunkt ist jeweils die
Oberkante Achse der erschlieBenden Strale in Grundstiicksmitte, bei Eckgrundstiicken
gemessen an der kurzen Grundstiicksseite.

Die sidéstlichen Grundstiicke steigen von der ErschlieBungsstralie, die ja fir die Bezugs-
hohe maBRgebend ist, bis zur rickwartigen Grundstiicksgrenze um ca. 7 m an. Bei Einhal-
tung der bisher fir diesen Bereich (Planbereich B) festgesetzten Traufhéhe von max. 8,0 m
und Firsthdhe max. 10,50 m wére eine bauliche Nutzung der riickwértigen Grundstiicksbe-
reiche sehr stark eingeschréankt bzw. die massive Veranderung des naturlichen Gelandes
erforderlich.

Die Prufung der Situation durch entsprechende Schemaschnitte ergab, dass bei einer Fest-
setzung einer max. Traufhthe von 10,0 m und einer maximalen Firsthéhe von 13,50 m bei
gleichzeitiger Beibehaltung des Bezugspunktes an der ErschlieBungsstralle auch fir den
rackwartigen Grundstlcksbereich eine angemessene bauliche Nutzung ermdglicht werden
kdnnte: z.B. flir ein separates Gebéude (Wohngebsude Betriebsinhaber, Ausstellungs- oder
Burordume) oder auch fUr den Fall einer entsprechend tiefen Gewerbehalle. In Anpassung
an die héheren Gebdudehdhen wird die maximal mégliche Anzahl von bisher 2 Voligeschos-
sen auf 3 Vollgeschosse erhéht. Die Schemaschnitte sind als Anlage der Begriindung bei-
gefugt, um die zuvor beschriebenen Uberlegungen zu veranschaulichen.

Die vorherrschende Topografie, die umgebenden Grunflachen sowie die Begrenzung der
Geschossflachenzahl auf 1.0, die unveréndert beibehalten wird, verhindern, dass zur freien
Landschaft des siidostlichen Gebietsrandes allzu hohe Gebdudekérper in Erscheinung tre-
ten.

Far den nordwestlichen Bersich (bisher Planbereich A) war bisher eine Traufhéhe von max.
9,0 m und eine Firsthdhe von max. 13,50 m festgesetzt sowie die maximale Anzahl der Voli-
geschosse auf 3 Geschosse begrenzt. Fir diesen Bereich erfoigt die Anpassung der Trauf-
héhe auf 10,0 m wie fur die suddstlichen Grundstiicke.

Insgesamt ergeben sich damit fr die bisherigen Planbersiche A und B die gleichen Festsei-
zungen, so dass die beiden Planbereiche in ginem Planbereich AB zusammengefasst wer-
den.

Die Festsetzungen fUr Planbereich C, der auRerhalb des Anderungsbereichs zur 1. Ande-
rung liegt, bleiben unberiihrt.

6  Okologie und Umwelt

Durch die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplan '‘Gewerbegebiet Fleisch-
Erweiterung’ finden Eingriffe in Natur und Landschaft nicht Uber das im rechtskraftigen Be-
bauungsplan bereits vorbereitete Maf hinaus statt. Diejenigen Festsetzungen, die den Ver-
siegelungsgrad der Baufldchen bestimmen (GRZ, GFZ, Baugrenzen) werden urverandert
beibehalten. Die flexiblere Gestaltung der Trauf- und Firsthdhen im siidéstiichen Bereich
kann vielmehr einen massiven Eingriff in das nattrliche Gelande verhindern und somit sogar
eine Verbesserung fur den Bodenschutz darstellen.
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6.1 Griinordnerische Festsetzungen, Flidchen und MaBhahmen zum Ausgleich

Die im Bebauungsplan 'Gewerbegebiet Fleisch-Erweiterung' enthaltenen grinordnerischen
Festsetzungen (Ziffern 8 -10 der planungsrechtlichen Festsetzungen) gelten im vorliegen-
den Anderungsbereich unverandert.

Ein Grlnordnungsplan liegt vor (Biro Miess + Miess, Oktober 1999).

6.2 Umweltbericht, Umweltpriifung

Gemal § 13 (3) BauGB ist im vereinfachten Verfahren von der Umweltprifung, dem Um-
weltbericht und der Angabe Uber umweltbezogene Informationen abzusehen.

Durch die vorliegende 1. Anderung zum Bebauungsplan '‘Gewerbegebiet Fleisch-
Erweiterung' wird die Zulissigkeit von Vorhaben, die einer Pilicht zur Durchfithrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anfage 1 zum Gesetz tber die Umweltvertraglich-
keitsprufung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begrindet.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1Abs. 6 Nr. 7 b ge-
nannten Schutzglter.

7 Bodenordnung

Die Bodenordnung wurde durchgefiihrt.
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