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BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN
»GEWERBEGEBIET SAND*

e folgenden bauplanungsrechtiichen Festsetzungen gelten in Verbindung mit den

zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des zeichnerischen Teils.

Art der baulichen Nutzung {§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Die Art der baulichen Nutzung ist festgesetzt als Gewerbegebiet geman § 8 BauN-
VO,

Die Nutzungen nach § 8 (3) Nr. 2 und 3 BauNVO sind generell nicht zugelassen.

Gemal § 1 (4), Satz 1, Nr. 2 BauNVO wird das Bebauungsplangebiet nach der Art
der Betriebe und Anlagen und deren besonderen BedUrfnissen und Eigenschaiten
gegliedert.

Eine sudostliche Teiiflache (Mafll und Umfang gemaf Planeintrag) ist als einge-
schranktes Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt. In dieser Teilflache sind
nur Betriebe zuldssig, deren mittlere Schallabstrahlung, einschliefilich Fahrverkehr
auf dem Betriebsgrundstick, pro gm die flachenbezogenen Schallleistungspegel von
BO/50 dB{A)} im Tages-/Nachtzeitraum nicht Uberschreiten. Als Bezugsflache zur Er-
mittlung der zulassigen Schallabstrahlung ist die Grundsticksflache heranzuziehen.

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 20 BauNVQ)

Das Mal der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die maximal zul&ssigen
Trauf- und Firsthéhen, die Zahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse sowie die
Grundflachenzahlen und GeschoRfidchenzahlen gemal Eintrag im zeichnerischen
Teil.

Der zur Ermitilung der Trauf- und Firsthdhen maRgebende Bezugspunkt ist jeweils
die Hinterkante Gehweg in Grundsilcksmitte.

Die Trauthdhe "TH" ist das Maft zwischen dem Bezugspunkt und dem Schnittpunkt
der Gebaude-AulRenwand mit der Oberkante der Dachhaut. Bei Flachdéchern ist die
Cherkante Flachdach-Attika mafigebend.

Die Firsthéhe "FH" gilt nur fir geneigte und gewdibte Décher. Die Firsththe ist das
MaR zwischen dem Bezugspunki und dem hochstgelegenen Punkt der Dachhaut.
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Im gesamten Plangebiet wird eine maximale Traufhéhe von 10,00 m und eine maxi-
male Firsthohe von 13,5 m festgesetzt, |

3 Bauweise und Gebdudestellung (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (2) und (4)
BauNVO)

Im gesamten Gewerbegebiet ist die offene Bauweise "o" fesigesetzi.

4 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch die Festsetzung von Baugren-
zen im zeichnerischen Teil bestimmi. Die Festsetzungen des Strallenrechts und des
Strallenverkehrsrechts bleiben von dieser Festsetzung unberthrt.

5 Flachen fiir Nebenanilagen, Carporis, Garagen sowie Steliplatze (§ 9 (1) Nr. 4
BauGB i.V.m. §§ 12, 14 und 23 BauNVO)

Carports, Garagen sowie Nebenanlagen .5.d. § 14 (1) BauNVO - ausgenommen
Einfriedungen sowie erforderliche Zugénge und Zufahrten zwischen Erschiieungs-
strafde und Baugrenze - sind nur innerhalb der Oberbaubaren Grundsticksflachen zu-
lassig.

Stellplatze sind auf den "Fidchen fUr Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” unzulassig.

Die der Versorgung des Baugebietes diensnden Nebenanlagen 1.S.d. § 14 (2) BauN-
VO dtrfen auerhalb der Gberbaubaren privaten Grundsticksfl&chen errichtet wer-
den.

6 Hochstzulidssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéduden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Gemal § 8 (3) Nr. 1 BauNVO sind im Gewerbegehiet Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber wie Betriebsleiter, die dem Gewer-
behetrieb zugecordnet und ihm gegeniber in Grundfidche und Baumasse untergeord-
net sind, ausnahmswaeise zulassig.

7 Fiihrung von Versorgungsaniagen und -leitungen (§ 9 (1) Nr. 13 BauGB)

Die der Versorgung des Gebiets dienenden Leitungen dirfen nur unterirdisch geflht
werden.

8 MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur ‘und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB}

Schutz des Bodens vor Verdichtung

Fur die Versickerung vorgesehenen Flachen sind vor Verdichtung zu schitzen. Des-
halb ist die Ablagerung von Baumaterialien, Bodenaushub oder das Befahren dieser
Fidchen wahrend der Bauzeit nicht zuldssig.
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fidchen (§ 9 (1) Nr. 21
BauGB)

Die im zeichnerischen Teil mit Leitungsrechten bezeichneten Flachen dienen zur Ver-
legung und Wartung von Ver- und Entsorgungsleitungen.

Die Uberbauung und Bepflanzung dieser Flachen sind nur im Einvernehmen mit dem
ieweils Beglnstigten zuldssig.

Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 (1) Nr. 13 BauGB)

Grundstickseigentiimer an Erschiie@ungsstrallen ohne Gehweg oder angrenzende
affentliche Grinflache haben das Errichten der StraRenraumbeieuchtung dienenden
Beleuchtungseinrichtungen und der notwendigen unterirdischen Anlagen gemal §
126 BauGRB zu duiden.

Leitungen fur die Telekemmunikation dtrfen nur unterirdisch geflihit werden.

Flichen und MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Auf den gekennzeichneten Flachen ist ein Lérmschutzwall mit maximaier Hohe von 3
m zu errichten und dauerhaft zu begriinen (siehe 15.1.3).
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12 Flachen fiir Aufschittungen und Stiifzmauern, soweit sie zur Herst?_ﬂung des
Stralenkdrpers erforderiich sind (§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)
12.1  Betonfuf
Zur Herstellung des StraBenkarpers sind in allen an offentliche Verkehrsflachen an-
grenzenden Grundstiicken unterirdische StUtzbauwerke entlang der Grundstlcks-
grenze, in einer Breite von etwa 0,3 m und siner Tiefe von etwa 0,5 m zuldssig (Hin-
terbeton von Randsteinen und Rabattenplatten).
4 - ---- OFFENTUICHE VERKEHRSFLACHE ——>  oRUNDSTUCKSGRENZE
| |
g
@
]
RANDSTEIN §
HINTERBETON
Regelschnitt
12.2 StraBenbdéschungen
Hohenunterschiede, die sich durch den Ausbau der Erschlieungsanlagen ergeben
(Abgrabungen/Aufschittungen) werden durch Boschungen im Verhaitnis Hohe zu
Lange wie 1 . 1,5 ausgeglichen. Das Hineinragen der Bdschungen auf das Grund-
stlck ist zu dulden.
12.3 Anbdschungen, Ful- und Stlitzmauern, Zufahrten

Notwendige Anbdschungen, Fuld- und Stlitzmauern, Herstellung und Absicherungen
der Zufahrien, soweill sie der ErschlieRung von Baugrundstiicken dienen, sind durch
den EigentGmer zu errichten.
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14.1
14.1.14

14.2
14.2.1

14.2.2

Flachen flr die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieflich der Riickhal-
tung und Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fiir Ablagerungen (§9
{1} Nr. 14 BauGB)

Der auf privaten und &ffentlichen Flachen anfallende Niederschlagswasserabfluss
darf nicht in die Schmutz- oder Mischwasserkanalisation eingeleitet werden. Dies giit
auch fur Uberidufe von Anlagen zur Regenwassernutzung ohne Zwangsentleerung
und fir Drainagen.

Das anfallende Regenwasser der Dachflachen auf den privaten Grundstiicken ist in
die als Fidchen fur die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser ge-
kennzeichneten Flachen einzuieiten.

Anpflanzen, Bindungen flir Bepflanzungen und Erhait von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 {1) Nr. 15 und 25 BauGB)

Festsetzungen fiir &ffentliche Grundstiicksflichen

Pflanzungen von Alleebdumen an der Planstrale

Die Planstrafde ist zeitlich parallel zu den Erschiieflungsabschnitten mit Alleebaumen
in anschiielend zu begrinende, mindestens 4 m? grofle Baumscheiben zu pflanzen.
Es sind Alleebiume der 1. Gréfenordnung aus der unier Anlage 2 aufgefUhrten
Pflanzliste auszuwdahlen. Die Baumscheiben sind zu hegrinen.

Zur Wahrung eines alleeartigen, einheitlichen Straflenbildes soll im jewelligen Stra-
Zenausbauabschnitt nur eine der aufgefihrten Baumarten gewahlt warden.

Die Baumpflanzungen sind gemaf Darstellung Im zeichnersichen Teil vorzunehmen,
woebel Standortabweichungen bis 2,00 m zuldssig sind.

Festsetzungen flir private Grundstiicksflichen

Pflanzungen von Baumen auf den nicht (berlauten Grundstiicksfldchen

Im Bereich der nicht dberbauten und nicht versiegeiten Grundstiicksflachen ist je
angefangene 300 m? Grundsticksfldche ein Hochstamm 1. oder 2. Groftenordnung
aus der unter Aniage Z aufgefihrten Pflanzliste zu pflanzen, zu pflegen, zu unterhal-
ten und bei Abgang zu ersetzen. Alternativ kénnen auch Hochstammobstbiume ge-
pftanzt werden.

Bepflanzung ven Steilflachen flr Kraftfahrzeuge

Je vier angefangene PKW-Stellplatze ist ein Baum 1. oder 2. GroRencrdnung aus der
unter Anlage 2 aufgefGhrien Pflanzliste zu pflanzen, zu pflegen, zu unterhalterr und
bel Abgang zu ersetzen. Je Baum ist eine mind. 4 m? grolle Baumscheibe vorzuse-
hen und mit Landschaftsrasen {ca. 20g/gm) oder bedendeckenden Plfanzen, wie E-
feu oder immergrin zu hegridnen.
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14.2.3

15

15.1

15.1.19

15.1.2

15.1.3

16

Erhaitungsgebot vorhandener Baume

Vorhandene Baume, die im zeichnerischen Tell als 'Erhaltung von Béumeﬁ.‘ gekenn-
zeichnet sind, sind zu erhalten und bei Abgang durch hochstammige Baume 1. Gro-
ffenordnung aus der unter Anlage 2 aufgeflihrten Pflanziiste zu ersetzen.

Mafnahmen und Flachen fir MaAnahmen zum Schutz, zur Pfiege und Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nrn. 20 und 25 iL.V.m. § 1a
BauGB)

Festisetzungen fiir &6ffentliche Grundstiicksfldchen

Pilege der Wirischaftswiese

Die folgende Festsetzung bezieht sich auf die im zeichnerischen Teill mit der entspre-
chenden Ordnungsziffer gekennzeichnete Fldche:

Die im Bebauungsplan mit der Ordnungsziffer | versehene Flache ist als Wirtschafts-
wiese zu pflegen und zu unterhalten.

Anpflanzung einer Streuobstwiese

Die folgende Festsetzung bezieht sich auf die im zeichnerischen Teil mit der entspre-
chenden Ordnungsziffer gekennzeichnete Fidche;

Die im Bebauungsplan mit der Ordnungsziffer {{ versehenen, derzeit ackerbaulich
genutzten Fidchen sind mit hochstdmmigen Obstbaumen bewsdhrier Lokalsorten aus
der Reihe Kern-/Stein-/Schalenobst, Stammhdhe ca, 1,80 m zu bepflanzen. Je ca.
150 m? ist ein Baum sachgemaf zu pflanzen. Die fur die Anlage von Streuobstwiesen
yorgesehenen Flachen sind mit Landschaftsrasen, ca. 5 g/qm einzusahen.

Anpflanzung einer Sichtschutzpflanzung / Bepflanzung Larmschutzwail

Die folgende Festsetzung bezieht sich auf die im zeichnerischen Teil mit der entspre-
chenden Ordnungsziffer gekennzeichinete Flidche:

Die im Bebauungsplan mit der Ordnungsziffer 1l versehenen Fidchen sind ais Sicht-
und Larmschutzpflanzung entsprechend der als Anlage 2 aufgefihrten Pfianzlisie
sachgemabn zu pflanzen.

Zuordnung von Flichen und Mafinahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a
Abs. 3 BauGB (§ 9 {(1a) BauGB)

Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Ausgleichsfldchen und —malinahmen wer-
den den durch die Hersteliung der 6ffentlichen Verkehrsflichen (Stralen und Wege)
sowie den durch die Bebauung der Baugrundstlicke verursachten Eingriffen zuge-
ordnet (Sammelzuordnung).




