Gemeinde h Landkreis
Ubstadt-Weiher ' Karlsruhe

Begrindung
§ 9 Abs. 8 BauGB

zur Anderung des Bebauungsplanes "Ortserweiterung Siid" im Ortsteil
Stettfeld

Mit der vorgesehenen Anderung soll die Anzahl der Wohneinheiten
auf maximal vier pro Wohngebdude begrenzt werden.

Das Baugebiet weist urspriinglich 130 Bauplitze aus, davon sind 103
mit Ein- und Zweifamilienh&usern, 2 Mehrfamilienh&user mit je 3
Wohneinheiten, 2 Mehrfamilienhiuser mit je § Wohneinheiten, 1
Mehrfamilienhaus mit 7 Wohneinheiten und 1 Mehrfamilienhaus mit 8
Wohneinheiten bebaut bzw. beantragt.

Der Gemeinderat war bei der vorgesehenen HAnderung der Auffassung,
daB eine Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten notwendig ist, um
bei der Entscheidung iliber weitere Bauvorhaben die Struktur der
bisher gewachsenen Bebauung in diesem Gebiet bericksichtigen zu
konnen und die dérfliche Bebauungsstruktur zu erhalten.

Nach Auffassung des Gemeinderates wird namlich der Charakter
eines Baugebietes auch entscheidend durch die Anzahl der
Wohneinheiten in den Hausern bestimmt.

Dies spiegelt sich vor allem bei der absehbaren Uberlastung der
Infrastruktur wider, insbesondere beim StraBen- und Wegenetz, wo
die Grenzen der Kapazitidt nahezu erreicht sind.

Dem Gemeinderat ist zwar durchaus bewuft, daB zum einen der
Bodenschutzklausel des § 1 Abs. 5 BauGB ebenso Rechnung zu tragen
ist, wie dem dringenden Wohnbedarf der Bevdlkerung im Sinne

des § 1 Abs. 5 BauGB bzw. des § 1 Abs. 1 BauGB Mafnahmengesetz.

Nach Auffassung des Gemeinderates miissen die privaten Iriteressen
zur Errichtung von Mehrfamilienhiusern mit mehr als 4 VWohneih-
heiten zugunsten einer insgesamt homogenen und aufgeloukerten
Bebauung, die der gewachsenen Struktur des Gebietes
"Ortserweiterung Sid" im Ortsteil Stettfeld entspricht,
zurickstehen.

Die Festlegung, daB die Aufenthaltsr&dume in NichtvollgeécbOSSQn
bei der Geschoffldchenzahl mit anzurechnen sind soll verhlndern
dall gréfere Wohnbldcke entstehen.

Die Grundzuge der Planung werden durch die vorgesehene<n1deruno
nicht berihrt.

Ubstadt-Weiher, den 07.03.1995
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Helmut Kritzer, Blirgermeister



