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Umweltbericht zum B-Plan ,Aue, Briihl, Krautgirten - 2. Erweiterung®, 1. Anderung” in Ubstadt-Weiher 1

1.0 Umweltbericht
1.1 Einleitung

Rechtliche Grundlage Das Baugesetzbuch sieht in seiner aktuellen Fassung vor, dass fiir die Be-
lange des Umweltschutzes im Rahmen der Aufstellung oder Anderung eines
Bauleitplanes nach § 1 Abs. 6. Nr. 7 und & 1 a BauGB eine Umweltpriifung
durchgefiihrt wird, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. Die Inhalte des Umweltberichtes richten sich nach der Anlage 1
zum BauGB (8§ 2aS.2i.V.m. § 2 Abs. 4 BauGB).

Bestehendes Planungs- Die Gemeinde Ubstadt-Weiher hat aufgrund des bestehenden Bedarfes an

recht! gewerblichen Bauflachen im Ortsteil Stettfeld am 16.10.2012 den Aufstel-
lungs-Beschluss fiir die 2. Erweiterung des Baugebietes , Aue, Briihl, Kraut-
garten” gefasst.

Nach Durchfiihrung des Verfahrens wurde der Bebauungsplan am
21.10.2014 durch den Gemeinderat als Satzung beschlossen und konnte mit
der ortstiblichen Bekanntmachung am 25.06.2015 in Kraft treten.

Parallel hierzu wurde der Flachennutzungsplan der Gemeinde Ubstadt-Wei-
her fortgeschrieben.

Die neu geschaffene gewerbliche Bauflache wurde zwischenzeitlich er-
schlossen und befindet sich im Eigentum eines ortsansassigen Holzhandels.

Lage des Plangebietes?  Das Gewerbegebhiet ,Aue, Brihl, Krautgdrten” liegt am nord-westlichen
Ortsrand von Stettfeld.

Die Flachen des im Jahr 2014 erweiterten Geltungsbereiches liegen 6stlich
der ,AugartenstraBe”, in ndrdlicher Verldngerung des Sportplatzes.

Die Uberplante Flache wird im Osten durch die Vegetationsstruktur entlang
des ,Wellenbaumgraben”, im Westen durch den ,,Bockwiesengraben” sowie
im Norden durch landwirtschaftlich bewirtschaftete Flachen begrenzt.

' Sternemann und Glup, 2018: Begriindung zum Bebauungsplan ,Aue, Briihl, Krautgirten - 2, Erweiterung”, 1. Anderung,
Gemeinde Ubstadt-Weiher, Ortsteil Stettfeld

2 sternemann und Glup, 2018: Begriindung zum Bebauungsplan ,Aue, Briihl, Krautgérten - 2. Erweiterung”, 1. Anderung,
Gemeinde Ubstadt-Weiher, Ortsteil Stettfeld
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Umweltbericht zum B-Plan ,Aue, Briihl, Krautgirten - 2. Erweiterung”, 1. Anderung” in Ubstadt-Weiher 2

Abbildung 1:
Auszug aus dem Orts-
plan von Stettfeld3
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Ziel und Zweck der Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes , Aue,
Briihl, Krautgdrten - 2. Erweiterung” ist die planungsrechtliche Ausweisung
einer Flache fur die Loschwasserversorgung.

Dariliber hinaus sollen im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden die Uberbaubare Flache erweitert und damit dem bestehenden
Betrieb Uber den bisherigen Planungsstand hinausgehende bauliche
Entwicklungs-Mdoglichkeiten gewdhrt werden.

3 sternemann und Glup, 2018: Begriindung zum Bebauungsplan ,Aue, Briihl, Krautgirten - 2. Erweiterung”, 1. Anderung,
Gemeinde Ubstadt-Weiher, Ortsteil Stettfeld

4 Sternemann _und Glup, 2018: Begriindung zum Bebauungsplan ,Aue, Briihl, Krautgérten - 2, Erweiterung”, 1. Anderung,

Gemeinde Ubstadt-Weiher, Ortsteil Stettfeld
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Umweltbericht zum B-Plan ,Aue, Briihl, Krautgérten - 2. Erweiterung”, 1. Anderung” in Ubstadt-Weiher 3

rechtliche Grundlage>  Von der Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Aue, Briihl,
Krautgdrten - 2. Erweiterung” werden die Grundzlige des rechtskraftigen
Bebauungsplanes grundsatzlich nicht berlihrt. Dieses gilt sowohl fur die
geplante Erweiterung der (berbaubaren Flachen, als auch fir die
Ausweisung einer zum Zweck des Brandschutzes erforderlichen ,Flache fiir
Versorgungsanlagen”.

Dennoch wird, aufgrund der Einbeziehung einer bisher dem AulRenbereich
zuzurechnenden Teilflache, die Fortschreibung des Bebauungsplanes im
.Regelverfahren” durchgefiihrt. Hierbei werden der auszuarbeitende
Umweltbericht bzw. die artenschutzrechtliche Untersuchung ausschlieBlich
die Tekturpunkte der Plandnderung bzw. -erweiterung zum Inhalt haben
(siehe weiter unten).

Der Bebauungsplan kann, aufgrund der nur geringfligigen Erweiterung des
Geltungsbereiches um ca. 225 m?, als ,aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt” angesehen werden (§ 8 Abs. 2 BauGB).

Grundlagen fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Aue, Briihl,
Krautgdrten - 2. Erweiterung” und fur den Verfahrensablauf sind das
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBL.L S. 3634), die Verordnung (iber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Neufassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBL. LS. 3786), die Gemeindeordnung
(GemO) fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.07.2000 (BGBI. S. 581, S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 19.06.2018 (GBIL.S.221), sowie die Planzeichenverordnung
vom 18.12.1990 (BGBL. 1. S. 1509), geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 04.05.2017 (BGBI. L. S. 1057).

Die Bebauungsplan-Anderung bezieht sich ausschlieBlich auf den
zeichnerischen Teil des Planwerkes.

Die ,Schriftliche Festsetzungen” sowie die ,Ortliche Bauvorschriften”
behalten in der seit dem 25.06.2015 rechtskréftigen Fassung ihre Giltigkeit.

1.2 Inhalte der Bebauungsplan-Anderung®
1.2.1  Erweiterung der iiberbaubaren Flache

Erweiterung Baufenster Die Planung sieht vor, die Ausweisung der (iberbaubaren Flache, welche bis-
her einen Abstand von = 4,50 m zu den bachbegleitenden Pflegewegen vor-
sah, nunmehr unmittelbar bis an die als , 6ffentliche Griinflache" ausgewie-
senen Bereiche heranzufiihren.

Damit soll dem/den hier ansdssigen Gewerbebetrieb/en die Moglichkeit ein-
gerdumt werden, die in Anspruch genommenen Flachen baulich intensiver
zu nutzen und die Betriebsabldufe zu optimieren.

Die gednderte Ausweisung der iberbaubaren Flache hat keinerlei Auswir-
kungen auf das rechtskraftig ausgewiesene zuldssige MaR der baulichen

5 Sternemann und Glup, 2018: Begriindung zum Bebauungsplan ,Aue, Briihl, Krautgérten - 2. Erweiterung”, 1. Anderung,
Gemeinde Ubstadt-Weiher, Ortsteil Stettfeld

6 Sternemann und Glup, 2018: Begriindung zum Bebauungsplan ,Aue, Briihl, Krautgérten - 2. Erweiterung”, 1. Anderung,
Gemeinde Ubstadt-Weiher, Ortsteil Stettfeld
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Umweltbericht zum B-Plan ,Aue, Briihl, Krautgérten - 2. Erweiterung”, 1. Anderung” in Ubstadt-Weiher 4

Erweiterung Geltungs-
bereich

anlagebedingte
Wirkfaktoren

Nutzung. Als festgesetzte einzuhaltende Grundflachenzahl gilt weiterhin die
Obergrenze der BauNVO mit einem Wert von 0,8.

Die den ,Bockwiesengraben” sowie den ,Wellenbaumgraben” flankieren-
den Pflegewege sind wasserdurchldssig mit einem befahrbaren Schotterra-
sen ausgebaut. Aufgrund der Breite dieser offentlichen Wege ist sicherge-
stellt, dass eine Bebauung nach wie vor einen ausreichend groRen Abstand
zu den gemal’ § 32 NatSchG geschiitzten Feldgehdlzen entlang der beste-
henden Graben einhalt.

Die vorgenommene Ausweisung der Uberbaubaren Flache bertcksichtigt
die in der Ursprungs-Fassung des Bebauungsplanes zugunsten der Ge-
meinde Ubstadt-Weiher zu Pflegezwecken ausgewiesenen Geh- und Fahr-
rechte.

Darliber hinaus tragt der Planentwurf dem Grundsatz einer freizuhaltenden
Rangierflache im nordlichen Zufahrtsbereich des gewerblich genutzten
Grundsttickes Rechnung.

1.2.2 Erweiterung des Geltungsbhereiches und Aufnahme einer Fla-
che fiir Versorgungsanlagen zum Zweck der Loschwasserver-
sorgung

Fur die Sicherstellung der Loschwasserversorgung der/des Gewerbebe-
triebe/s im Geltungsbereich des Bebauungsplanes , Aue, Briihl, Krautgdrten
- 2. Erweiterung” ist die Ausweisung eines Standortes fiir die Errichtung ei-
nes Loschwassertanks zwingend erforderlich.

Unter Berlcksichtigung der vorhandenen Vegetationszlige und aller sonsti-
gen zu beachtenden Belange, soll dieser nunmehr im Bereich des ,Wellen-
baumgraben” auf einer Flache von ca. 10,00 m x 14,00 m erstellt werden.

Zu diesem Zweck wird der rechtskraftige Bebauungsplan im Sud-Osten des
Geltungshereiches um eine Flache von ca. 225 m2 erweitert. Diese Flache ist
bisher dem AuRRenbereich zuzuordnen und unterliegt damit den Vorgaben
des & 35 BauGB.

Von der Planung nicht betroffen werden der weitestgehend trocken gefal-
lene ,Wellenbaumgraben”, einschlieBlich seiner Béschungen.

Die der Loschwasserversorgung zukiinftig vorbehaltene Flache wird zweck-
gebunden als ,Flache fiir Versorgungsanlagen - Loschwassertank” ausge-
wiesen.

Alle weiteren, im Vorfeld dieses Verfahrens alternativ untersuchten Stand-
orte flir die Unterbringung eines Loschwassertanks schieden aufgrund der
zu groBen Ndhe zu den zwischenzeitlich bestehenden Gebduden aus.

1.3 Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung

Folgende anlagebedingte Wirkfaktoren sind zu beurteilen:

= Versiegelung und Bebauung wirkt sich auf den Boden, den Wasserhaus-
halt, das Klima sowie auf Pflanzen und Tiere und das Landschaftsbild
unglnstig aus.

= Beseitigung von Vegetationsstrukturen wirkt v. a. auf das Schutzgut
Pflanzen und Tiere sowie auf das Landschaftshild ungiinstig.

BIOPLAN Gesellschaft fiir Landschaftsokologie und Umweltplanung, St.-Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg, Tel. 06221/4160730



Umweltbericht zum B-Plan ,Aue, Briihl, Krautgérten - 2. Erweiterung®, 1. Anderung” in Ubstadt-Weiher 5

baubedingte
Wirkfaktoren

betriebsbedingte
Wirkfaktoren

Erweiterungsflache

Hinweis

Nutzung
Umgebung

Erweiterungs- /Ande-
rungsflache

Bewertung Bestand

Biologische Vielfalt

Ressource

= Uberbauung eines potentiell archdologisch relevanten Gebietes
Anlagebedingte Wirkfaktoren wirken dauerhaft.

Durch die Umsetzung der Planung sind baubedingte Auswirkungen wéh-
rend der Bauphase zu erwarten (z. B. Larm durch Bautatigkeit, vorliberge-
hende Inanspruchnahme von Fldchen fiir Materiallager und Arbeitsraum,
Storung des Landschaftsbildes und der Erholungseignung).

Durch die Erweiterung des Bebauungsplans und die Ausweisung der Erwei-
terungsflaiche kommt es zu keinem zusatzlichen Verkehr durch die An- und
Abfahrt von Mitarbeitern/ Besuchern des Gewerbegebietes. Somit ist keine
Zunahme an Larm- und Schadstoffemissionen zu erwarten.

14 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustands
(Basisszenario); Prognose liber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Da sich bei der 1. Anderung nur um die VergroBerung des Baufeldes sowie
um die Hinzunahme einer Flache in den Geltungsbereich im Stidosten han-
delt, und nur eine geringe Flache des bestehenden Bebauungsplans gedn-
dert wird, wird im Folgenden nur die Erweiterungs- /Anderungsfliche be-
trachtet (siehe Anlage 1: Bestandsplan).

Zum Zeitpunkt der Beauftragung des Umweltberichtes war die Erweiterung
der Halle bereits umgesetzt und die Erweiterungsflache mit einem L&sch-
wassertank bebaut. verschoben worden. Somit konnte die Bestandsbe-
schreibung, sowie die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung nur im Nachgang er-
folgen.

1.4.1  Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt
1.4.1.1 Biotope

Die Erweiterungs- /Anderungsfliche grenzt direkt ostlich an den bereits be-
stehenden Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Aue, Briihl, Krautgdrten”
- 2. Erweiterung an und umfasst auch einen Teil des rechtskraftigen Bebau-
ungsplans. Die Flache ist von Ruderalvegetation und Brombeer-Gestriipp
umgeben.

Die Erweiterungs- /Anderungsfliche selbst ist zum gréRten Teil von grasrei-
cher Ruderalvegetation bewachsen, die westliche Flache ist im bereits
rechtskraftigen Bebauungsplan als dffentliche Griinflache festgesetzt. Im
Osten ist die Flache vom einem Brombeer-Gestriipp bewachsen. Die Lage
der Biotoptypen sind Anlage 1: Bestandsplan zu entnehmen.

Die auf der Erweiterungs- /Anderungsfliche vorkommenden Biotoptypen
sind folgendermaRen einzustufen:
o Stufe III (mittel) Ruderalflur, Gestripp

Insgesamt ist die Erweiterungs- /Anderungsfldche der Wertstufe mittel zu-
zuordnen.

Die Flurbereiche der Gemeinde Ubstadt-Weiher und Umgebung weisen
grol¥flachig ahnlich strukturierte Bereiche auf bei einer rasterartigen Zer-
gliederung der Landschaft durch StraBen, Wege und Bahnlinie.

BIOPLAN Gesellschaft fiir Landschaftsokologie und Umweltplanung, St.-Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg, Tel. 06221/4160730



Umweltbericht zum B-Plan ,Aue, Briihl, Krautgdrten - 2. Erweiterung”, 1. Anderung” in Ubstadt-Weiher 6

Empfindlichkeit

Auswirkungen

Rechtliche Grundlagen
88§ 44 und 45 BNatSchG’

Okologische
Ubersichtsbegehung

Hinweis

FFH-Gebiete / NSG /
LSG

Gesetzlich geschiitzte
Biotope

Erweiterungs- /Ande-
rungsflache

Gegen Uberbauung / Zerstérung sind alle Biotope hoch empfindlich. I. d. R.
sind jedoch hochwertige und/oder auf spezielle Standorte angewiesene Bi-
otope sowie Biotope, die einen langen Entwicklungszeitraum bendétigen,
schwierig, u. U. auch gar nicht wieder zu entwickeln.

Durch die geplante Bebauung geht eine ca. 225 m? grol3e Flache mit Ru-
deralvegetation verloren.

1.4.1.2 Artenschutz

Fiir Planungsvorhaben ist im Bundesnaturschutzgesetz 8§ 44 ff (Vorschriften
fur besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten)
und 8§ 45 ff (Ausnahmen) des Bundesnaturschutzgesetztes zu beachten.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am 13.09.2019
eine 6kologische Ubersichtshegehung durchgefiihrt.

Zum Zeitpunkt der Ubersichtshegehung war die Erweiterung der Halle be-
reits umgesetzt und die Erweiterungsflache mit einem Loschwassertank be-
baut. Somit konnte die Flache nicht beurteilt werden ob von der Planung
arten- oder naturschutzrechtlich relevante Tier- oder Pflanzenarten betrof-
fen sein konnten.

Da die Planung zum Zeitpunkt der Begehung bereits umgesetzt war, eribri-
gen sich weitere Untersuchungen der Flache.

1.4.1.3 Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Von der Umsetzung der Planung sind keine FFH-Gebiete, Naturschutzge-
biete oder Landschaftsschutzgebiete betroffen.

Ca. 25 m nordlich der Erweiterungs- /Anderungsflache befindet sich das ge-
setzlich geschiitzte Biotop ,Feldgehdlze im Gewann 'Wellenbaum™. Ca. 60
m westlich befindet sich das gesetzlich geschiitzte Biotop ,,Feuchtbiotop im
Gewann 'Bockwiese' (siehe Abbildung 2).

7 "Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September
2017 (BGBI. I S. 3434) geandert worden ist" Stand: Zuletzt gedndert durch Art. 3 G v. 30.6.2017 12193

BIOPLAN Gesellschaft fiir Landschaftsékologie und Umweltplanung, St.-Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg, Tel. 06221/4160730



Umweltbericht zum B-Plan ,Aue, Briihl, Krautgérten - 2. Erweiterung”, 1. Anderung” in Ubstadt-Weiher 7

Abbildung 2:

Ubersicht geschiitzte
Biotope (Erweiterungs-
/Anderungsfliche gelb)
(Auszug LUBW 2019,
verdandert)

Auswirkungen
anlage-/betriebs-
bedingte Wirkfaktoren

baubedingte
Wirkfaktoren

Situation
Erweiterungs- /Ande-
rungsflache

Vorbelastungen
Erweiterungs- /Ande-
rungsflache

Ressource Landschafts-
bild

Bewertung/ Empfind-
lichkeit

Auswirkungen

Die gesetzlich geschiitzten Biotope bleiben durch die Erweiterung unbe-
rahrt.

Wadhrend der Bauphase sind kurzfristig baubedingte Stérungen durch Larm
und Erschiitterungen zu erwarten.

1.4.2 Schutzgut Landschaftsbild/Erholung

Das geplante Erweiterungs- /Anderungsfliche wird von der bestehenden
Gewerbebebauung im Westen sowie den siidlich angrenzenden Sportanla-
gen umrahmt. Im Norden und Osten grenzen Gehdlzstrukturen an.

Die bestehenden Sportanlagen sowie das direkt angrenzende Gewerbege-
biet stellen eine Vorbelastung des Landschaftsbildes dar.

Auf der Gemarkung Ladenburg und in benachbarten Bereichen ist die freie
Landschaft dhnlich strukturiert wie in der Erweiterungs- /Anderungsflache.
Es gehen daher keine fiir die Region auBergewdhnlichen Landschaftsstruk-
turen verloren.

Aufgrund der Vorbelastungen besitzt die Erweiterungs- /Anderungsfliche
eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut Landschaftsbild und ist kaum
empfindlich gegeniiber der geplanten Erweiterung.

Die Ruderalflur wird in eine Fldche fiir die Ver- und Entsorgung, hier im spe-
ziellen fur die Errichtung eines Loschwassertankes umgewandelt. Es han-
delts sich jedoch nur um eine ca. 225 m? groRe Fldche.

BIOPLAN Gesellschaft fiir Landschaftsokologie und Umweltplanung, St.-Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg, Tel. 06221/4160730



Umweltbericht zum B-Plan ,Aue, Briihl, Krautgérten - 2. Erweiterung”, 1. Anderung” in Ubstadt-Weiher 8

Situation

Auswirkungen

Flache

Ausgangssituation

Natirlich anstehender
Boden

Erweiterungs- /Ande-
rungsflache

1.4.3 Erholung/Wohnumfeld

Die Erweiterungs- /Anderungsfliche selbst weist nur eine geringe Bedeu-
tung fur Erholungssuchende und als Wohnumfeldfunktion auf.

Die Erweiterungs- /Anderungsflache besitzt eine geringe Empfindlichkeit ge-
genliber dem Vorhaben.

1.4.4 Schutzgut Fldche / Boden

Bei der Erweiterung handelt es sich lediglich um eine kleinflachige Erweite-
rungvon ca. 225 m2.

1.4.4.1 Natiirliche Boden nach Daten des LGRB

GemaR dem Landesamt flir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) liegen

keine Bewertungsdaten fiir den Boden im Planungsgebiet vor. Folgende In-

formationen lassen Riickschliisse auf das Ausgangsmaterial bzw. die Boden-

glte zu:

e Lagein der Aue des Katzbaches, der Ldss- und Lésslehm aus dem Krai-
chgau sedimentierte.

e Gemal der Geologischen Karte® liegen im Planungsgebiet sandige Loss-
und Lésslehmboden vor.

Die vorhandene Vegetation weist auf frische Standortverhaltnisse und gute

Nahrstoffverhaltnisse hin.

Das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) gibt fiir das Pla-
nungsgebiet die Bodenart Sandige Loss- und Losslehmbdden an. Der Boden
wird beziiglich der Bodenfunktionen in Anlehnung an Heft 31 Luft-Boden-
Abfall des Umweltministeriums® folgendermalien bewertet:

Tabelle 1: Bewertung der natiirlichen Béden im Bereich der Erweiterungs- /Anderungs-
flache

Bodenart / iiberwiegende Bewertung der Bodenfunktion Gesamt-
Klassenzeichen Nutzung NatVeg | NatBod | AKiWas FiPu bewertung
Sandige Loss- und Losslehm- grasreiche Ru-
béden (Mittelwert) (Erweite- | deralflur/Brom- 8 2,5 2,5 2.5 mittel
rungs- /Anderungsflache) beer-Gestrlipp

Bodenfunktionen: Bewertungsklassen:

NatVeg = Standort fiir natiirliche Vegetation 4= sehrhoch

NatBod = natiirliche Bodenfruchtbarkeit 3= hoch

AkiWas = Ausgleichskorper im Wasserkreislauf 2= mittel

FiPu = Filter und Puffer fiir Schadstoffe 1= gering

0= sehrgering

8= keine sehr hohe Bedeu-
tung als Standort fir die natdrli-
che Vegetation

® Geologisches Landesamt Baden-Wiirttemberg, Landesvermessungsamt Baden-Wiirttemberg (1987): 6817 Bruchsal,

Nr. 46.

9 Umweltministerium Baden-Wiirttemberg, 1995: Luft - Boden - Abfall, Heft 31; Bewertung von Boden nach ihrer Leistungs-

fahigkeit - Leitfaden fiir Planungen und Gestattungsverfahren
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Bewertung der natiirli-
chen Boden
Erweiterungs- /Ande-
rungsflache

Auswirkungen

Oberflichengewadsser
FlieBgewasser

Wellenbaumgraben

Grundwasser

WSG

Bewertung

Empfindlichkeit

Aufgrund der mittleren Fruchtbarkeit, Wasserspeicherfahigkeit und mittle-
ren Filter- und Pufferfahigkeiten besitzt der im Planungsgebiet naturlich an-
stehende Lehmboden eine mittlere Bedeutung fiir den Bodenschutz.

Im Zuge der Bebauung werden die Bdden versiegelt. Nach der Umsetzung
der Planung steigt der Anteil versiegelter Flachen auf der Erweiterungsfla-
che um bis zu 100 %. Innerhalb des bisher rechtskraftigen Baugrundstiickes
andert sich nichts am zuldssigen Versiegelungsgrad.

Selbst wenn der Boden nach der BaumaBnahme wieder aufgebracht wird,
ist das urspriingliche Bodengefiige nicht wieder herzustellen. Auf den Fla-
chen, auf denen kein direkter Eingriff in das Bodengeflige vorgenommen
wird, entstehen hdufig Verdichtungen durch das Befahren mit schweren
Baumaschinen.

1.4.5 Schutzgut Wasser

Der ,Bockwiesengraben” liegt entlang der AugartenstraBe westlich der Er-
weiterungs- /Anderungsfliche, im Randbereich des rechtskréftigen Bebau-
ungsplans ,Aue, Briihl, Krautgdrten” - 2. Erweiterung. Der ,Wellenbaumgra-
ben” ist innerhalb der Erweiterungs- /Anderungsflache verdolt und verlauft
von Sud nach Nord.

Das Profil des angrenzenden Wellenbaumgrabens ist auf Hohe des rechts-
kraftigen Bebauungsplans ,Aue, Briihl, Krautgdrten”- 2. Erweiterung verlan-
det und nur temporar wasserfuhrend. Gerade in den Sommermonaten
fuhrt der Wellenbaumgraben kein Wasser. Gesdumt wird er von Erlen, Pap-
peln, Kirschen und Walnussbaumen. Die grabenbegleitenden Gehdlze sind
als gesetzlich geschiitztes Biotop ,Feldgehdlze im Gewann Wellenbaum” ge-
listet. Der angrenzende Wellenbaumgraben verlauft auf Héhe der Erweite-
rungs- /Anderungsfliche in einer Verdolung. Die Verdolung knickt an der
stidlichen Planungsgebietsgrenze nach Westen ab und miindet in den Bock-
wiesengraben.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Ubergangsbereich zwi-
schen quartdren Hochwassersedimenten meist aus Flussschotter als Grund-
wasserleiter und Festgesteinen aus dem Mittel- und Unterjura als Grund-
wassergeringleiter.

Wasserschutzgebiete sind im Plangebiet und der ndheren Umgebung nicht
vorhanden.

Die Deckschicht aus sandigem Ldsslehm besitzt eine geringe Durchléssig-
keit. Der Losslehm nimmt das Niederschlagswasser rasch auf und leitet es
nur langsam weiter in den Untergrund. Fiir die Grundwasserneubildung be-
sitzt das Planungsgebiet daher nur eine geringe Bedeutung.

Die Gefdhrdung gegenlber Schadstoffeintrag ist aufgrund der mittleren Fil-
ter- und Pufferfahigkeit der Deckschicht des Gebietes als mittel einzustufen.
Werden Deckschichten abgetragen und Grundwasser fithrende Schichten
freigelegt, so besteht die Gefahr, dass Schadstoffe ins Grundwasser einge-
tragen werden.
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Auswirkungen

Auswirkungen

Situation,
Umgebung

Siedlungsklima

Bewertung /
Empfindlichkeit

Auswirkungen

Durch den hohen Versieglungsgrad ist mit einem erhhten Oberflachenab-
fluss zu rechnen. Das Niederschlagswasser kann nicht mehr im urspriingli-
chen MaRe versickern bzw. verdunsten und flieBt oberflachlich ab.

1.4.6 Schutzgut Luft

Denin Artikel 9 beschriebenen Vorgaben tragt 8 50 des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (BImSchG) Rechnung. Dieser besagt, dass bei raumbedeut-
samen Planungen und MaBBnahmen in Gebieten, in denen die in Rechtsver-
ordnungen nach 8 48a Abs. 1 BImSchG festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht Giberschritten werden, bei der Abwdgung der betroffenen Belange die
Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat als Belang zu bertiicksichtigen ist.
Das BauGB libernimmt wiederum die Anforderungen des 8 50 BImSchG an
die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt als Abwagungsbelang fir die
Bauleitplanung, sodass gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB, die Er-
haltung der bestmoglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erflillung von bindenden Beschliissen der Europai-
schen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschrit-
ten werden, bei der Aufstellung von Bauleitpldnen zu berticksichtigen ist.

Die vorliegende planungsrechtlich ermdoglichte Bebauung wird voraussicht-
lich keine besonderen, fiir die Luftqualitdt entsprechender Gebiete relevan-
ten Emissionen zur Folge haben, so dass die Planung zu keinen erheblichen
Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden best-
moglichen Luftqualitat fuhren wird.

1.4.7 Schutzgut Klima

Das Planungsgebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand von Stettfeld und so-
mit im Ubergangsgebiet Kraichgau - Rheinebene.

Die Rheinebene gilt als klimatisches Belastungsgebiet. Das Siedlungsklima
von Stettfeld wird allerdings positiv von der Nahe zum Kraichgau beein-
flusst. Bei siedlungsklimatisch relevanten Wetterlagen versorgt aus dem
Katzbachtal abflieBende Kalt- und Frischluft das Siedlungsgebiet von Stett-
feld.

Aufgrund der bereits bestehenden Gewerbefldche sowie der geringen
GroRe des Eingriffsgebietes im Vergleich zum Kaltlufteinzugsgebiet kommt
der Planungsgebietsflidche eine geringe Bedeutung fur das Siedlungsklima
zu. Das Siedlungsklima von Stettfeld ist kaum empfindlich gegeniiber der
Umsetzung der Planung.

Das urspringliche Kleinklima der bisherigen Griinlandflache andert sich
durch die Bebauung stark. Die Luftfeuchtigkeit wird reduziert und die be-
baute Flache tragt nicht mehr zur Entstehung von Kalt- oder Frischluft bei,
sondern bildet ihrerseits eine Warmeinsel. Auswirkung auf das Siedlungs-
klima sind aufgrund der geringen GréRe der Erweiterungs- /Anderungsfla-
che jedoch nicht zu erwarten.
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baubedingte Auswirkun-
gen

Wechselwirkung

Externe Kompensation

Beurteilung der
Kompensation

Artenschutz

Vermeidungs- und Mini-
mierungsmalnahmen:

Artenschutzrechtliche
Beurteilung

1.4.8 Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung

Der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Larm ist ein wesent-
liches Element zum Erhalt gesunder Lebensverhaltnisse fiir den Menschen.

Durch den Bau des Loschwassertank wird es zeitweise zu Larm kommen. Da
Die Erweiterungs- /Anderungsflache jedoch direkt an ein Gewerbegebiet an-
grenzt, sind die Auswirkungen vernachlassigbar. Sonstige Auswirkungen auf
das Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung sind nicht zu erwarten.

1.4.9 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern

Es sind keine auBergewdhnlichen Wechselbeziehungen zwischen den
Schutzgiitern zu erwarten.

2.0 Beschreibung der geplanten MaBnahmen, mit denen
festgestellte erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen
vermieden, verhindert, verringert oder soweit maglich
ausgeglichen werden sollen

Die groBtmdogliche Minimierung der negativen Auswirkungen des Eingriffs
im Baugebiet hat Vorrang vor KompensationsmaRnahmen.

2.1 Minimierungs- und KompensationsmaRBnahmen innerhalb
des Planungsgebietes

Aufgrund des geringen Platzangebotes innerhalb der Erweiterungs- /Ande-
rungsflache sind dort keine Gehdlzpflanzungen vorgesehen. Die im Norden
und Osten vorhandenen Geholze bleiben erhalten.

Folgende externe MaRBnahmen dienen der Kompensation des Eingriffs in die
Schutzguiter Boden sowie in das Schutzgut Pflanzen und Tiere (vgl. Kap. 3.5):
e E 1: Ankauf von Anrechnungsberechtigungen aus der genehmigten
KompensationsmaRBnahme Aktenzeichen 326.02.013 (,,Lebensraum

und Brutrevier fiir den Kiebitz" im Schwarzwald-Baar-Kreis)

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sowie auf das Schutzgut Pflan-
zen und Tiere sind i. S. d. Eingriffsregelung in vollem Umfang kompensiert.

2.1.1 Artenschutz

Um die Auslosung von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3
BNatSchG (Tétung, Stérung des Erhaltungszustandes der lokalen Popula-
tion, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) auszuschlieRen, sind
folgende MalRnahmen durchzufiihren:

e Geholzfallung nur von 01.10.- 28.02. (Vogel)

Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG (Tétung, Stérung
des Erhaltungszustandes der lokalen Population, Zerstdrung von Fort-pflan-
zungs- und Ruhestdtten) werden unter Beachtung der o.g. MaBnahmen
nicht ausgelost.
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Standortalternativen'©

rechtliche Grundlage
§ 4 ¢ BauGB ,,Uberwa-
chung"

Monitoring

AusgleichsmalRnahmen

2.2 Prognose der voraussichtlichen Entwicklung des
Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist anzunehmen, dass die Nutzung wei-
ter wie bisher erfolgt. Die ruderalisierten Flachen innerhalb der Erweite-
rungs- /Anderungsfliche werden entweder weiter ruderalisieren oder wie-
der gepflegt werden um einer vollstandigen Ruderalisierung vorzubeugen.

2.3 Ubersicht iiber die wichtigsten gepriiften anderweitigen
Losungsmoglichkeiten und Angabe von Auswahlgriinden im
Hinblick auf die Umweltauswirkungen

Alle weiteren, im Vorfeld dieses Verfahrens alternativ untersuchten Stand-
orte fiir die Unterbringung eines Loschwassertanks schieden aufgrund der
zu grofRen Nahe zu den zwischenzeitlich bestehenden Gebduden aus.

24 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt (Monitoring)

Das BauGB besagt in § 4 ¢: ,Die Gemeinden (berwachen die erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane
eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MalRnahmen zur
Abhilfe zu ergreifen. Gegenstand der Uberwachung ist auch die Durchfiih-
rung von Darstellungen oder Festsetzungen nach § 1a Absatz 3 Satz 2 und
von MaRnahmen nach § 1a Absatz 3 Satz 4. Sie nutzen dabei die im Umwelt-
bericht nach Nummer 3 Buchstabe b der Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch
angegebenen UberwachungsmaRnahmen und die Informationen der Be-
horden nach 8 4 Abs. 3."

Folgende UberwachungsmaRnahmen sind durchzufiihren:

Jeweils ein, fiinf und zehn Jahre nach Baugebietsumsetzung ist durch die
Stadt bzw. durch ein beauftragtes Fachburo zu Uberprifen, ob die festge-
setzten MalRnahmen zum Anpflanzen sowie die externen Ausgleichsmal3-
nahmen wie geplant umgesetzt wurden und funktionsfahig sind. Defizite
sind umgehend zu beseitigen. Bei Fehlentwicklungen sind geeignete MalR3-
nahmen, z. B. erganzende Pflanzungen oder Modifizierung der Flachen-
pflege, zu treffen.

10 sternemann und Glup, 2018: Begriindung zum Bebauungsplan ,Aue, Briihl, Krautgirten - 2. Erweiterung”, 1. Anderung,

Gemeinde Ubstadt-Weiher, Ortsteil Stettfeld
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2.5 Allgemein verstandliche Zusammenfassung (Umweltbericht)

Planung:

Die Gemeinde Ubstadt-Weiher beabsichtigt, am nordwestlichen Rand des
Ortsteils Stettfeld den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Aue, Briihl, Kraut-
garten” - 2. Erweiterung zu andern. Um hierfiir die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen zu schaffen, wurde der vorliegende Umweltbericht ,Aue,
Briihl, Krautgarten - 2. Erweiterung”, 1. Anderung erarbeitet.

Bestandsbewertung:

Daraus geht hervor, dass sich durch die Anderung innerhalb des derzeit
rechtskraftigen Bebauungsplanes lediglich die Baufenster dndern, sowie
eine derzeit als Pflegeweg festgesetzte Flache sowie eine neu hinzugekom-
mene Erweiterungs- /Anderungsfliche als Flache fiir die Ver- und Entsor-
gung - Léschwassertank festgesetzt wird. Innerhalb der Erweiterungs- /An-
derungsflache sind die Schutzgiiter iberwiegend von mittlerer bis geringe
Bedeutung. Das Schutzgut Boden kommt anhand der LGRB-Daten ebenfalls
zu einer mittleren Bedeutung der Bodenfunktionen.

Auswirkungen:

Durch das Vorhaben sind folgende Auswirkungen zu erwarten:

Schutzgut Pflanzen und
Tiere

Durch die geplante Bebauung gehen kleinflachig grasreiche Ruderalflur so-
wie Brombeer-Gestriipp verloren, Lebensraumbeziehungen werden ge-
bzw. zerstort.

Artenschutz

Zum Zeitpunkt der Ubersichtsbegehung war die Erweiterung der Halle be-
reits umgesetzt und die Erweiterungsflache mit einem Loschwassertank be-
baut. Somit konnte die Flache nicht beurteilt werden ob von der Planung
arten- oder naturschutzrechtlich relevante Tier- oder Pflanzenarten betrof-
fen sein kénnten.

Schutzgut
Landschaftshild

Aufgrund der geringen GréRe der Erweiterungs- /Anderungsfléche und der
Lage direkt angrenzend an das bereits bestehende Gewerbegebiet sind
keine weithin sichtbaren negativen Auswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Flache/
Boden:

Nach der Umsetzung der Planung steigt der Anteil (teil-)versiegelter Fldchen
im Bereich der Erweiterungs- /Anderungsfléche auf 100 %. Dies entspricht
einer Neuversiegelung von etwa 245 mz2, Innerhalb des bereits bestehenden
Gewerbegrundstiickes dndert sich lediglich die Abgrenzung des Baufens-
ters. Die GRZ bleibt unverandert, somit kommt es neben der Flache fiir die
»Ver- und Entsorgung - Léschwassertank” zu keiner weiteren Versiegelung.

Schutzgut Wasser:

Aufgrund der geringen GroRe der Erweiterungs- /Anderungsflache von 245
m2 sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu er-
warten.

Schutzgut Luft

Durch die Umsetzung der Planung sind keine erheblichen Auswirkungen auf
das Schutzgut Luft zu erwarten.

Schutzgut Klima

Das Schutzgut Klima ist nicht von der Planung betroffen.

Schutzgut Mensch

Es sind keine Auswirkungen auf das Wohnumfeld und die Erholung zu er-
warten.

Schutzgut Kultur- und
Sachguiter

Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter durch Umsetzung der Planung sind
nicht zu erwarten.
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Wechselwirkungen Es sind keine bedeutenden Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
zwischen den zu erwarten.

Schutzgtitern:

Eingriffs-Ausgleich Da innerhalb des Planungsgebietes kein Potenzial fir Kompensationsmal3-

nahmen besteht, werden Okopunkte aus einer genehmigten Okokonto-
MaBBnahme im Schwarzwald-Baar-Kreis angerechnet (Ankauf von Anrech-
nungsberechtigungen).

Priifung anderweitiger | Sich hinsichtlich der Umweltauswirkungen wesentlich unterscheidende

Losungsmoglich- Standort- oder Planungsvarianten wurden nicht erarbeitet.

keiten:

Schwierigkeiten bei Bei der Ermittlung der Beeintrachtigungen sind keine Schwierigkeiten auf-
der Ermittlung der getreten.

Beeintrachtigungen:
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Interne MaBnahmen

externe Mallnahmen

E 1: Ankauf von Anrech-
nungsberechtigungen
aus der genehmigten
Kompensationsmal-
nahme Aktenzeichen
326.02.013

Geholzfallung

Beleuchtung

2.5.1 MaBnahmen zum Ausgleich
2.5.1.1 Interne AusgleichsmaBBnahmen

Innerhalb des Planungsgebietes werden keine zusdtzlichen MaRnahmen
festgesetzt. Die Festsetzungen aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan
+Aue, Bruhl, Krautgdrten” - 2, Erweiterung bleiben weiterhin giltig.

2.5.1.2 Externe AusgleichsmaRRnahmen

Folgende Ausgleichsmalnahme auf externer Flache ist den Eingriffen im Be-
bauungsplan "Aue, Briihl, Krautgérten - 2. Erweiterung”, 1. Anderung zuzu-
ordnen und zu sichern. Weitere Erlduterungen sind Kapitel 3.5 zu entneh-
men.

Der Vorhabenstriger (Herr Waldemar Kunz) hat Okopunkte aus einer ge-
nehmigten Okokonto-MaRnahme aus dem Schwarzwald-Baar-Kreis erwor-
ben. Es handelt sich um die MaBnahme ,Lebensraum und Brutrevier fir
den Kiebitz" (Aktenzeichen gemaB Okokonto-Verzeichnis: 326.02.013).
Durch den Vorhabenstriger wurden 70.000 Okopunkte angekauft.

2.5.2 MaRnahmen und Hinweise zum Artenschutz

Fallungen/Rodungen von Baumen und Strauchern sind zur Vermeidung des
Totungsverbotstatbestandes nur auRerhalb der Aktivitatszeit der Végel im
Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar durchzufiihren.

Zum Schutz der im Planungsgebiet jagenden Fledermause sollte auf eine
vermeidbare Lichtverschmutzung verzichtet werden. Lichtquellen sind da-
her zum Boden strahlend anzubringen. Der Insektenanflug (z. B. Nachtfal-
ter, nachtaktive Kafer und Zweiflligler) an die Beleuchtung ist ebenfalls zu
vermeiden. Es werden Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LED-
Leuchten empfohlen.

2.6 Sonstige Festsetzungen oder Regelungen mit Bedeutung fiir
Natur und Landschaft (Ubernahme aus Bebauungsplan und
ortlichen Bauvorschriften)

Die bisherigen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Aue,
Briihl, Krautgarten” - 2. Erweiterung bleiben bestehen.
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Gesetzliche Grundlage

Vorgehensweise

Abbildung 3:
Arbeitsschritte der
naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung

3.0 Gegeniiberstellung von Eingriff und Ausgleich

Im Zuge der geplanten Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplans und
deren Umsetzung entstehen Eingriffe in Natur und Landschaft. Diese un-
terliegen der Eingriffsregelung nach Bundes- bzw. Landesnaturschutzge-
setz.

3.1 Methodisches Vorgehen zur Ermittlung von Eingriff und
Ausgleich

Die nachfolgende Abbildung zeigt die Arbeitsschritte zur Behandlung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Arbeitsschritte zur Behandlung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Schritt 1  Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft (Bestandsauf-
nahme), Bewertung der Empfindlichkeit

Schritt 2 Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und (Weiter)entwick-
lung der Planung im Hinblick auf Verbesserungen fiir Natur-
haushalt und Landschaftsbild

Schritt3  Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Schritt4 Auswahlen geeigneter Flichen fiir den Ausgleich und natur-
schutzfachlich sinnvoller AusgleichsmaBnahmen als Grundlage
flir die Abwagung

Fur die Schutzgiiter Boden sowie Pflanzen und Tiere wird eine Eingriffs-Aus-
gleichs-Bilanzierung nach standardisierten Bewertungsverfahren erarbei-
tet. Eine Gegenliberstellung des Eingriffs-Ausgleichs samtlicher Schutzgiiter
ist in Tabelle 8 zu finden.
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Bestandsbewertung

Erheblichkeit

3.2 Zusammenfassende Darstellung von Bestandsbewertung und
Erheblichkeit des Eingriffs i. S. der Eingriffsregelung

Im Rahmen der Schutzgutsbetrachtung im Umweltbericht wurde bereits
eine Bewertung der Schutzgiiter vorgenommen und darauf hingewiesen,
wenn ein Eingriff im Sinne der Eingriffsregelung erheblich ist.

Aus der nachfolgenden Zusammenstellung in Tabelle 2 kann die Einstufung
der Schutzgiiter im Bereich der Erweiterungs- /Anderungsfliche ersehen
werden. Daraus geht hervor, dass die Schutzgiiter tiberwiegend von gerin-
ger bis mittlerer Bedeutung sind.

Aus der Uberlagerung der Bestandsbewertung mit der Empfindlichkeit ge-
genliber dem Vorhaben ergibt sich unter Berlcksichtigung der Eingriffsin-
tensitat die potentielle Beeintrachtigung eines Schutzgutes. Diese gibt Aus-
kunft dartiber, ob ein Eingriff im naturschutzrechtlichen Sinne erheblich ist.

Tabelle 2:

Bewertung des Bestandes im Planungsgebiet;

Schutzgutbhezogene Beurteilung der Erheblichkeit des Eingriffs

Empfindlichkeit t. Beeintrichti Erheblichkeit des
Bestands- gegenuber el Eingriffs
Schutzgut : gung durch das \ng
bewertung potentieller Verhabeii i. S.d.
Wirkfaktoren Eingriffsregelung
Pflanzen und Tiere ® O O erheblich
Landschaftsbild /
Erholung O O @) nicht erheblich
Boden / Flache
versiegelt, bebaut @) O O nicht erheblich
Natlrliche Boden
© O @) erheblich
Wasser
Grundwasser O O O nicht erheblich
Oberflachenwasser O O @) nicht erheblich
Klima / Luft @) O O nicht erheblich

Zeichenerkldarung zu Tabelle 2:

@) = gering
© = mittel
® -hoch
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3.3

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung Schutzgut Pflanzen und
Tiere

Methodisch wird fiir die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung das Verfahren der

Okokontoverordnung' herangezogen.

Gegenliberstellung von
Bestand und Planung
nach o. g. Verfahren

Tabelle 3 zeigt die Bewertung des Zustands der Erweiterungs- /Anderungs-
flache vor Umsetzung der Planung. In Tabelle 4 wird die Wertigkeit der Er-
weiterungs- /Anderungsfliche nach Umsetzung der Planung prognostiziert.

Tabelle 3: Bewertung des Bestandes (Erweiterungs-/Anderungsfliche)
£
= [
5 Pl
= E 5 2
g 3 ggf.dBe- é 5 o
; = griindung = .. 5 ilanz-
Nr. Biotoptyp g g Auf-/ Ab- E" % Flache [m?] wert [OP]
5 © m
‘z: §_ schlage = E
= (2] 0 =
b S o
2 c
T
35.64 | Grasreiche ausdauernde Ru-
deralvegetation (Offentliche | 11 8-15 0 1 48 528
Grinflache)
35.64 | Grasreiche ausdauernde Ru-
deralvegetation 11 8-15 0 1 154 1.694
43.11 | Brombeer-Gestriipp 9 7-18 0 9 43 387
Summe Okopunkte Bestand 2.609

Summe Flache

245

Tabelle 4: Bewertung des voraussichtlichen Zustands nach Umsetzung der Planung
(Erweiterungs-/Anderungsfliche)
bo
&5 s
E g " g
0o = )
= Sa i S B
o S 5= ggf. Be- 1 o
. -‘—E =~ 2 3 | griindung < » lich ;1| Bilanz-
—_— Q 5
Nr. Biotoptyp e 2 = S'_ Auf-/ Ab- :o £ Flache [m?] wert [OP]
S | €82 | schlige = 2
2 SE2 S o
e 2 | 5
52 R | 2
23 g
o
60.40 | Fldche mit Ver- oder Entsor-
gungsanlage (Loschwasser-
tank) 2 2 0 2 245 490
Summe Okopunkte Planung 490
Summe Flache 245

"Verordnung des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Verkehr tiber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durch-
gefiihrter MaBnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung - KVO) Vom 19. Dezember 2010
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Ergebnis

Externe Kompensation

Verfahren

Bodenfunktionen

Wertstufen

Fallunterscheidungen

Sonderfall besondere
Bedeutung als Standort

Aus der Gegeniiberstellung von Bestand und Planung ergibt sich:

Okopunkte Bestand 2.609 OP (100,00 %)
. Okopunkte Planung 490 OP  ( 18,78 %)
Okopunktedefizit gesamt 21190P (81,22 %)

Die durchgefiihrte Biotoptypenbewertung und die rechnerische Bilanzie-
rung zeigen, dass durch die Umsetzung der vorliegenden Planung der Ein-
griff in das Schutzgut Pflanzen und Tiere nicht voll kompensiert wird. Es ver-
bleibt ein rechnerisches Defizit von 2.119 Okopunkten, welches extern
ausgeglichen werden muss.

Die weitere Kompensation erfolgt durch externe MalRnahmen (vgl. Kap.
2.5.1.2).

34 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung Schutzgut Boden

Die Beurteilung von Eingriff und Ausgleich erfolgt anhand der Bewertung
von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit 2 sowie anhand des Verfahrens zur
Bodenbewertung im Rahmen der Okokontoverordnung' (siehe Kap.
1.4.44).

Bei der Ermittlung der Wertstufe eines Bodens werden somit folgende Bo-
denfunktionen betrachtet:

o Natirliche Bodenfruchtbarkeit

o Ausgleichskorper im Wasserkreislauf

o Filter und Puffer fir Schadstoffe

¢ Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation

Mithilfe von KenngréRen des Bodens werden diese Funktionen entspre-
chend ihrer Leistungsfahigkeit in die Bewertungsklassen 0 (versiegelte Fla-
chen, keine Funktionserfillung) bis 4 (sehr hohe Funktionserfiillung) einge-
teilt. Fir die Bodenfunktion ,Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation”
werden nur Standorte der Bewertungsklasse 4 (sehr hoch) beriicksichtigt.

Bewertungsklasse Funktionserfillung
0 = keine (versiegelte Flachen)

1= gering

2 = mittel

3 =hoch

4 = sehr hoch

Fir die Gesamtbewertung des Bodens werden folgende Félle unterschie-
den:

Erreicht die Bodenfunktion ,Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation” die
Bewertungsklasse 4 (sehr hoch), wird der Boden bei der Gesamtbewertung
in die Wertstufe 4 eingestuft.

12 Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg (2010): Bewertung von Béden nach ihrer

Leistungsfahigkeit - Leitfaden fiir Planungen und Gestattungsverfahren

3 Verordnung des Ministeriums fur Umwelt, Naturschutz und Verkehr tiber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durch-
gefiihrter MaRnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung - OKVO) Vom 19. Dezember 2010
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fiir natrrliche Vegeta-
tion

Reguldre Bewertung In allen anderen Fallen wird die Wertstufe des Bodens tber das arithmeti-
sche Mittel der Bewertungsklassen fiir die anderen drei Bodenfunktionen
ermittelt. Die Bodenfunktion ,Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation”
wird dann nicht einbezogen.

Okopunkte nach Oko-  Die Okokontoverordnung'4 von Baden-Wiirttemberg weist den errechneten

kontoverordnung Mittelwerten Okopunkte zu:
Tabelle 5: Wertstufen von Béden und Umrechnung
in Okopunkte
Wertstufe
Gesamtbewertung der Bedeutung Okopunkte pro m?
Bdden

0 keine (versiegelte Fldche) 0
1 gering bis maRig 4
2 mittel 8
3 hoch 12
4 sehr hoch 16

Tabelle 6 zeigt die Bewertung des Bodens vor dem Eingriff, in Tabelle 7 ist
die Bewertung nach Umsetzung der Planung ersichtlich.

Tabelle 6: Bestandshewertung Boden (Erweiterungs-/Anderungsfliche)
Bewertungs-
Fischenart klassen fiir die V\giréstt;:‘?vﬁf' Okopunkte Flichen- | Okopunkte /
Bodenfunktio- % je m? groe [m?] Flache
tung der Boden)
nen

Wallaufschiittung im
Westen der Erweiterungs-/ 1-1-1 1,000 4,00
Anderungsflache 48 192
natlrliche Béden (Mittel-
wert, 2,5-2,5-2,5 2,500 10,00
Bodenschatzungsdaten lie- L . ! :
gen nicht vor) 197 1.970
Summe Okopunkte 2.162
Summe Flache 245

' Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Verkehr (iber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durch-
geflihrter MaRnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung - OKVO) Vom 19. Dezember 2010
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Tabelle 7: Bodenbewertung Planung (Erweiterungs-/Anderungsfliche)
Bewertungs- | \yo rtstufe (Ge- | -
Elichenart klassen fiir o el i Okopunkte Flachen- Okopunkte /
die Boden- e g jem? groBe [m?] Flache
. der Boden)
funktionen
Flache mit Ver- und
Entsorgungsanlage (Lésch- 0-0-0 0,000 0,00 245
wassertank)
Summe Okopunkte
Summe Flache l 245
Ergebnis Fur das Planungsgebiet ergibt sich folgende Differenz:
PGges. vor Eingriff 2.162 OP (100,00 %)
./ . PGges. nach Eingriff 0 0P ( 0,00 %)
Okopunktedefizit gesamt 2.162 OP (100,00 %)

Beurteilung der
Kompensation

Schutzgutlibergreifende
Kompensation

Kompensationsdefizit
Pflanzen und Tiere

Kompensationsdefizit
Boden

Gesamtdefizit

Kompensation
gesamt

Ankauf von Anrech-
nungsberechtigungen
aus einer Kompensati-
onsmalnahme

Fir das Planungsgebiet entsteht fiir die aufgefiihrten Bodenfunktionen ein
rechnerisches Kompensationsdefizit von 2.162 Okopunkten (100,00 %).

Der sich aus der Umsetzung der Planung ergebende Kompensationshedarf
fur die Schutzgtiter Pflanzen und Tiere sowie Boden wird Uber angekaufte
Okopunkte aus einer genehmigten Okokonto-MaBnahme im Schwarzwald-
Baar-Kreis ausgeglichen (vgl. Kap. 3.5).

3.5 Zusammenstellung von Ausgleichsbhedarf und externer
Kompensation BPlan ,,Aue, Briihl, Krautgédrten - 2.
Erweiterung”, 1. Anderung

Nach Umsetzung der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Aue, Briihl, Kraut-
gdrten” ergibt sich fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere ein Kompensations-
defizit von2.119 Okopunkten, das nicht innerhalb des Planungsgebietes
ausgeglichen werden kann (vgl. Kap. 3.3).

Fir den nach der Umsetzung der Planung verbleibenden Eingriff in das
Schutzgut Boden (2.162 OP) sind externe schutzgutiibergreifende Aus-
gleichsmaBnahmen (vgl. Kap. 3.4) durchzufihren.

Ausgleichsdefizit Pflanzen und Tiere: 2.119 OP
Ausgleichsdefizit Boden 2.162 OP
Ausgleichsdefizit gesamt 4.281 OP

Zum Ausgleich des Gesamtdefizits von 4.281 OP wird folgende externe MaR-
nahme herangezogen:

Im Jahr 2020 wurden vom Vorhabenstrager (Herr Waldemar Kunz) 70.000
Okopunkte aus einer genehmigten Okokonto-MaRnahme aus dem Schwarz-
wald-Baar-Kreis erworben. Es handelt sich um die MaBnahme ,Lebensraum
und Brutrevier fiir den Kiebitz” (Aktenzeichen gemaR Okokonto-Verzeichnis:
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326.02.013), die ein Gesamtvolumen von 1.600.000 Okopunkten aufweist.
Durch den Vorhabenstrager wurden 70.000 Okopunkte angekauft.

Im Anhang ist ein Auszug aus dem Vertrag zwischen MaBnahmentrager und
Vorhabenstrager beigefiigt.

Zuordnung Okopunkte  Angekaufte Okopunkte aus MaRnahme 326.02.013 70.000 OP
/. Ausgleichsdefizit BPlan ,Aue, Briihl, Krautgérten - 2. Erw.”, 1. And.
4.281 OP
Verbleibende nk MaRnahme 326.02.01 719 @
Beurteilung des Unter Zuordnung von 4.281 Okopunkten aus der genehmigten Okokon-
Ausgleichs tomallnahme 326.02.013 (,Lebensraum und Brutrevier fiir den Kiebitz" im

Schwarzwald-Baar-Kreis) ist der Eingriff in die Schutzglter Boden sowie
Pflanzen und Tiere, der durch die Umsetzung des Bebauungsplans ,Aue,
Bruihl, Krautgarten - 2- Erweiterung, 1. Anderung” rechnerisch voll kompen-
siert. Es entsteht ein Kompensationsiiberschuss von 65.719 Okopunkten.

3.6 Anderung einer externen KompensationsmaRBnahme aus dem
BPlan ,,Aue, Briihl, Krautgarten - 2. Erweiterung"

Wegfall einer Kompen- Im Jahr 2014 wurde von der Gemeinde Ubstadt-Weiher der Bebauungsplan

sationsmahme aus dem ,Aue, Briihl, Krautgédrten - 2. Erweiterung” in Stettfeld aufgestellt. Insgesamt

BPlan  ,Aue,  Brihl, verblieb unter Einbeziehung aller internen und externen Ausgleichsmal-

Krautgdrten - 2. Erweite- nahmen ein Kompensationsiiberschuss von 3.159 Wertpunkten. Zum exter-

rung” von 2014"1> nen Eingriffs-Ausgleich war darin u. a. die Malnahme M 4 ,Gewdsserent-
wicklung Katzbach” festgesetzt.

Die externe KompensationsmaBnahme M 4 kann nicht wie vorgesehen um-
gesetzt werden. Die MalRnahme wies ein Aufwertungspotenzial von 68.000
Biotopwertpunkten auf.

Beurteilung des Kompensationsiiberschuss BPlan ,Aue, Briihl, Krautgarten -* 3.159 WP

Ausgleichs nach Wegfall 2. Erweiterung”

der externen Kompen- ./. Kompensationsdefizit durch Wegfall MaBnahme M 4 68.000 WP

sationsmaBnahme M4  verbleibendes Kompensationsdefizit des BPlan ,,Aue, Briihl,
Krautgarten- 2, Erweiterung 64.841 WP

Nach Wegfall der externen KompensationsmaBnahme M 4 verbleibt ein
Kompensationsdefizit von 64.841 Biotopwertpunkten. Da das Aufwer-
tungspotenzial von Malinahme M 4 Uber die Herstellungskosten ermittelt
wurde und der Herstellungskostenansatz sich in gleicher Form sowohl im
Biotopwertverfahren?® als auch im Okokontoverfahren'? findet, kénnen in
diesem Fall die Wertpunkte im Verhéltnis 1 : 1 in Okopunkte umgerechnet
werden-

15 BIOPLAN Gesellschaft fiir Landschaftsokologie und Umweltplanung, 2014: Umweltbericht und Griinordnungsplan zum
Bebauungsplan ,Aue, Briihl, Krautgarten”, 2. Erweiterung in Ubstadt-Weiher; Stand: 08.08.2014

'6 Landesanstalt fiir Umweltschutz Baden-Wiirttemberg, 2006: Bewertung der Biotoptypen Baden-Wiirttembergs zur Be-
stimmung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung.

7 Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Verkehr tiber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durch-
gefiihrter MaBnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung - OKVO) Vom 19. Dezember 2010

BIOPLAN Gesellschaft fir Landschaftstkologie und Umweltplanung, St.-Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg, Tel. 06221/4160730



EAB zum B-Plan ,Aue, Briihl, Krautgirten - 2. Erweiterung”, 1. Anderung in Ubstadt-Weiher 23

Anrechnung Kompensa- Das entstehende Kompensationsdefizit wird Giber den Kompensationsiiber-
tionstiberschuss aus schuss aus dem BPlan ,Aue, Briihl, Krautgédrten - 2. Erweiterung”, 1. Ande-
Bplan  ,Aue,  Briihl, rungausgeglichen.

Krautgarten - 2. Erweite-

rung”, 1. Anderung

Verbl. Kompensationsiiberschuss BPlan ,Aue, Briihl, 65.719 OP
Krautgarten - 2. Erweiterung”, 1. Anderung
./. Kompensationsdefizit BPlan ,Aue, Briihl, Krautgérten - 64.841 OP

2. Erweiterung”
Verbl. Kompensationsiiberschuss BPlan ,,Aue, Briihl,
Krautgéirten - 2. Erweiterung”, 1. Anderung 878 OP

Unter Zuordnung von 64.841 Okopunkten aus dem Ausgleichsiiberschuss
des BPlans ,Aue, Bruhl, Krautgarten - 2. Erweiterung”, 1. Anderung ist der
Eingriff durch die Umsetzung des BPlan ,,Aue, Briihl, Krautgdrten - 2. Erwei-
terung"” rechnerisch voll kompensiert.

3.7 Zusammenfassende Darstellung von Beeintrdachtigungen und
Vorkehrungen zur Vermeidung und Minimierung sowie
KompensationsmaBnahmen

In der folgenden Ubersicht (Tabelle 8) werden die hinsichtlich der geplanten
Bebauung zu erwartenden Konflikte betroffener Landschaftspotentiale dar-
gestellt und MalRnahmen aufgezeigt, die vorgesehen sind, um Beeintrachti-
gungen zu vermeiden, zu minimieren oder zu kompensieren.
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Tabelle 8:

Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung und Minimierung

sowie KompensationsmaBBnahmen; Beurteilung der Kompensation des Eingriffs

Betroffenes Schutzgut/
voraussichtl. Beeintrachtigung

Minimierungs-
maBnahmen

Kompensations-
maRnahmen

Beurteilung der Kompensation

Pflanzen und Tiere

¢ Verlust von grasreicher Ruderalflur
und Brombeer-Gestriipp durch Uber-
bauung

Externe Kompensation:

= E 1: Ankauf von Anrechnungsberech-
tigungen aus der genehmigten Oko-
konto-MaRBnahme , Lebensraum und
Brutrevier fiir den Kiebitz" im
Schwarzwald-Baar-Kreis (Aktenzei-
chen: 326.02.013)

Die Auswirkungen auf das Schutzgut
Pflanzen und Tiere sind i. S. d. Eingriffs-
regelung in vollem Umfang kompen-
siert.

Zum Zeitpunkt der Ubersichtsbegehung
war die Erweiterung der Halle bereits
umgesetzt und die Erweiterungsflache
mit einem Léschwassertank bebaut. So-
mit konnte die Flache nicht beurteilt
werden ob von der Planung arten- oder
naturschutzrechtlich relevante Tier-
oder Pflanzenarten betroffen sein kénn-
ten.

Landschaftsbild / Erholung

e Verdnderung des Landschaftsbildes
durch Uberbauung

Die geplanten externen Kompensations-
maRnahmen wirken sich positiv auf das
Landschaftsbild aus.
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Forts. Tabelle 8:

Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung und Minimierung

sowie KompensationsmaRBnahmen; Beurteilung der Kompensation des Eingriffs

Betroffenes Schutzgut/
voraussichtl. Beeintrachtigung

Minimierungs-
maBnahmen

Kompensations-
maBnahmen

Beurteilung der Kompensation

Boden

e Versiegelung von Boden

Externe Kompensation:

E 1: Ankauf von Anrechnungsberech-
tigungen aus der genehmigten Oko-
konto-MalRnahme , Lebensraum und
Brutrevier fiir den Kiebitz” im
Schwarzwald-Baar-Kreis (Aktenzei-
chen: 326.02.013)

Die rechnerische Gegeniiberstellung
von Eingriff und Ausgleich (vgl. Kap. 3.4)
zeigt, dass ein rechnerisches Kompensa-
tionsdefizit verbleibt. Die Kompensation
erfolgt schutzgutiibergreifend beim
Schutzgut Pflanzen und Tiere. Unter Be-
achtung der externen Kompensations-
maRnahmen ist der Eingriff im natur-
schutzrechtlichen Sinne voll kompen-
siert (vgl. Kap. 3.5).

Wasserhaushalt

e keine Beeintrachtigungen zu erwarten

KompensationsmalRnahmen i. S. d. Ein-
griffsregelung sind nicht erforderlich.

Klima

o keine Beeintrdchtigungen zu erwarten

Kompensationsmalnahmen i. S. d. Ein-
griffsregelung sind nicht erforderlich.
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