I. Aufgrund des § lo Bundesbaugesetz vom 18.08.1976 (BGBL I S. 2256) und
vom 3.12.1976(BGBl S. 3281) in Verbindung mit § 111 der Landesbauordnung
fir Baden-Wirttemberg i. d. F. vom 20. Juni 1972 (Ges.Bl. S. 351) und den
dazu ergangenen Anderungsgesetzen und § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-
Wirttemberg i. 4. F. vom 22.12.1975 (Ges.Bl. 1976 S. 1) hat der Gemeinderat
in seiner Sitzung vom 18. September 1984 den Bebauungsplan als Satzung bhe-

schlossern.

I1. Bestandteile des Bebauungsplanes sind:
1. Bebauungsplan M 1:500, zeichnerischer Teil

2, Schriftliche Festsetzungen

III. Als Nichtbestandteile sind beigefiigt:

1. Begrindung

IV. Der genehmigte Bebauungsplan wird mit der in § 12 BBauG vorgeschriebenen

Bekanntmachung rechtsverbindlich,

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNG GEN

(§ 9 (1) BBauG)

1. Art der baulichen Nutzung ( § 9 (1) 1 a BBauG und § ! BauNvo )

" 1.1. Das Bauhofgelinde des Zweckverbandes Wasserversorung Kraichbachgruppe Flst.Nr. 4o3o
wird als Mischgebiet ( § 6 BauNVO ), der gesamte Obrige Bereich als allgemeines

Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO ausgewiesen.

1.2. Nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind folgende Ausnahmen zulé&ssig:
1. Betriebe des Beherbergungsgéwerbes
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
3. Anlagen fir Verwaltungen, sowie Ffir sportliche Zwecke

4. Stdlle flr Kleintierhaltungen als Zubehdr zu Kleinsiedlungen

und landwirtschaftlichen Nebenerwerbstellen
5. Gartenbaubetriebe

Tankstellen sind nicht zuléssig



4.

.1,

.1

2.

.3

MaB der baulichen Nutzung ( § 9 (1) a BBauG )

Der Ausbau wvon Dachgeschossen ist im Rahmen der Bestimmungen des
§ 2 Abs. 5 LBO (neu) mdglich. Die Zahl der Vollgeschosse wird auf
die HO6chstzahl II begrenzt.

Eine Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil stellt sowhl das MaB
der baulichen Nutzung, wie auch die Gestaltung der Wohngebdude dar.
Sofern keine Firstrichtung angegeben ist, kénnen die Gebiude sowohl

trauf- als auch giebelstdndig errichtet werden.

Bei l-geschossiger Bauweise sind die Festsetzungen der entsprechenden

Nutzungsschablone in der Legende maBgebend.

Bauweise ( §9 (1) 1 b ) BBauG, § 22 ( 1 u. 4 ) BauNVO und § 73 LBO )

Uberwiegend ist eine offene Bauweise festgesetzt.
In 2 Teilbereichen ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. In diesen
Teilbereichen miissen die Hauptgebdude an der nordéstlichen Grundstiicks—

grenze errichtet werden.

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen ( § 73 LBO )

~T

Sockelhdhe. Die SockelhShe ist das MaB, gemessen an der Gebiudemitte
zwischen Oberkante ErdgeschoBfuBboden und der mittleren H&he der an-

grenzenden Verkehrsfléche.

Bei der Errichtung von Hausgrappen—und Doppelhausbebauung milssen die
einzelnen Gebdude folgende Festsetzungen einhalten, um eine einheitliche
Gestaltung zu gewdhrleisten:

Geschofh&he 2,75 m

Kniestockhdhe o,50 m

Dachneigung 35 Grad

rote bis rotbraune Dacheindeckung

Dachaufbauten { Einzelgauben ) sind zuléssig.

Sie sind méglichst als Schleppgagbeﬁ’guszufﬁhren. Beim stehenden Format
=

dirfen sie bei einem Zwischénraum von mind. 1,40 m nicht breiter als
e

2,50 m sein, ;hnefﬁgﬁe, gemessen vom Schnittpunkt Vorderkante/Dachhaut,

—_ S
ma{>jﬁﬂb m.
o



4.4, Der Abstand der Dachaufbauten_yon”ééf Giebelwand muf mind. 2 m betragen.

4.5, Notwendige Anbéschuggeﬁ}rpuﬁmauern und Stiitzmauern, sowelt sie der

Sicherung deg,Baﬁgrundstﬁcks dienen, sind durch die Grundstiickseigentimer
zu er;icﬁien.

5. Nebénanlagen

5.1. Im gesamten Plangebiet sind untergeordnete Nebenanlagen im ginne des

§ 14 Baunutzungsverordnung bis max. 40 gm Grundflidche zuldssig.

5.2. Die magimale Traufhohe von Nebenanlagen betragt, 3,50 m iber dem ge-

wachsenen Boden, gemessen in Gebaudemitte.

5.3. Die Dachneigung von Nebenanlagen darf die max. Neigung des Daches des

dazugehdrigen Hauptgebdudes nicht Gberschreiten.

6. Stellplétze und Garagen ( § 9 (1) e ) BBauG )

6.1. Anzahl entsprechend den jeweiligen giltigen Richtzahlen des Innenministeriums

von Baden-Wirttemberg.

6.2 StraBenabsténde von Garagen:
genkrecht zur Strafe errichtete Garagen mindestens 5,0 m.
Tm Ubrigen gelten die Bestimmungen der jeweiligen LBO.

7. Gestaltung der AuRenanlagen ( Einfriedigungen )]

7.1. Siehe d&rtliche Bauvorschrift dex Gemeinde Ubstadt~Weiher vom o4.07.1974.

8. Versorgungseinrichtungen

8.1. Elektrizitdts-Versorgungseinrichtungen, wie Kabelverteilerschrinke,

Skt

Masten und Maststationen in der erforderlichen Anzahl auf hierfiir im
Bebaungsplan nicht vorgesehenen Stellen und Flachen, alsc auch auf
als nicht (berbaubar ausgewiesenen Flidchen, dirfen jederzeit wund mit

Zustimmung der Gemeinde errichtet werden.

8.2. Niederspannungs- und Postleitungen sind zu verkabeln { § 73 (1) Nr. 4 LBO )

9, ausnahmen { § 31 BBauG und § 57 (1) und (2) LBO )

in alllen Bereichen, wo die Firstrichtung des Hauptbaukdrpers nicht vorge-
schrieben ist, kann als Dachform auch ein Walmdach zugelassen werden.

Soweit nachbarliche Interessen nicht wesentlich beeintréchtigt werden und
gestalterische Grinde nicht entgegen stehen, sowie in Hartefdllen, kdnnen

Ausnahmen nach folgender Art und Umfang zugelassen werden:

-4 -



9.1. Anderung der Dachneigung ( max. 1o% } und geringflgige Anderung der
SockelhShe ( bis lo cm ). Bei einer Anderung ist die Ziffer 4.2. unbe-

dingt zu beachten.

9.2. Uberschreitung der hinteren Baugrenze bis zu lo% der Bebauungstiefe.

lo. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBO handelt, wer Gieser Satzung

zuwiderhandelt.

Ubstadt-Weiher, den 18. September 1984

Blirgermeister
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