BEGRUNDUNG

(§ 9 Abs. 8 BBauG)

Zum

Bebauungsplan "Nord-West Erweiterung" im OT Weiher

I. Im OT Weiher herrscht seit einigen Jahren ein akuter Baulandmangel.
Die letzte Baulandumlegung wurde im Jahre 1971 durchgefithrt, Die
noch vorhandenen Baullicken befinden sich augschlieflich in Privat-
besitz.'Zahlreiche, vor allem einheimische Familien haben ihre
Baulandwiinsche bei der Gemeinde angemeldet. Vor allem dieses
Kriterium bewog den Gemeinderat,"griines Licht" zur Aufstellung
des Bebauungsplames zu geben.

Das geplante Baugebiet ist eine sinnvolle und logische Erginzung

des Plangebietes "Nord-West". Es umfaBt eine Fliche von ca. 5,7 ha.
Das gesamte Plangebiet soll als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen
werden. Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden neben der
angestrebten Verdichtung insbesondere die Wohnbediirfnisse der Grund-
stilickseigentiimer in einem freiwilligen Vorverfahren erfragt und |
soweit wie miglich beriicksichtigt. Weiterhin war zu beachten, daR
der Gemeinderat bei seiner Abwdgung sehr grofien Wert auf eine
weitgehende Gestaltungsfreiheit legte. Der Bauwillige soll in diesem
Planbereich keinen starren gesetzlichen Vorschriften gegeniiberstehen

und ein Vorhaben nach seinen individuellen Bedlirfnissen planen kénnen.

Im Plangebiet sind 80 Bauplatzgrundstiicke mit einer max., 2-geschossigen
Bebauung vorgesehen. Bei rund 50 dieser Grundstiicke ist die Gebiude-—

stellung und die Dachform freigestellt. Regelungen liber Gebiudestellung
und Dachform gibt es nur bei der vorgesehenen einseitigen Grenzbébaﬁung.

Der Bebauungsplan ist aus dem genehmigten Flichennutzungsplan entwickelt.



II. Ver— und Entsorgung:

a) Die Versorgung des Gebietes mit Wasser und Strom und die Ab-

b)

wasserbeseitigung erfolgt durch Erweiterung der vorhandenen
Ortlichen Versorgungsnetze. Bezliglich der Stromversorgung sind
mit dem Badenwerk Verhandlungen dber eine evtl. mbgliche Elek-
troenergieversorgung aufgenommen,

Ein gr8Rerer Spielplatz ist in unmittelbarer Nihe im Baugebiet

"Word-West" vorhanden.

Verkehr:

Die HaupterschlieBung des Gebietes erfolgt {iber den weiterzu-
fihrenden "Westring", der in die WaldstraBe einmiindet.

Der innere Bereich wird mit verkehrsberuhigten WohnstraBen er-
schlossen, wobel keine Trennung zwischen Fahrbahn und Gehweg
erfolgt. Parkméglichkeiten sind auf 3 mit Baumbewuchs gestalte-
ten Plidtzen gegeben. Zur HeerstraBe erfolgt eine fuBlidufige

Verbindung.

ITI. Bodenordnende MaBnahtén:

iv,

Die Bereitstellung dexr Bauplitze erfolgt in einem Baulandumlegungs-—

verfahren.

ErschlieBungskosten:

Es entstehen folgende iliberschlidgig ermittelte Kosten:

a)
b)
c)

Kanalisation ca. 500.000,—— DM
Wasservetrsorgung ca. 245.000,-— DM

StraBe, Gehweg, Parkflichen ca. 6oo.000,-— DM

Diese FKosten sind im Haushalt 1984 eingestellc.

-Weiher, den 28. Februar 1984

Simén, Bilrgermeister



