Schriftliche Festsetzungen
§ 9 (1) Baugesetzbuch

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 Baugésetzhuch
und § 1 Baunutzungsverordnung. Das gesamte Plangeblet

wird nach § 4 BauNVO als "Allgemeines Wohngeb;et"i

wiesen.

Nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind folgende Ausnahﬁégizﬁiﬁssig:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes t?i | :

2. Sonstige nichtstorenden Gewerbebetriebe . .

3. Anlagen fiir Verwaltungen -

4, Gartenbaubetriebe

Tankstellen sind nicht zuldssig.

Bei der Bebauung an der K 3523 sind zum Schutze von Larm

folgende MaBnahmen vorgeschrieben:

a} Bei Neuplanungen sind SchlafrBume zu den der Larmguelle
abgewandten Seite zu orientieren,

b) Aufenthaltsrdume, die zur StraBe orientiert sind,

sind mit Schallschutzfenstern der Klasse 2 auszustatten.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Der Ausbau von Dachgeschogssen ist im Rahmen der Bestim-
mungen des § 2 Abs. 5 LBO mdglich. Die Zahl der Vollge-
schosse richtet sich nach den Planeintrigen.

Flachen von Aufenthaltsridumen in anderen Geschossen,
einschl. der zu ihnen gehdrenden Treppenraume und einschl.

ihrer Umfassungswédnde sind ausnahmsweise nicht mitzurechnen.

Generell ist eine maximal zweigeschossige Bebauung méglich.

Eine Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil stellt

sowochl das MaB der baulichen Nutzung, wie auch die Gestaltung

der Wohngebaude dar.

Die im Plan eingetragenen Firstrichtungen der Hauptfirste
sind einzuhalten. Nebenfirste sind als untergeordnete
Bauteile zuldssig. Sofern keine Firstrichtung angegeben

ist, kOnnen die Gebdude sowohl trauf- als auch giebelstdndig

errichtet werden.




5.1

Bauweise (§ ) (1) Nr. 2 BauGB § 22 (1 u.4) BauNVO und
§ 73 LBO).

Als Bauweisen werden nach Planeintrag festgelegt:
- Die offene Bauweise.

Es sind Einzel-, Doppelhduser und Hausgruppen &ala551g
- Als abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO) : w:rd ein~

seitiger Grenzanbau als halboffene Bauwelse gem:

Planeintrag festgesetzt.

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 7§4LBQQ€_

Sockelhohe: :

Die Sockelhbhe ist das MaB, gemessen an der. Gebaudemltte
zwischen Oberkante Erdgeschofl Fufiboden und der mittleren
Hohe der angrenzenden Verkehrsfldche. Sie darf eine Hdhe

von 1,20 m im Mittel nicht Ubersteigen.

Bei der Errichtung von Doppelhdusern oder Hausgruppen
miissen die einzelnen Gebdude folgende Festsetzungen ein-

halten, um eine einheitliiche Gestaltung zu gewdhrleisten:

bei eingeschoss. bel zweigeschoss.

Bauweise Bauweisge
Traufhohe 3,70 m 6 m
Dachneigung i 35 Grad 32 Grad

rote bis rotbraune Dachéindeckung.

Notwendige Anbdschungen, FuBmauern und Stiitzmauern,
sowelit sie der Sicherung des Baugrundstiickes dienen,

sind durch die Grundstlickseigentiimer zu errichten.

Nebenanlagen:

Im gesamten Plangebiet sind untergeordnete Nebhenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO bis max. 40 m® Grundfliche zu-
lassig. Die untergeordneten Nebenanlagen sind auch auBer-—

halb der Baugrenzen zulassig.

Die max. Traufhdhe von Nebenanlagen betrdgt 3,50 m iiber

dem gewachsenen Boden, gemessen in Gebdudemitte.




Die Dachneigung von Nebenanlagen darf die max. Neigung
des baches des dazugehdrigen Hauptgebdudes nicht lber-
schreiten.

6. Stellplétze und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 .Bau@B): ..

bie Errichtung von Garagen ist im gesamten'érﬁhdéﬁﬁqks—

bereich zuléassig.

StraBenabstinde von Garagen:

Senkrecht zur Strafle errichtete Garagen minié 5 m.§

Im Gbrigen gelten die Bestimmungen der Jjeweiligen -LBO.

Gestaltung der Auflenanlagen:

She. drtliche Bauvorschrift der Gemeinde Ubstadt-Weiher
fiber die Gestaltung von Einfriedigungen und Vorgarten
vom 4,7.1974.

An den Grenzen zur freien Landschaft sind geméﬁrPlan—
eintrag Biume und Straucher zu Pflanzen (Auswahl she.
Pflanzliste). In Verbindung damit sind einwachsende

Maschendrahtziune zulidssiqg.

Beldge:

Hof, Gehweg und Parkplatzfldchen sind mit wasserdurch-
ldssigen Materialien (Pflasterung, wassergebundene Schotter-
decken) zu gestalten, um den Versiegelungsgrad der Ober-
flachen gering zu halten und die Regenwasserabflufspitzen

zu verringern.

Pflanzliste:

a) Freiwachsende Strauchpflanzungen
Hundsrose (Rosa cania)
Schottische Zaunrose (Rosa rubiginosa)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hasel (Corylus avellana)
Holunder (Sambucus nigra)
Schlehe (Prunus spinosa)
WeiBdorn (Crataegus/monogyna/oxycantha)
Kornelkirschen (Cornus mas)

Kreuzdorn (Rhamnus chatarticus)




sowie vereinzelte Blltenstrducher

z.B, Flieder (Syringa vulgaris)
Spierstrauch /Spirea arguta)
Forsythie {(Forsythia intermedia)

Aschweide {Salix cinerea) u.a.

b) Biume
Feldahorn (Acer campestre)
Sandbirke {(Betula verrucosa)

Mehlbeere {Sorbus aria)

Oxelbeere (Sorbus intermedia)

Baumhasel (Corylus colurna).

Hainbuche {(Carpinus betulus)

Mandelbaum (Prunus amygdalus)

Japanische Zierkirsche (Prunus serrulata)
Zierapfel (Malus)

Silberahorn (Acer sacharinum)

Obstbaumhochstémme
Versorgungseinrichtungen:

Elektrizitidtsversorgungseinrichtungen, wie Kabelver-
teilerschrinke, Masten und Maststationen in der erforder-—

lichen Anzahl auf hierfiir im Bebauungsplan nicht vorge-

sehenen Stellen und FlAchen, also auch auf nicht tberbaubar

ausgewiesenen Fldchen, diirfen jederzeit und mit Zustimmung

der Gemeinde errichtet werden.

Niederspannungs- und Postleitungen sind zu verkabeln.
(§73 (1) Nr. 4 LBO).

Ausnahmen (§ 31 Abs. 1 BauGB):

Ausnahmen nach folgender Art und Umfang kdnnen zugelassen
waerden:

Anderung der Dachneigung bis max. 10 %.

2 Anderung der Dachform in ein Walmdach.

3 Anderung der Sockelhdhe bis max. 10 %.

4 Uberschreitung der riickwirtigen (hinteren) Baugrenze

bis 10 % der Bebauungstiefe.




10, Ordnungswidrigkeiten:
Ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBO handelt, wer

dieser Satzung zuwiderhandelt.

Ubstadt-Weiher, den 26.. Febr. 1991
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Kritzer, Blrgermeister




