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BEGRUNDUNG ZUR 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS
"GEWERBEGEBIET SAND"

1 Planerfordernis der Anderung

Die derzeit laufende Inanspruchnahme und Vermarktung der gewerblichen Baugrundstiicke
im Gewerbegebiet Sand zeigt, dass die potentiellen Nutzer ein gréRtmdgliches Mal} an Fle-
xibilitédt bzgl. der Bebauung der Grundstiicke wiinschen.

Dies erfordert eine Anpassung und Erweiterung der Baugrenzen in den Randbereichen.

2  Abgrenzung des Anderungsbereichs

Der Anderungsbereich umfasst bis auf den stdwestlichen Bereich beinahe den gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplans. Der von der Anderung ausgenommene Bereich ent-
spricht in etwa dem Anderungsbereich der 1. Anderung zum Bebauungsplan.

3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Art der Flachennutzung (GE) wird beibehalten, so dass die Entwicklung des Be-
bauungsplans aus dem Flachennutzungsplan, in dem der betrefiende Bereich als Gewerbe-
flache ausgewiesen ist, weiterhin gegeben ist.

4 Verfahren

Da die Grundzige der Planung durch die vorgesehene Anderung nicht berihrt werden, kann
das vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB angewandt werden.

5 Anderungen der Festsetzungen im zeichnerischen Teil

Das Gewerbegebiet ist insgesamt von einem Gringlrtel eingefasst, der im Bebauungspian
als offentliche Grinflache und Fldche zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur,
Boden und Landschaft (Ausgleichsflache) festgeselzt ist. Der Abstand der festgesetzten
Baugrenzen zu diesen offentlichen Grinflachen betragt teilweise 5,0 m und teilweise 10,0 m.
Um eine fiexiblere Bebauung der Grundsticke zu ermdglichen wird dieser Abstand im ge-
samten Plangebiet auf 5,0 m festgesetzt. '
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Die festgesetzten Grundfidchen- und Geschossflachenzahlen bleiben unveréndert, so dass
mit der Erweiterung der Baugrenzen keine héhere Versiegelung der Grundstiicke erméglicht
wird.

6  Okologie und Umwelt

Durch die vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplan ‘Gewerbegebiet Sand’ finden Eingrif-
fe in Natur und Landschaft nicht Gber das im rechtskraftigen Bebauungsplan bereits vorbe-
reitete Mal} hinaus statt.

Durch die Erweiterung der Baugrenzen wird lediglich die Flexibilitét der Bebaubarkeit erhoht,
durch die Beibehaltung der Grundflachen- und Geschossfldchenzahlen ist die zuldssige Ver-
siegelung jedoch nicht hsher als zuvor. Die von der Ausdehnung der Baugrenze bean-
spruchten Flachen unterliegen keinen griinordnerischen Festsetzungen wie z.B. als Flache
zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern.

Die Eingrtinung des Gebietes ist durch die umgebenden &ffentlichen Grin- bzw. Ausgleichs-
flachen, die unverandert beibehalten werden, ausreichend gesichert.

8.1 Griinordnerische Festsetzungen, Flichen und Ma8nahmen zum Ausgleich

Die im Bebauungsplan 'Gewerbegebiet Sand' enthaltenen grinordnerischen Festselzungen
(Ziffern 14 —16 der planungsrechtlichen Festsetzungen) gelten unverandert.

Ein Griinordnungsplan liegt vor (Biro Miess + Miess, Marz 2001).
6.2 Umweltbericht, Umweltprifung

GemaR § 13 (3) BauGB ist im vereinfachten Verfahren von der Umweltprifung, dem Um-
weltbericht und der Angabe Uber umweltbezogene Informationen abzusehen.

Nach dem zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans '‘Gewerbegebiet Sand' gel-
tenden Recht (UVP-Gesetz vom 05.09.2001) wurde im Rahmen des damaligen B-Plan-
Verfahrens eine Umweltvertraglichkeitspriifung erforderlich, da die Planung eine Grundfla-
che von 10.000 gm Uberschritt. In der voriiegenden Umweltvertraglichkeitsuntersuchung
(Buro Miess + Miess, Juni 2002) wurden die Auswirkungen der Planung auf

- Menschen, Pflanzen und Tiere

“ Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft

- Kulturgliter und sonstige Sachguter sowie

- die Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgitern untersucht.

7 Bodenordnung

Die Bodenordnung erfolgt durch ein gesetziiches Umlegungsverfahren.




