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Begriindung

1 Planerfordernls
Der Bebauungsplan ,,Schomg Sch[elchel Erwelterung“ wurde am 29. April 2003 als’
' Satzung beschlessen und am 22.05.2003 durch &ffentliche Bekanntmachung in Kraft
gesetzt. Zwischenzeitlich wurde ér dreimal gedndert. Gegenstand der vorliegenden 4.
Anderung ist der Bebauungsplan in der Fassung der 3. Anderung vom 28.07.2009.
~ Bei der Umsetzung des Wohnbaugebietes hat sich an zwei Punkten ein Anderungs- :
bedarf ergeben der nachfolgend genauer beschrisben wird.

2. _Inhalte der Bebauung&plananderung

" Die 4. Anderung des Bebauungsplans ,Schdnig-Schieichel Erweiterung” betrifft - den
zeichnerischen Teil mit den im Deckblatt gekennzelchneten Anderungsberelchen und
die bauplanungsrechtlichen Festsetzungen :
Die &rtlichen.Bauvorschriften bleiben unverandert.

3 Entwwklung aus dem Flachennutzungsplan :
. Die’ Art der Flachennutzung entspricht der Ausweisung als Wohnbauflache im Fla— _
chennutzungsplan, so dass die Entwicklung des Bebauungsp[ans aus dem Flachen-
nutzungsplan, welterhm gegeben ist. . :

4 Verfahren T :
- Da die Grundzlge der Planung durch dle vorgesehene Anderung nicht beruhrt wer-
- den, kann'das vereinfachte Verfa_hren nach § 13 BauGB angewandt Werden ‘

5 Anderungen:
a)' Anderungsbereich Flufstuck 7304 im zeiqhneréichen Tell

. Die stliche Baugrenze wird um zwei Meter nach Osten verschoben, Es verbieibt ein
‘StraBenabstand von 3 m (vormals 5 m).
Durch die angrenzende 6ffentliche Ersch[teBungsflache und den benachbar’zen Spiel-
platz ist eine unmittelbare Beemtrachtlgung der Nachbarbebauung durch eme Redu-
ZIerung des-Grenzabstandes ausgeschlossen

b) Anderungsbereloh Flurstiicke 7316 731? 7320, 7321 im zelchnerlschen Tell und
in den bauplanungsrechthchen Festsetzungen

Im Geltungsberelch des Bebauungsplans wird bei Elnzelhausem die Trauthdhé als
~ HachstmaB (maximale Traufhdhe), nicht jedoch als feste Hohe festgelegt. Da im Teil-

bereich C zuklnftig nur Einzelhduser zuIaSSIg smd W|rd die Festsetzung zur Trauf-.
, hohe entsprechend angepasst L
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Im Teilbereich C sind nur Einzelhéuser zuléssig.

Die Festsetzung entspricht dem Bestand auf dem Flurstlick 7316 und den geplanten -. e

Bauvorhaben auf den F—Iurstucken 7320 und 7321.

3 'Okologie und Umwelt : : S
GemaB § 13 (3) BauGB ist im vereinfachten Verfahren von der Umweltprufung, dem
Umweltberlcht und der Angabe (iber umweltbezogene Informationen abzusehen.
Vorhaben, die eine’ Umweltvertréglichkeitsprifung erfordern, sind nicht geplant. Es’

~ bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von Schutzgiterni. 8. d. § 1
(6) Nr. 7b. Eingriffe in Natur und Landschaft finden tber das im rechtskraftlgen Be-
bauungsplan bereits vorbereitete MaB hinaus nicht statt,

- Selbst wenn die Uberbaubare Flache im Bereich des Flst. 7304 vergroBert wird, ist

“durch die gleichbleibende Grundflachenzahi (GRZ) gesichert, dass kelne héhere.
Ver3|egelung des Grundstucks als blsher ermoglrcht wird. -




