Gemeinde Ubstadt-Weiher B-PLAN Schanig-Schieichel Erweiterung 3. Anderung

Begriindung

i Planerfordernis
Der Bebauungsplan ,Schénig - Schleiche! Erweiterung” wurde am 29. April 2003 als
Satzung beschlossen und am 22.05.2003 durch &ffentliche Bekanntmachung in Kraft
gesetzt. Zwischenzeitlich wurde er zweimal geéndert. Gegenstand der vorliegenden
3. Anderung ist der Bebauungsplan in der Fassung der 2. Anderung vom 11.12.2007.
Bei der Umsetzung und ErschlieBung des Wohnbaugebietes hat sich an zwei Punk-
ten ein Anderungsbedarf ergeben, der nachfolgend genauer beschrieben wird.

2 Inhalte der Bebauungsplanidnderung
Die 3. Anderung des Bebauungsplans ,Schénig-Schleichel Erweiterung” betrifft den
zeichnerischen Teil mit den im Deckblatt gekennzeichneten Anderungsbereichen. Die
bauplanungsrechtlichen Festsetzungen und die értlichen Bauvorschriften bleiben un-
verandert.

3 Entwicklung aus dem Fidchennutzungsplan
Die Art der Flachennutzung entspricht der Ausweisung als Wohnbauflache im Fl&-
chennutzungsplan, so dass die Entwicklung des Bebauungsplans aus dem Flache-
nnutzungsplan, weiterhin gegeben ist.

4 Verfahren
Da die Grundziige der Planung durch die vorgesehene Anderung nicht ber(ihrt wer-
den, kann das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB angewandt werden.

5 Anderungen im zeichnerischen Teil

a) Anderungsbereich Flst. 7281

Das Flurstlick 7281 befindet sich an der nordwestlichen Ecke des Plangebiets.
Entlang der westlichen Grundstiicksgrenze ist auf dem Grundstiick ein Leitungsrecht
in einer Breite von 3,50 m fir die Fithrung von Ver- und Entsorgungsaniagen einge-
tragen.

Es ist nun die Bebauung des Grundstiicks mit einem Einfamilienhaus und Doppelga-
rage vorgesehen. Die Doppelgarage soll an der dstlichen Grundst{icksgrenze errich-
tet werden. Dadurch riickt das Wohnhaus weiter nach Westen, als dies die bisherige
Baugrenze zulassen wiirde. Um die gewlinschte Bebauung zu erméglichen, wird die
Baugrenze mit einem Abstand von 1 m zum eingetragenen Leitungsrecht nach Wes-
ten erweitert. Das Leitungsrecht bleibt davon unbertihrt und ist weiterhin gesichert.
Der noch verbleihende Abstand von 4,50 m zum Gebietsrand gewahrieistet weiterhin
gine Eingriinung und einen harmonischen Ubergang der Bebauung in die freie Land-
schaft,
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b) Anderungsbereich Spielplatz

Im s{idlichen Bereich des Plangebiets ist an der Ecke Jahnstrafle / Karl-Mayer-Ring
gine &ffentliche Grunfléche fir einen Spielplatz sowie ein Standort fir eine Trafostati-
on als Flache fur Versorgungsanlagen festgesetzt. Die Trafostation wurde bisher
nicht umgesetzt und ist auch nicht mehr erforderlich. Die Festsetzung soll daher aus
dem Bebauungsplan entfallen und der &ffentlichen Grinflache zugeschlagen werden.

3 Okologie und Umwelt

Gemal § 13 (3) BauGB ist im vereinfachten Verfahren von der Umweltpriifung, dem
Umweltbericht und der Angabe lber umweltbezogene Informationen abzusehen.
Vorhaben, die eine Umweltvertraglichkeitspriifung erfordern, sind nicht geplant. Es
bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von Schutzgiterni. S. d. § 1
() Nr. 7b. Eingriffe in Natur und Landschaft finden (ber das im rechtskraftigen Be-
bauungsplan bereits vorbereitete Maf hinaus nicht statt.

Selbst wenn die Uberbaubare Flache im Bereich des Fist. 7281 vergréfRert wird, ist
durch die gleichbleibende Grundfiachenzahl (GRZ)} gesichert, dass keine hdhere
Versiegelung des Grundstlicks als bisher erméglicht wird.




