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BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN
,,SCHONIG SCHLEICHEL-ERWEITERUNG* '

Die folgenden baupl.anungsrechtlighen Festsetzunge-n gelten in Verbindung mit den
- zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des zeichnerischen Teils,

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Die Art der baulichen Nutzung |st eln Allgememes Wohngebiet gemalS §4 BauNVO

Gemat& § 1(6) Nr.2 BauNVO wird festgesetzt dal Betriebe des Beherbergungsge-_
werbes und soristige nicht stérende Gewerbebetriebe nach § 4 (3) Nr.1 und
-2 BauNVO im Baugebiet ausnahmswelse zulassig sind.

- Gemai § 1(6) Nr 2 BauNVO wird festgesetzt, daﬁ die nach § 4 (3) Nr.3 bis
‘5 BauNVO ausnahmsweise zulasmgen Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetnebe '
und Tankstellen nicht Bestandtetl des Bebauungsplans sind.

2 MaR der baulichen Nu'tzung (§ 9 (1) Nr; 1 BauGB i. V. m. §§ 16 bis 20 BauNVO)

- Das MaR der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die Zahl der maximal zulassi- -
gen Vollgeschosse, die Traufhdhe, die Firsthéhe sowie durch die Grundfléchenzahl
und Ges.chorsﬂéchenza'hi-gemérs Eintrag im zeichnerischen Teil.

Der Bezugspunkt fiir die Erm[ttlung der Sockelhohe [st Jewe:ls dne Héhe der Ober-
kante 'Achse der erschlieRenden Straie' in der Mitte der an die Verkehrsflache an-
“grenzenden Grundstlcksgrenze; bei Eckgrundstiicken gemessen an. der kurzen
Grundstiicksseite, bei gleichen Langen der Grundstucksse|ten auf der Seite des Ge-
baudezugangs o

Die Sockelhéhe (SH) ist das MaR zwischen der Héhe der Oberkante 'Achse der er-
schlielfenden Stral’e' und der Hohe des Erdgeschoi’s Rohfubodens. Die Sockelhéhe
darf maximal 1,00 m in betragen. Dieser Wert darf ausnahmswelse bis, zu 10% Uber-
schrltten werden '

Die Traufhc‘ihe (TH) ist das MaR zwischen Schnittpu.nkt AuRenwandfldche rh-it_Ober-
kante Erdgeschofl-Rohfufiboden und Sparrenunterkante
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Die Firsthdhe (FH) ist das MaR zwischen SChnittpunrkt AuRenwandfizche mit Ober-
kante Erdgeschoss-Rohfullboden und Oberkante First,

Erlauterungsskizze:

B Ranonig bobiniche Sockmaviia btk |
- Es gelten folgende Festsetzungen: L
- Bereich A: |l geschoRig. TH maximal - 6,00m FH'maximal - 11,00 m
Bereich B: |l geschoRig TH maximal - 3,80 m | .*FH maximal 910 m
Bereich C: \ ' | _ | o 7
Einzelhauser: || gescholig’ TH maximal - 8,00 m  FH maximal - 71,00 m
Doppelhéuéer Il gescho!&ig ™ - - B00m... . FH maximat 1 OO.m

Far Doppelhauser sind die Traufhohe und die Anzahl der Geschosse bindend vorge-
geben gemank Eintrag im zelchnerlschen Teil.

3 - Bauweise und Gebaudestellung (§ 9 (1) Nr 2 BauGB i. V m. §§ 22 (1), (2} und
- (4) BauNVO) :

~Als Bauweise ist gemaf Eintrag im zeichnerischen Teil die Bauweise als offene
Bauweise "o’ oder abweichende Bauweise 'a’ festgesetzt. In der abweichenden
Bauweise sind die Gebsude mit seitlichem Grenzabstand entsprechend den Festset-
zungeén der offenen Bauwesise zu ernchten jedoch darf die Gebaudelange maximal -
15m betragen. '
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Geman Eintrag im éeichnerisohe_n Teil sin‘d‘in den Teilbersichen A und B nur Einzel-

hauser und im Teilbereich C nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.

Gemaf Eint‘rag im zeichnerischen'Teil ist im Teilbereich C die Stel?ung der Hauptge-

baude durch Vorgé_be der Firstrichtung festgesetzt.

Dachdeckurig (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Zum Schutz des Bodens vor Metalrlabfagerungen sind kupfer-, zink- oder bleigedeck-

', te Dachflachen sowie Dachrinnen und Fallrohre nur zuldssig, wenn sie durch Be-

schichtung ©.&. gegen Verwitterung und damit Ausldsung von Metallbestandteilen
geschiitzt sind. ' :

Uberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 9 (1) Nr. 2BauGB L.V.m. § 23 BauNvO)

Die Uberbaubaren und nicht uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die
Festsetzungen von Baugrenzeri im zsichnerischen Teil bestimmt.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stelllpléitze und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB
i.V.m. §§ 12, 14 und 23 BauNVO) ' '

Nébéznanlagen 1.5.d. §-14 (1) BauNVO sowie Stellplatze und Garagen sind; soweit
nichts anderes bestimmt ist, im gesamten Grundstiicksbereich zulassig, ' '

Nebenanlagen — ausgenommen Einfriedungen und erforderliche Zugénge/Zufahrten"
— sind von dffentlichen Verkehrsflachen Mmindestens 1,50 i zurUckzuver_setzen.' ,

Die der-Versorgung des Baugebistes dienenden Nebenanlagen 1S d. §14 (2)
BauNVO dirfen auf den als nicht liberbaubar ausgewiesenen privaten Grundstiicks-
flichen errichtet werden. . -

In den im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Fiachen zwischen vorderer Bau -

~grenze und sffentlicher Verkehrsflache sind weder (Garagen noch Nebenanlageri

(S.d. § 14 (2) BauNVO zulgssig.

In den im zeichnerischen Teil als 'Flachen zum Anpfianzen von Béumen, Strauchem
und sonstigén.Bepﬂanzungen' ausgewiesenen Flachen sind Garagen, Stellplatze und
Nebenanlagen i:S.d. § 14 (2) BauNVO unzulissig. '

Héchstzulidssige Zahl der Wohnungen in Wohnge'béiud.eh_ (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Gemdal Eintrag im zeichnerischen Teil sind im Teiloereich A maximal S‘Wohneinheh '

- ten je Wohngeb&ude, im Teilbereich B maximal 2 Wohneinheiten je'Wohng‘ebéudga

- und im Bereich C maximal 3 Wahneinheiten je Einzelhaus bzw. 2 Wohneinheiten je

Doppelhaushalite zulgssig,
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Fithrung von Versorgungsan[agen und -leitungen (§ 9 (1) NF. 13 BauGB)

Die der Versorgung des Gebiets dlenenden Leltungen durfen nur unter I‘dlSCh gefuhr’t
werden, - _

Mit Geh-, Fahr- und Le[tungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 (1) Nr. 21
BauGB) '

Die im zelchnerlschen Teil mit Leltungsrechten bezeichneten Flachen dienen zur \/er~

- legung und Wartung von Ver-und Entsorgungsleltungen

Die Uberbauung und Bepflanzung dieser Flachen smd nur im Emvernehmen mit dem
;ewens Begunstlgten zuldssig. t : : -

' F'léichen'fl'.ir die Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs:1 Nr. 14 BauGB)

Der aus prlvaten und offentilchen Fldchen -anfallende N|ederschlagswasserabﬂuss
darf nicht in die Schmutz- oder Mischwasserkanailsatlon socndern muss in den
Regenwasserkanal eingeleitet werden. Dies gilt auch far die Uber!aufe von Anlagen -
zur Regenwassernutzung und Drainagen. '

Anlagen zur Ableitung - von Nlederschlagswasser smd SC Zu unterhaiten dass der |

-Wasserabfluss dauerhaft gewshrleistet ist. Die Flachen sind von Abflusshindernissan o
‘ fret zu halten. Uberbauen oder Verfullen ist unzulassig. o

Fldchen fiir Aufschuttungen und Stutzmauern soweit sie zur Herste!lung des
StrafSenkorpers erforderllch smd (§9 Abs 1 Nr. 26 BauGB)

Betonful . .
Zur Herstellung des StraBenkorpers sind in ailen an offentl:chen \/erkehrsfléchen an-
grenzenden Grundstucken unterirdische Stlizbauwerke entlang der Grundstiicks-

- grenze, in einer Breite von &twa 0.3 m und einer Tiefe von etwa C,5 m zulassig (Hin-

terbeton von Randstemen und Rabattenplatten)

' Straf&enbdschungen

Hohenunterschiede, die sich durch deh Ausbau der Erschlef&ungsanlagen ergeben

(Abgrabungen/Aufschuttungen) werden durch Boschungen im Verhaltnis Hohe zu-

Lange wie 1 : 1,5 ausgeglichen. Das Hmemragen der Boschungen auf das Grund-
stlick ist zu dulden

]\Iotwendlge Anboschungen FuB und Stlitzmauern, Hersteliung und Absmherung
der Zufahrten, soweit sie der Slcherung des Baugrundstiicks diensn, smd durch den .
Eigentimer zu errichten.:
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Offentliche und private Griinflichen, Anpflanzen und Bindungen fiir Bepflan-

‘zungen und Erhaltung von Béumen, Striuchern und sonstlgen Bepflanzungen
(§9 (1) Nr. 15 und 25 BauGB)

Festsetzu ngen f;'Jr offentliche Grinflachen

Die Planstrafien sind zeitlich parallel 2u‘ den ErschlieRungsmalnahmen mit Allee-

baumen in anschlieRend zu pegriinende, mlndestens 4 qm grolle Baumschelben zu
bepflanzen,

Es sind Alleeb&dume der 1 Grof&enordnung aus der belgefugten Pflanzhste auszu-
wahlen. ' :

Zur Wahrung emes elnheltllchen Strarsenblldes ist im Jewemgen Stra&enabschmtt nur:
eine der aufgeflhrten Baumarten ZU verwenden :

Auf den Stellpiatzen fir PKW im Bereich der Erschliefungsstralen sind ausschliel-
lich Baume 1. GréRenordnung entsprechend beigefiigter Pflanziiste zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Erforderliche Leitungen sind so zu verlegen, dass eine ge-’

-‘genseitige Beeintrachtigung vori Baumen und Lei’tungen' aus’geschlossen-Werlden'.

kann.

" Die Baumscheiben sind ZU begrunen durch Bepﬂanzung mt Efeu, Immergrun oder _

Ansaat von kurzrasigen Grasern.

lm - Bereich von Zugangen/EJnfahrten kénnen im Zuge des Straf&enausbaus die
- zeichnerisch festgelegten Baumstandorte um jeweils 1 bis 2 m nach rechts oder links
“verschoben werden. : :

Festsetzungen fUr private Grundsticksflachen

Im Beremh der privaten, nicht uberbauten und nicht vermegelten Bauparzellen |st auf
e angefangene 20C gm ein standortheimischer Laubbaum 1. GroRenordnung oder 2.
Grolenordnung, alternativ ein ‘hochstammiger Obstbaum entspreohend bet gefugter‘ :

“Pflanzliste zu pﬂanzen zU pfiegen und Zu unterhalten

Die Flachen .zwiséhen‘ Ersohliersungsstrarse und der stra(&ehseitigen Brau'grenze diir--

~fen-nicht als Arbeits- cder Lagerflache genutzt werden. Sie sind sowsit sie nicht als

Zuwege/Zufahrtén erforderlich sind, gér’tnerisch anzuiegen und zu unterhalten.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (§ 9 (1 )25iV.m. § 1a BauGB)

Zur Einflgung des gepianten Baugebiets in die umgebende Landschaft sowie zum
ihternen Ausgleich des Eingriffs sind die im' zeichnerischen Flanteil umgrenzten Fla-
chen fir das Anpﬂahzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit
standortheimischen Baumen der 2.- GréRenordnung und Strauchern entsprechend
beigeflgter Pflanzliste zu bepflanzen,

10
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Der Ma!&nahme ist ein Pflanzpian zugrunde 2\ legen,

Auf je.1 bis 1 Sqm Flache ist ein Strauch ZU pflanzen. Dabel smd je 3bis 5 Straucher_.
|n einer Gruppe der gleichen Art zu pflanzen.

_ Zuordnung von Flachen und MaBnahmen zum Ausgfelch im Sinne des § 1a (3)'=

BauGB (§ 9 (1a) BauGB) -

 Die fir Ausgleschsma&nahmen herangezogenen Flachen und die darauf durchzufih-

renden Ausglelchsmagnahmen werden den durch die Herstellung der dffentiichen
Verkehrsflachen (StraRen und Wege) verursachten Elngnﬁen sowie den durch die
Bebauung der Baugrundstucke verursachten Eingriffen zugeordnet (Samme!zuord
nung). . -

11



