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Begriindung

zum Bebauungsplan Gewerbegebiet ,,Fleisch — Erweiterung®, 3. Anderung und Erweiterung,
Gemeinde Ubstadt-Weiher, Ortsteil Zeutern

I Lage des Gebietes und derzeitiger Rechtszustand

Das Gewerbegebiet ,Fleisch* liegt am sudlichen Ortsrand von Zeutern.
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Der Bebauungsplan fur die Erweiterung des Gewerbegebietes ,Fleisch* wurde im Ortsteil Zeutern, aufgrund
des anderenorts nicht mehr zu deckenden Bedarfes an gewerblichen Bauflachen, in den Jahren 1999/2000
entwickelt und ist am 04.05.2000 in Kraft getreten.
Die Bauflachen sind heute weitestgehend bebaut.
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Im Jahr 2008 wurde dieser Bebauungsplan erstmalig geéndert. Dieses geschah, um die bauliche Nutzung
der slidlich gelegenen Grundstlickszeile durch eine vertretbare Erhdhung der zulassigen Trauf- und Firsthe-
hen zu verbessern.

Die 2. Plananderung beinhaltete einzelne Modifizierungen hinsichtlich der Ausgestaltung einzelner, im Be-
bauungsplan ausgesprochenen ,Pflanzgebote”. lhnen wurden im Zuge des Verfahrens innerhalb des Plan-
gebietes qualitativ und quantitativ vergleichbare Ausgleichs-MaRnahmen gegenubergestelit,

Mit der Plananderung ging die Gemeinde Ubstadt-Weiher auf die betrieblichen Belange einzelner Gewerbe-
treibender ein, ohne hierdurch die urspringlich formulierten Grundziige der Ein- und Durchgriinung des
Plangebietes zu beeintrachtigen.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde durch den Gemeinderat der Gemeinde Ubstadt-Weiher als
Satzung beschlossen — sie ist jedoch bisher nicht in Kraft getreten.

il. Ziel und Zweck der 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes

Mit der 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Fleisch — Erweiterung" soll die planungsrechtli-
che Grundlage fUr eine Neuordnung der Grundstlicke nord-westlich der ,Industriestraie* geschaffen werden.
Die geplante Parzellierung sieht die Ausbildung eines Grundstiickes vor, welches nach dem bisher gelten-
den Recht mit einer Teilflache im Bebauungsplan ,Fleisch — Erweiterung®, mit der anderen Flache im Be-
bauungsplan ,Fleisch” liegt. Die in den Randbereichen der genannten Bauleitplane festgesetzten Baugren-
zen beschreiben damit inmitten des neu gebildeten Grundstiickes eine nicht Gberbaubare Flache in einer
Breite von 6,00 m, |

Zur Vermeidung dieses nicht gewlinschten und stédtebaulich nicht begrundbaren Zustandes, wird der Be-
bauungsplan ,Fleisch — Erweiterung” um das Flursttick Nr. 9160/11 erganzt. Die bisher fur diese Teilflache
geltenden Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Fleisch® werden mit Rechtskraft der 3. Anderung und Er-
weiterung des Bebauungsplanes ,Fleisch — Erweiterung” aufgehoben.

. Rechtliche Grundlagen

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt, da die Grundzlge der Planung von der Anderung nicht betrof-
fen sind, geman § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren.

Ein Umweltbericht wird aufgrund der Planungs-Inhalte, aber auch aufgrund des fur die Anderung des Be-

bauungsplanes gewahlten Verfahrens, nicht erstellt.

Die Bebauungsplan-Anderung besteht aus der teilcolorierten Planvorlage im M. 1:500.
Farbig dargestellt werden die neu in den Bebauungsplan aufgenommene Erweiterungsflache sowie die ge-

dnderte Baugrenze.
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Die ,Schriftliche Festsetzungen* sowie die ,Ortliche Bauvorschriften® behalten in der Fassung threr 1. Ande-
rung (,Schriftliche Festsetzungen® vom 08.04.2008) bzw. in der Ursprungsfassung (,Ortliche Bauvorschrif-
ten) uneingeschrankt ihre Glltigkeit.

Die ,Schriftliche Festsetzungen® sowie die ,Ortliche Bauvorschriften® des Bebau ungsplanes ,Fleisch — Erwei-
terung” werden auf die ergénzend in den Bebauungsplan aufgenommenen Flachen des Flurstlickes
Nr. 9160/11 Ubertragen.

Grundlagen flr die Festsetzungen und fur den Verfahrensablauf der 3. Anderung und Erweiterung des Be-
bauungsplanes Gewerbegebiet ,Fleisch — Erweiterung" sind das Baugesetzbuch (BauGBj) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I.S. 2414), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 03.11.2017
(BGBI. I. S. 3634), die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. S. 3786), die Gemeindeverordnung (GemO) fur Baden-
Wirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 698), zuletzt mehrfach gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19.06.2018 (GBI. S. 221), sowie die Planzeichenverordnung vom
18.12.1980 (BGBI. S. 1991, 58), geandert durch das Gesetz vom 04.05.2017 {BGBI. I. 5. 10587).

IV. _Inhalt der Bebauungsplan-Anderung

Der Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Fleisch — Erweiterung® wird um eine Teilflache des bisherigen Flur-
stlickes Nr. 9160/11 erweitert. Diese Flache wird, analog ihrer bisherigen Festsetzung, im Bebauungsplan
.Fleisch®, als ,Gewerbegebiet' gemaR § 8 BauNVO ausgewiesen.

Gleiches gilt fur die Festsetzungen des zuldssigen Mafes der baulichen Nutzung. Hierdurch ist gewahrleis-
tet, dass sich auch die Bebauung auf dem neu gebildeten Grundstiick in die Struktur des stadtebaulichen
Umfeldes einfugt.

Die bisher an der nord-stlichen Grenze des Flurstlickes Nr. 9160/11 festgesatzte Baugrenze (Bebauungs-
plan ,Fleisch®) sowie die an der stid-westlichen Grenze des Flurstickes Nr. 8180/10 verlaufende Baugrenze
werden aufgehoben und die (berbaubaren Flachen zusammengefuhrt. Damit ist zukUnftig eine stadtebaulich
gewlinschte ganzheitliche Bebauung des neu gebiideten Grundstuckes, unter Wahrung der gemar den Vor-
gaben der Landeshbauordnung einzuhaltenden Grenzabstande, méglich.

V. Belange des Umwelt- und Naturschutzes

Die 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Fleisch — Erweiterung” wird auf der Grundlage des
§ 13 BauGB im ,vereinfachten Verfahren® durchgefihrt.

Die unter der Ziffer IV. beschriebene Plananderung hat keinerlei Auswirkungen auf die in der Bauleitplanung
zu betrachtenden Schutzguter. Dieses betrifft auch die Belange des Artenschutzes, da keine zusatzlichen,
bisher baulich nicht nutzbaren Flachen Aufnahme in den Bebauungsplan finden.

Auf die Erarbeitung einer Umweltpriifung bzw. eines Umweltberichtes kann daher verzichtet werden.
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VI. ErschlieRungskosten

Die Flachen im Geltungsbereich des erweiterten Bebauungsplanes gelten geman den Vorgaben des Bauge-
setzbuches in vollem Umfang als erschlossen.

Die Anderung des Bebauungsplanes |6st keine Erhebung weiterer Erschlielungsbeitrage aus.

Aufgestellt : Sinsheim, 17.01.2019 — GI/Ru
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Tony Loffler, Burgermeister Architekt
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Anlage 1

Abbildung des als Satzung beschlossenen Bebauungsplanes
»Fleisch — Erweiterung®, 2. Anderung
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Anlage 2

Abbildung des rechtskriftigen Bebauungsplanes ,,Fleisch*

(in Teilen aufgehoben und geédndert durch die Festsetzungen
des Bebauungsplanes ,Fleisch — Erweiterung®)




