Gemeinde Ubstadt-Weiher
vorhabenbezogener Bebauungsplan
»Stettfeld — Ortserweiterung Siid, 15. Anderung - Neufassung*

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
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Art der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet ~ Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO sind gemaR § 1 (4) BauNVO nicht

Ausnahmen Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zuldssig.
§ 4 BauNVvO

Bauweise der (iberbaubaren und nicht (iberbaubaren

Grundsticksflachen sowie Stellung baulicher Anlagen
§ 9 Abs. 1 BauGB

Bauweise Offene Bauweise gemaR § 22 (2) BauNVO mit Grenzabstand, nur
§ 22 BauNvO Einzelh&user zulassig.
Nebenanlagen Aufterhalb der (iberbaubaren Grundstlckflachen sind untergeordnete

Nebengebaude mit einer Grundflache von max. 40 m? und einer
Traufhéhe von 3,00 m zuldssig.

Terrassen Terrassen sind auch auflerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflache
zulassig.

Stellung baulicher Anlagen Die Firstrichtung der Hauptbaukérper sind im zeichnerischen Tell
eingetragen.

Flachen fir Nebenanlagen, Steliplatze und Garagen

sowie lhre Einfahrten auf den Baugrundst{icken
§ 9 Abs. 1 Satz 4 BauGB

Stellplatze Die Anzahl der notwendigen PKW-Stellplatze richtet sich nach den
jeweils glltigen Richtzahlen des Innenministeriums von Baden-
Wirttemberg und sind auf dem Baugrundstiick herzustellen.

Garagen und Carports Garagen und Carports sind auch auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflache zuldssig.
Garagen und Carports sind auf dem Baugrundstlick so anzuordnen,
dass zwischen Carport bzw. Garage und der Strafenbegrenzungs-
linie -ein Stauraum von mind. 5,00 m verbleibt. Bei einer
Parallelstellung zur StralBe betragt der Mindestabstand 4,00 m.
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4, Hoéhenlage baulicher Anlagen
§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 16 und 18 BauNVO

41 Hohenlage baulicher  Als EFH gilt die Oberkante des RohfuBbodens im Erdgeschoss.

Anlagen Die Oberkante Traufhthe wird als Schnittpunkt aufgehender Wand

§ 18 BauNVO mit der AuBenkante Dachhaut definiert.

Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen wird durch die max.
zuldssige Traufhohe Uber der EFH EG festgesetzt.

Die max. zulassige EFH ergibt sich aus der Hohenlage der
Gehweghinterkante der Hohermuthstraf3e in der Mitte des einzelnen

Baukoérpers gemessen zuziiglich 0,90 m.

5. Zulassige Zahl von Wohnungen
§ 9 Abs. 1 Satz 6 BauGB

51 Hochstgrenze von Die Anzahl der max. zuldssigen Wohnungen wird auf max. 2
Wohnungen Wohnungen je Gebaude festgelegt.

NuBloch, den 11.03.2021

INGENIEURBURO
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Die Ubereinstimmung der Planungsrechtlichen
Festsetzungen zum  vorhabenbezogenen
Bebauungsplan "Stettfeld — Ortserweiterung
Sid, 15. Anderung. - Neufassung® mit

Satzungsdatum 230%24  mit den hierzu .

ergangenen Beschlliissen des Gemeinderates
bestatigt :

Ubstadt-Weiher, den 23.0%. 24
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