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BEGRUNDUNG ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS
"GEWERBEGEBIET SAND"

1 Planerfordernis der Anderung

Mit Aufstellung des Bebauungsplans 'Gewerbegebiet Sand' hat die Gemeinde ein Gebiet
erschlossen, das gegenilber den bestehenden Gewerbegebieten grélere Grundstiickszu-
schnitte vorsah (ab 2000 gm bis maximal 6000 gm). -

Zwischenzeitlich ist jedoch ein erhéhter Bedarf an kleinen bis mittleren Grundstiicken in ei-
ner Grélenordnung von 1500 — 2500 gm ergeben.’

Daher wird der Bebauungsplan 'Gewerbegebiet Sand’ in einem Teilbereich geéndert, um
dort durch die zus3izliche Erstellung von zwei Stichstrafen kleinere Grundstiicksteilungen
zu erméglichen und damit dem értfichen Handwerk Entwicklungschancen zu geben.

2 Abgrenzung des Anderungsbereichs

Der Anderungsbereich umfasst den slidwestlich gelegenen Planungsbereich A des Bebau-
ungsplan '‘Gewerbegebiet Sand', der als eingeschrinkies Gewerbegebiet bezuélich der zu-
Iassigen Schallabstrahlung festgesetzt ist.

Da davon auszugehen ist, dass von kleineren und mittleren Gewerbetrieben keine hohen
Schalemissionen zu erwarten sind, bietet sich dieser Bereich flr die vorgesehene Anderung
zur Bildung kleinerer Grundstlickseinheiten besonders an.

3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Art der Flachennutzung (GEe) wird beibehalten, so dass die Entwicklung des Bebau-
ungsplans aus dem Flachennutzungsplan, in dem der betreffende Bereich als Gewerbefla-
che ausgewiesen ist, weiterhin gegeben ist. «

4 Vei‘fahren

Da die Grundziige der Planung durch die vorgesehene Anderung nicht beriihrt werden, kann
das vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB angewandt werden.

Die Satzung uber-die &rilichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan '‘Gewerbegebiet Sand’
bleibt von der vorliegenden 1. Anderung unberihrt.
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5 Anderungen im zeichnerischen Teil und den planungsrechtlichen Festsetzungen
5.1 Verkehrserschlielung

An die im Bebauungsplan 'Gewerbegebiet Sand' enthaitene Planstralle A werden zwei
StichstraRen mit einer Fahrbahnbreite von 8,0 m und beidseitigem Schrammbord von
0,5 m angebunden. Dies ermdéglicht die Bildung kleinerer Grundstiickszuschnitte; gé—
genlber dem Vorschlag im Bebauungsplan 'Gewerbegebiet Sand' ergeben sich damit
10 anstatt 6 Baugrundstlicke. )

Die Stichstrallen erreichen eine Lange von ca. 52 bzw. 78 m. Da im rlckwartigen Be-
reich lediglich 2 bzw. 3 Anlieger an die StichstralRen anbinden, wird auf Wendeanlagen
verzichtet. Es wird davon ausgegangen, dass der Wendevorgang des Anliegerver-
kehrs auf den Grundsticken selbst erfolgen kann.

5.2 MaR der baulichen Nutzung (GRZ)

Aufgrund der zusatzlichen Stichstralen und der kleinteiligeren Grundstlicksteilung verringert
sich die Grundflachenzahl von 0.8 auf 0.7. Dementsprechend wir die in der Nutzungsscha-
blone des zeichnerischen Teils angegebene GRZ geandert. Die Geschossf!achenzahl (GFZ)
bleibt unverdndert.

| 5.3 MindestgroRe der Baugrundstiicke

Die Gemeinde ist bestrebt, durch die vorliegende B-Plan — Anderung den Bedarf an kleine-
ren bis mittleren Gewerbegrundstiicken zu decken. Auf der anderen Seite soll jedoch auch
verhindert werden, dass sich durch eine allzu kleinteilige Grundsticksgliederung verstarkt
Wohnnutzungen. im Gewerbegebiet Sand ausbreiten. Daher wird eine Mindestgréfie der
Baugrundstiicke auf 1500 gm festgesetzt.

5.4 Ableitung des Niederschlagswassers

Das anfallende Niederschlagswasser der vorderen, an Planstralle A anliegenden Grund-
stlicke wird dem Regenstaukanal in Planstralle A zugefUhrt.

Die rlickwértigen Grundstiicke, die nur durch die PlanstralRen B und C erschlossen sind,
fihren das Niederschiagswasser in die angrenzenden Sickerflachen am Westl[chen und sud-
lichen Gebietsrand ab
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6  Okologie und Umwelt

Durch die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplan 'Gewerbegebiet Sand' finden Ein-
griffe in Natur und Landschaft nicht Gber das im rechtskraftigen Bebauungsplan bereits vor-
bereitete Mal} hinaus statt. Die zusatzliche Versiegelung des Plangebiets durch die neu ge-
planten Stichstralen wird durch die geringere GRZ von 0.7 aufgehoben. Die {ibrigen Para-
meter der baulichen Nutzung werden unveréndert beibehalten.

6.1 Griinordnerische Festsetzungen, Fldchen und MaBlnahmen zum Ausgleich

Die im Bebauungsplan 'Gewerbegebiet Sand' enthaltenen griinordnerischen Festsetzungen
(Ziffern 14 —16 der planungsrechtlichen Festsetzungen) gelten im vorliegenden Anderungs-
. bereich unverandert, die festgesetzten 6ffentlichen Grinflachen werden in ihrer Ausweisung
unverandert beibehalten. '

Ein Griinordnungsplan liegt vor (Buro Miess + Miess, Marz 2001).

6.2 Umweltbericht, Umweltpriifung

Gemal § 13 (3) BauGB ist im vereinfachten Verfahren von der Umweltprifung, dem Um-
weltbericht und der Angabe Ober umweltbezogene Informationen abzusehen.

Nach dem zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans 'Gewerbegebiet Sand' gel-
tenden Recht (UVP-Gesetz vom 05.09.2001) wurde im Rahmen des damaligen B-Plan-
Verfahrens eine Umweltvertraglichkeitspriifung erforderlich, da die Planung eine Grundfla-
che von 10.000 gm Oberschritt. [n der vorliegenden Umweltvertraglichkeitsuntersuchung -
(Bliro Miess + Miess, Juni 2002) wurden die Auswirkungen auf '

- Menschen, Pflanzen und Tiere

- Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft

- Kulturgliter und sonstige Sachgtiter sowie

- die Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgiitern untersucht.

7 Bodenordnung

Die Bodenordnung erfolgt auf privatrechtlicher Basis, durch Teilungserklarung. -




