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1.1

Planungsrechtliche Festsetzungen

Dem Bebauungsplan ,Nord-West Erwelterung, 4. Anderung” liegt zugrunde: Baugesetzbuch
(BauGB) vom 03.11.2017, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.10.2022; Baunutzungsverord-
hung (BauNVO) vom 21.11.2017, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021; Planzeichenver-
ordnung (PlanZy) vom 18,12,1990, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021; Gemeindeord-
nung (GemO) vom 24,07.2000, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 02.12.2020.

Die Planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Nord-West Erweiterung” mit sei-
nen Anderungen werden mit Ausnahme der unten aufgefihrten Ziffern unveréndert in die
4, Anderung des Bebauungsplanes Ubernommen, AuBerhalb des Geltungshereiches der 4, An-
derung bleiben die bisher rechtsgiltigen Planungsrechtlichen Festseizungen unveriindert,

Kniestock

Die maximal zuldssige Kniestockhdhe betragt flr Gebéude mit einem Voligeschoss 1,0 m, bel
Gebiduden mit zwei Vollgeschossen 0,30 m, Einer Uberschreltung der festgesetzten maximalen
Knlestockhshen kann bei Dachgauben, Nebenglebel, Zwerchgiebeln oder Zwerchhausern o. 8.
ausnahmsweise zugestimmt werden,
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2.1

2.1.1

Ortliche Bauvarschriften

Den Ortlichen Bauvarschriftan zum Einfachen Bebauungsplan ,Nord-West Erweiterung, 4. An-
derung” liegt zugrunde: Landesbauordnung (LBO) vom 05.03.2010, zuletzt gedndert durch Ver-
ordnung vom 21,12,2021; Gemeindeordnung (GermQ) vom 24,07.2000, zuletzt gedndert durch
Geselz vom 02,12,2020,

Die Grtlichen Bauvarschriften zum Bebauungsplan ,Nord-West Erweiterung” mit seinen Ande-
rungen werden mit Ausnahme der unten aufgeflhrten Ziffern unveréndert in die 4. Anderung
des Bebauungsplanes tibernommen, AuBerhalb des Geltungsbareiches der 4. Anderung bleiben
die bisher rechtsgtiltigen Ortlichen Bauvorschriften unverindert,

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs, 1 Nr. 1 LBO)

Dicher und Dachaufbauten

Zulssig fur Hauptgeb&ude sind Sattelddcher mit einer Dachngigung von 28 bis 32 Grad. Ne-
benanlagen, Garagen, untergeordnete Bauteile sowie Dachaufbauten kéinnen auch mit sbwei-
chanden Dachformen vorgesehean werden,
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3.2

3.3

Hinwelse

Archidologische Denkmalpflege

Soliten bel der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, ist dies gem. § 20 DSchG umgebend der Gemeinde oder einer Denkmalschutz-
behdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archéologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,
Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Gréber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erd-
verfarbungen, etc) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverinder-
tem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit elner Verkirzung der Frist
einverstanden ist, Auf die Ahndung von Qrdnungswidrigkelten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen,
Bei der Sicherung und Dokumentation archdologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen
Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiikrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis ge-
setzt werden,

Artenschutz

Artenschutzrechtliche Belange sind bei Um- und Neubauten sowie bei Abriss~, Rdum- und Ro-
dungsarbeiten zu berlicksichtigen, Verbotstatbesténde gemaB § 44 BNatSchG sind auszuschiie-
ffen,

Hochwasserschutz

Telle des Anderungsbereiches befinden sich im Uberschwermnmungsbereich eines 100-jéhrlichen
Hochwassers (HChoo). Auf die Vorgaben von § 78 Albs, 5 WHG wird verwiesen.
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Ausfertigung

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes in der Fassung vom 25.10.2022 mit seinen
Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen des
Gemeinderates (ibereinstimmt, und dass die flr die Rechtswirksamkeit mafigebenden Verfahrensvor-
schriften beachtet wurden.

Ubstadt-Weiher, den 26.10.2022

Tony Loffler (Blirgermeister)

Inkrafttreten

Mit der 6ffentlichen Bekanntmachung am 04.11.2022 tritt dieser Bebauungsplan in der Fassung vom
25.10.2022 inkraft.

Ubstadt-Weiher, den 04.11.2022

.........................................................

Tony Loffler (Blrgermeister)
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