BEBAUUNGSPL AN

"ORTSERWETTERUDNG stor

der Gewanne; Ro s enbervyrg
0 delsgidrten
Stern
nterpfanid
in ;

STE?TTFRFELD

Inhaltaverzeichnis

Ao Bebauungsplan

1) Betauwungsplan (5trafen- und Baulinienplan) 1:1000
2) Gestaltungsplan 1:1000
3) Stragenlingsschnitte 1:1000 / 1:100
4) Schriftliche Festsetzungen ( § 9 (1) BBauG)
in den Punkten 1 - 7

5. Dem Bebaunungsplan sind beigeheftet:
1) Ubersichtsplan 1:10 000
?) Regrindung
3) Verzeichnis der betroffenen Grundstilcke




1.

C. BEGRUNDUNG

Allgemeines

Das ErschlieBungsgebiet "Ortserweiterung SuUd" liegt im 1dealen
Wachstumsbereich zum alten Ortskern und achafft den stddtebau-
lichen 7Zusammenhang mit der bestehenden Wohnbebauung an dexr
Rosenbergstrade und den vereinzelt stehenden Wohngebiduden in den
Gewannen Unterpfand und =<Bdelsgirten, ‘

Der vorgesehene Neubau der Volksschule mit seinen Griin-— und
Brholungsflichen erfihrt mlt der fortschreltenden Bebauung des
Planungagebletes eine nahezu zentrale Lage zum gesamten Ortsbild,
Unter Berlicksichtigung der natiirlichen Beséhaffenheit des nach
Nord - Nordosten geneiglten Hanges steht bel der Planung die
Wirtechaftlichkelt flir eine stufenweise ErschlieBung stark im
Vordergrund,

Rdumlicher Geltungsbereich

Das Erschlieflungsgeblet liegt siidlich zum bebauten Ort, in
Richtung Ubatadt bzw., Bruchsal,

Im Nord - Nordwesten trennt vorersat dle Nebenbahn Bruchsal -
Hilsbaph mit ¥ndstation Odenheim das Planungsgeblet vom mittel-
baren slten Ortskern bzw. dem darzwischenliegenden Frwelterungs-
gebiet mit der geplanten neuen Volksschule.

Tm Osten und Siiden bildet die PlanstraBe 1 (Umgehungsstraie

von der Zeuterner StraBe zur BundesstraBe Nr. 3) den Abschlu8
der Bebsuung.

Tm Westen grenzt das Planungsgebiet an die BundesgtraBe Nr. 3.

Die Bebauung

Die Bebauung beschridnkt sich auf den ldndlichen Bedarf von ein-
und zwelgeschosslgen Fin- und Zweifamilienhiuser. Tir eine groB-
zllgige Raumplanung mit Kontrastbauten, d.nh.MehrgeschoBhauten,
Flachbauten und Relhenbebauung, fehlen der Gemeinde die notwendi-—
gen Mittel und vor allem interessierte Triger.

Das gesamte Erschlieflungsgebiet besteht aus privaten Ackergrund-
stiicken mit einer Vielzahl von Beteiligten, deren Wunsch auf die



kommende Zutellung von Bauplitzen fir Fin-— und Zweifamilienhiduger
der léndlichen Bevilkerungsschicht entspricht.

Enteprechend den Richtzehlen zur Ermittlung der Vkw - Stellplitze
wurde pro Wohnung ein Pkw - Stellplatz oder Garage festgelegt.
Wegen des vorwlegend lindlichen Charakters des Planungsgebletes
ist von Selten der Gemelinde gegen die Errichtung von Nebengebiu-

den In beschrinktem Umfang nichts eingzuwenden,

Innerhalb des baullchen Schwerpunktes soltte die Versorgung mit
Giitern des tdglichen Bedarfs durch Errichtung von Lebensmitiel-
geschiaften, Tagescafe, Offentliche Ternsprechzelle uvu.i. ange-
strebt werden. ' '

Auf die Ausweiming von Kinderspielplitzen (CGemeinschaftsanlagen)
kann verzlichtet werden, da durch die Geridumigkeit der geplanten
Baugrundstiicke genligend Treifliichen vorhanden sind und die For-
derungen des §'13 der LBO erfiilllt werden.

Verkehr
4.1 Plieflender Verkehr:
Die duBere Frschlielung erfolgt im Zuge der fortschreitenden

Bebauvung vorerst Uber die Planstrafle 2 einmal {iber die Rosenberg-
satrale zur Bundesstralle 3 und zum anderen ilber den zu sichernden
Ubergang der Nebenbashn zur Ortemltte.

Die am Rande des WrschlleBungsgebletes verlaufende Planstrafe 1
801l hauptsichlich der Entlastung des innerdrtlichen Verkehrs
dienen und schafft die Verbindung zwischen der BundesstraBe Nr. 3
und der Zeuterner Strafle fur den direkten Verkehr von Bruchssal

in Richtung Zeutern.

Entesprechend ihres tberdrtlichen Charakters bleibt die PlanstraBie
freili von Zufahrten zu den angrenzenden Baugrundstilcken.

4.2 Ruhender Verkehr:

Fir den ruhenden Verkehr wurde bel den Festsetzungen im Bebauungs-
plan eine Vollmotorisierung zugrundegelegt, d.h. flir jede Wohnung
ist ein Stellplatz oder eine Garage vorgesehen bzw. vorzusehen.

Der Mindestabstand von 6,00 m zwischen Garage und StraBenbegren-
zungslinie, gemdB den Testsetzungen im Bebauungsplan, schafft je-
wells einen geelgneten Zwischenraum flir einen Pkw-Abstellplatsz,
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4.3 Offentliche Verkehrsmittel:

Als 6ffentliche Verkehrsmittel kommt in erster Linie dle
Nebenbahn Bruchssl - Odenheim in FPrage. Der Bahnhof ist zu

™afl In ca. 5 Minuten'zu erreichen,
4

Bodenordnung

Der Bebauungsplan enthdlt durch Andeutung der Grundstilcks-
grenzen elnen Vorschlag filir die Bodenordnung.

Versorgungsleltungen und Entwisserung

6.1 Die Versorgung mit Wasser und Strom erfolgt {lber das
bestehende und noch zu erwelternde drtliche Versorgungsnetsz.

6.2 Abwagser

Da die Kandle in der NauptatraBe (B 3} weltgehend ausgelastet
sind, kann nur das sidlich der ﬁosenbergstraﬁe liegende Gebiet

in die HauptstraBe (B 3) entwissert werden (PlanstraBen 10 - 12

und RosenbergstraBe). NDie Planstrafen 3 - 9 entwissern in die
PlanstraBe 2. Das anfallende Schmutz- und Regenwasger wird dann
durch die geplante Ortserweiterung "Ost" weltergeleltet bls zur
Binmiindung der PlanstrafBe 1 in die Zeuterner Strafle. Dort er-
folgt in elnem Regeniliberfallbauwerk die Trennung zwischen Regen-
und Schmutzwasser. Das Regenwasser wird durch die Obere Mihl-
strafle direkt in den Katzbach geleitet und das Schmutzwasser in
den Verbandssammler.,

Die Planstrafe t kann fir sich entwissert werden.

Tie Ableitung der Abwisser ist durch vorhandenes, natirliches
Geftlle zmur Genilge gesichert.

6.% Die bestehende Hauptwasserleitung vom Hochbehilter IT muf
gemafl den Bingeichnungen im Bebauungsplan iiber eine kursze
Strecke verlegt werden,

6.4 Die 20 KV Trelileltung von Welher nach Zeutern ist im Bereich
des Plangebletes durch Hrdkabel unterirdisch zu verlegen.

Pir die Strowmversorgung ist die Neuverrichitung einer Umformer-
gtation auf einem hierflr ausgewiesenen Baugrundstiick vorgesehen,
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7, Flichenverteilung - geplante Wohnungen - Sinwohnerzahl -
v

Wonndichte

7.1 Tlichenvertellung

GroBe des Planungsgebietes = 12,05 ha = 100 %
Bffentliche Verkehrsflichen = 2,46 ha = 20,4 ¢
Bauflichen = 9,58 ha = 79,6 %



7.2 Geplante Wohnungen - Binwohnerzahl - Wohndichte

Zahl der Baufliche | geplante | vorhandene | insgesamt | Einwohnerzuwachs | Wohndichte
Vollgeschosse| ha | % Wohnungen | Wohnungen Wohnungen E E/ha
WE WE WE (WE x 3,5)| % Nettobauland
I 3,36 | 35 50 5 55 192 25,8 57
1T 6,22 | 65 158 - 158 553 14,2 89
9,58 |.100 213 745 100 78

AW



Binwohnermahl:

Angenommen pro Wohnung 3,5 Einwohner (Bundesdurchschnitt)

Vorh. WE = 5 % 35,5 = 18 Einwohner
Gepl. WE = 208 x 3,5 = 7277 "

7S ammen = 21% WE = 74% Einwohner
Yohndichte:

Reine Wohnbaufliche = 9,58 ha
(Netiobauland)

Binwohnerzahl = 749 Einwohner
Wohndichte: 745 / 9,58 = 78 Einwohner/ha
Kosten

Die iiberschliigig ermittelten Kosten, die durch die vorgesehenen
stidtebaulichen Mafnahmen entstshen, setzen sich wie folgt

Zusammen:
1.) Bebauungsplan 7.525,~ DM
2.} Umlegungskosten 35,000, DM
%.) Wasserversorgung, Kanalisation und

Stralenbau 1.120,.000,« DM

{siehe besondere Berechnung)
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