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BEGRUNDUNG ZUR 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS
"GEWERBEGEBIET SAND™

1 Planerfordernis der Anderung

Mit Aufstellung des Bebauungsplans 'Gewerbegebiet Sand' hat die Gemeinde ein Gebiet
erschlossen, das im nérdlichen Bereich gegentiber den bestehenden Gewerbegebisten
grétere Grundstlickszuschnitte vorsieht und dazu geeignet ist, bei Bedarf auch gréfkere
Betriebe aufzunehmen.

Derzeit liegt das konkrete Interesse eines Betriebes vor, den inneren Kernbereich des ndrd-
lichen Bauabschnittes insgesamt flir seinen Betriebsstandort zu nutzen.

Um eine entsprechende Bebauung des Areals flr einen zusammenhéngenden Betriebs-
standort zu erméglichen, wird der Bebauungsplan 'Gewerbegebiet Sand' in diesem Teilbe-
reich geéndert.

2  Abgrenzung des Anderungsbereichs

Der Anderungsbereich umfasst den inneren Kernbereich des nérdlichen Bauabschnittes,
der von der geplanten Ringstralie umschlossen wird.

Um die erforderliche Differenzierung hinsichtlich der Festsetzungen zu erreichen, wird er als
Planbereich C festgesetzt (bisher zugehdrig zu Planbereich B}.

3 _Entwickiung aus dem Flﬁchennutzungsplan

Die Art der Flachennutzung (GE) wird beibehalten, so dass die Entwicklung des Bebau-
ungsplans aus dem Flachennutzungsplan, in dem der petrefifende Bereich als Gewerbefla-
che ausgewiesen ist, weiterhin gegeben ist.

4 Verfahren

Da die Grundziige der Planung durch die vorgesehene Anderung nicht beriihrt werden,
kann das vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB angewandt werden.
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5 Anderungen der Festsetzungen im zeichnerischen Teil, in den planungsrechtli-
chen Festsetzungen und in den trtlichen Bauvorschriften

5.1 MafR der baulichen Nufzung: Trauf- und Firsthéhe

Um den Bedirfnissen des geplanten gréeren Betriebstandortes zu entsprechen, wird fir
den Anderungsbereich die maximal zuldssige Trauf- und Firsththe um jeweils 2 m erhdht
{auf 12 m TH und 15,5 m FH).

Da der betroffene Bereich im Inneren des Plangebietes liegt und er von Planbereich B mit-
niedriegeren Gebaudehthen umschlossen wird, ergibt sich zur freien Landschaft hin eine
entsprechende Abstufung der Gebaudehdhen. Zusammen mit dem vorgesehenen Grin-
glirtel am duReren Rand des Plangebietes ist die Einbindung des Gewerbegsbietes in die
Landschaft auch weiterhin gegeben.

5.2 Bauweise

Um den BedUrfnissen des geplanten grofReren Betriebstandortes zu entsprechen, sollen flr
den Anderungsbereich auch gréfere Gebadude mit Geb&udeldngen dber 50 m ermdglicht
werden. Da die Festsetzungen der GRZ und GFZ unverdndert beibehalten werden, ergibt
sich dadurch keine héhere bauliche Ausnutzung oder Versiegelung des Planbereichs. Es
wird lediglich eine flexiblere Gestaltung hinsichtlich der Gebaudeabmessungen erreicht, die
angesichts des sehr grofen zusammenhdngenden Grundstiickbereiches angemessen sind.

5.4 Zufahrten (8rtliche Bauvorschriften)

Im Hinblick auf eine bisher angenommene kleinere Grundstiicksteilung wurden je Grund-
stlick maximal 2 Zufahrten zugelassen. Da nun innerhalb des Anderungsbereichs ein zu-
sammenhangender Standort mit einem groRen Grundstlick entstehen soli, werden fur die-
sen Betrieb 3 Zufahrien ermdglicht, die beispielsweise fir getrennte Zufahrten der Zu- und
Ablieferung sowie fir Kunden oder Mitarbeiter bendtigt werden.

6  Okologie und Umwelt

Durch die vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplan 'Gewerbegebiet Sand’ finden Ein-
griffe in Natur und Landschaft nicht Uber das im rechtskraftigen Bebauungsplan bereits vor-
bereitete Maf} hinaus statt.

6.1 Grunordnerische Festsetzungen, Fliichen und Mafnahmen zum Ausgleich

Die im Bebauungsplan 'Gewerbegebiet Sand' enthaltenen griinordnerischen Festsetzungen
(Ziffern 14 —16 der planungsrechtlichen Festsetzungen) gelten im vorliegenden Anderungs-

hereich unverdndert,

Ein Grinordnungsplan liegt vor (Bliro Miess + Miess, Mérz 2001).
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6.2 Umweltbericht, Umweltprifung

GemalR § 13 (3) BauGB ist im vereinfachten Verfahren von der Umweltpriifung, dem Um-
welthericht und der Angabe Uber umweltbezogene Informationen abzusehen.

Nach dem zum Zeitpunkt der Aufsteliung des Bebauungsplans 'Gewerbegebiet Sand' gel-
tenden Recht (UVP-Gesetz vom 05.09.2001) wurde im Rahmen des damaligen B-Plan-
Verfahrens eine Umweltvertraglichkeitspriifung erforderlich, da die Planung eine Grundfla-
che von 10.000 gm Oberschritt. In der vorliegenden Umweltvertraglichkeitsuntersuchung
(Blro Miess + Miess, Juni 2002) wurden die Auswirkungen der Planung auf

- Menschen, Pflanzen und Tiere

- Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft

- Kulturgtter und sonstige Sachgiter sowie

- die Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgiitern untersucht.

7 Bodenordnung

Die Bodenordnung erfolgt durch ein gesetzliches Umlegungsverfahren.




