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Begrindung

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan und zu den Ortlichen Bauvorschriften
»Andreasplatz Nr. 8“
Gemeinde Ubstadt-Weiher, Ortsteil Ubstadt

l. Ziel und Zweck der Planung

Die Flachen der ehemaligen Gaststatte ,Zum Engel” sind wichtige Bestandteile des gewachsenen Ortskerns
von Ubstadt. Die aufgrund des Bauzustandes nicht mehr zu erhaltenden und zwischenzeitlich abgerissenen
Gebaude bildeten hier bisher die stadtebaulich erlebbaren und dominanten Raumkanten aus. Sie begrenz-

ten den 6ffentlichen Raum sowohl des ,Andreasplatz® als auch der ,R6hringstrafle*.

Ehemaliges, zwischenzeitlich abgerissenes Gasthaus ,,Zum Engel“
(Abbildung — September 2015)

Stadtebauliche Ziele einer Neubebauung dieses Areals sind :

=  Ausbildung neuer raumwirksamen Kanten entlang der ,Réhringstralle” sowie des ,Andreasplatz*
= Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur das Entstehen einer Nutzungsvielfalt,
welche einerseits gepragt sein sollte durch eine Wohnnutzung, andererseits aber auch von

Verkaufsinfrastruktureinrichtungen und sonstiger in einem ,Urbane Gebiet* zuldssiger Nutzungen
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Zur Erhaltung und Weiterentwicklung des Ortsbildes wird es als zwingend erforderlich angesehen, dass eine
Neubebauung sich sowohl hinsichtlich der zuklinftigen Gebaudekubatur als auch seiner Gestaltung in das
stadtebauliche Umfeld einfugt.

Dariiber hinaus ist sicherzustellen, dass durch das Vorhaben im &ffentlichen Verkehrsraum kein zuséatzlicher
.Parkdruck® entsteht und die privat zu errichtenden PKW-Stellplatze weder das stadtebaulich Ensemble

noch die Nutzung der Freiflachen dominieren.

Ziel und Zweck des Bauleitplanverfahrens ist es, diese durch die Gemeinde Ubstadt-Weiher formulierten
Vorgaben vorhabenbezogen umzusetzen. Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Durchfiihrung des kon-
kreten, im Vorhabenplan dargestellten und mit der Gemeinde abgestimmten Projektes. Zu diesem Zweck

wird ein Durchfihrungsvertrag abgeschlossen.

1. Lage des Plangebietes

Die Flachen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Andreasplatz Nr. 8“ befinden sich im Ortszentrum
von Ubstadt. Sie sind Bestandteil des in das Landessanierungsprogramm aufgenommenen Sanierungsge-
bietes ,Ortskern III*, dessen primare Zielsetzung die stadtebauliche Aufwertung und Neuordnung des Orts-

mittelpunktes ist.

Der ,Andreasplatz” ist in der Verkehrskonzeption von Ubstadt als Einbahnstrale mit Fahrrichtung ,Stett-
felder StraRe“ ausgeschildert. Es ist seitens der Gemeinde mittelfristig vorgesehen, im Bereich des Vorha-
bens den Fahrbahnquerschnitt zugunsten der Ausbildung o&ffentlicher PKW-Stellplatze und breiterer Geh-

wegflachen zu reduzieren.

: . A ; A "
Riickhalteb:cken Vo . > AN
N Silzenwiesen i f \\ﬁ_~ ] j% ,’Q

Abbildung aus dem Ortsplan des Ortsteiles Ubstadt
mit Kennzeichnung des Plangebietes
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1l. Rechtliche Grundlagen

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Gemeinde Ubstadt-Weiher weist die Giberplante Flache als ,be-
stehende gemischte Bauflache” aus. Damit entspricht das Vorhaben der in der vorbereitenden Bauleitpla-

nung getroffenen Darstellung.

Auszug aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Andreasplatz Nr. 8 wird auf der Grundlage des § 13 a BauGB als
-Bebauungsplan der Innenentwicklung“ im ,beschleunigten Verfahren“ aufgestellt.

Die zur Realisierung vorgesehene Baumaflinahme weist eine Grundflache von weit weniger als 1.000 m? auf,
so dass keine Prifung hinsichtlich ggf. aus dem Vorhaben abzuleitender, erheblicher Umweltauswirkungen
vorzunehmen ist.

Auf die Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Ausarbeitung eines

Umweltberichtes gemaR § 2 a BauGB kann verzichtet werden.

Die uberplante Flache liegt in einer gemafl § 34 BauGB zu beurteilenden, in einer in einem Zusammenhang
bebauten ,stadtebauliche Struktur® und damit nicht in einem Geltungsbereich eines rechtskraftigen Bebau-

ungsplanes.
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Grundlagen fir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Andreasplatz Nr. 8“ sind das
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.32017 (BGBI. I. S. 3634), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 20.07.2022 (BGBI. I. S. 1353), die Verordnung uber die bauliche Nutzung
der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. S. 3786),
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I. S. 1802), die Gemeindeverordnung (Ge-
mO) fir Baden-Wiirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (BGBI. S. 581, S. 698),
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 02.12.2020 (GBI.S. 1095), sowie die Planzeichenverordnung vom
18.12.1990, geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I. S. 1802).

Dariiber hinaus werden fiir die iberplanten Flachen Ortliche Bauvorschriften auf der Grundlage der Landes-

bauordnung (LBO) fir Baden-Wurttemberg in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416), zu-
letzt gedndert durch Artikel 27 der Verordnung vom 21.12.2021, aufgestellt.

\A Erlauterungen

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan sieht im Einmindungsbereich der ,Réhrichstralle” in den ,Andreas-
platz“ das Entstehen eines geschlossenen Baukdrpers vor.

Die geplante optische Gliederung des Baukorpers, die gewahlte steile Dachform, der mavolle Einsatz er-
forderlicher Dachgauben, aber auch die vorgesehenen Fensterformate und andere Gestaltungselemente,
wie beispielsweise die der Fensterklappladen, gewahrleisten, dass sich das Vorhaben sowohl hinsichtlich
der gewahlten Gebaudekubatur als auch seiner Gesamtgestaltung in die stadtebauliche Struktur der Ortsmit-
te einfligen wird.

Durch eine in der Erdgeschosszone vorgesehene Durchfahrt wird der rickwartige Teil des Grundstiickes

erschlossen. Hier sollen Frei- und Parkierungsflachen entstehen.

1. Art der baulichen Nutzung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan weist die Bauflachen an der ,Rohrichstrale” und dem ,Andreas-
platz“ gemaR § 6 a BauNVO als ,Urbane Gebiet* aus. Damit sind an diesem Standort grundsatzlich alle im

§ 6 a Abs. 2 BauNVO genannten Nutzungen allgemein denkbar.

Auf der Grundlage des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind abweichend dieser Aussage jedoch nur
solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrdger im Durchfihrungsvertrag ver-
pflichtet.

Dieses sind in der Erdgeschosszone eine ca. 36 m? groRe Verkaufseinheit und die hierfir erforderlichen
Nebenraume. Ansonsten sieht der Vorhabenplan in dem geplanten Baukoérper die Errichtung von 8 Woh-
nungen, erschlossen (ber ein zentrales Treppenhaus, vor.

Eine Anderung des Durchfilhrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrages mit
einer anderen im § 6 a Abs. 2 BauNVO genannten Nutzung ist zulassig.

Grundsatzlich ausgeschlossen sind jedoch, zur Vermeidung eines Trading-Down-Effektes, sind die im § 6 a

Abs. 3 BauNVO genannten Vergnligungsstatten.
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Auf den strallenabgewandten Bauflachen sah der Vorhabentrager urspriinglich die Errichtung eines weiteren
Gebdudes mit 2 Wohneinheiten vor. Zur Vermeidung mdglicherweise entstehender Nutzungskonflikte und
zur Verbesserung der Parkierungssituation, bzw. zugunsten einer Aufwertung der Freiflachen fir die zukinf-
tigen Bewohner, wird dieser Planungsansatz aufgeben. Stattdessen sieht der Vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan nunmehr eine gréRere Spielplatzflache sowie Parkierungsflachen, teilweise mit begriinten Flachen

uberdacht, vor.

2. MaR der baulichen Nutzung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan beschreibt mit den zulassigen Grund- und Geschossflachenzahlen,
der maximalen Anzahl an Vollgeschossen und durch Angaben nicht zu Uberschreitender Gebaudehohen,
das fiir das Plangebiet geltende Mal} der baulichen Nutzung.

MaRgebend fir deren Ermittlung ist das Baugrundstiick, einschlieBlich der als ,,private Griinfliche“ aus-
gewiesenen Bereiche. Darliber hinaus benennt der vorhabenbezogene Bebauungsplan die zulassige
Grundflache, die unter Berticksichtigung der im § 19 Abs. 4 BauNVO genannten baulichen Anlagen einzu-
halten ist.

Die Formulierung dieser, gegentber dem § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO abweichenden Bestimmungen und
damit die Zulassigkeit eines hdheren Versiegelungsgrades, wird begriindet mit der innerértlichen Lage des
Vorhabens, der gewlinschten Raumwirkung und den funktionalen Erfordernissen, insbesondere die der Par-

kierung.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan formuliert die im Plangebiet zuldssigen maximalen Trauf- und Ge-
baudehohen. Der Gebaudeteil an der ,Rohrichstralle* weist aufgrund der sehr steilen Dachneigung von ca.
50° eine groRere Gebaudehdhe, aber auch eine geringere TraufhGhe gegeniiber dem Gebaudeteil entlang
des ,Andreasplatzes” auf. Die nicht zu Uberschreitenden First- und Traufhéhen werden im Vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan mit Ho6henmalen, jeweils bezogen auf Normalhéhen Null, festgesetzt. Die Oberflachen
der Gehwege im Bereich des Projektes weisen eine Héhe von ca. 117,75 m tber NHN auf.

Die zulassige Traufhdhe ist definiert als der Schnittpunkt des aufgehenden Aullenmauerwerkes mit der Un-
terkante der tragenden Dachkonstruktion. Sie darf am ,Andreasplatz“ das Mal von 9,85 m, gemessen von

der oben genannten Gehwegoberkante, nicht Uberschreiten.

Das den Stralkenraum zuklinftig pragende dreigeschossige Gebaude weist, in Anlehnung an die gewachse-
ne Struktur des unmittelbar angrenzenden historischen Ortskerns, 42° bzw. 50° steile Satteldacher und da-

mit eine ortsgerechte Dachform auf.

3. Bauweise

Der anstelle der ehemaligen Gaststatte ,Zum Engel“ geplante Neubau soll auch zuklinftig fir den StralRen-
raum pragend sein. Um diese Zielsetzung zu unterstreichen, formuliert der Bebauungsplan fir die Flache
des ,Urbane Gebiet" eine geschlossene Bauweise, ohne seitlichen Grenzabstand zu den Flurstiicken Nr.
53 und Nr. 35.
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4, tiberbaubare Flachen

Die Ausweisung der Uberbaubaren Flachen erfolgt durch Baugrenzen, die sich eng an die Stralenbegren-

zungslinien des ,Andreasplatz” sowie der ,Rohrichstralle” anlehnen.

5. Flachen fiir das Abstellen von PKW

Das konkrete Vorhaben sieht vor, die erforderliche Anzahl an PKW-Stellplatzen in den Erdgeschosszonen
der Gebaude anzuordnen. Es ist vorgesehen, fir die geplanten 8 Wohneinheiten sowie fir die im Erdge-
schoss geplante Ladeneinheit insgesamt 17 PKW-Stellplatze auf dem Grundstiick zu errichten. Hiervon sind
6 Stick in der Erdgeschosszone des Wohn- und Geschéaftshauses angeordnet. Der urspriingliche Gedanke
hier Doppelparkplatze anzuordnen, wurde im Zuge des Planungsprozesses nicht weiterverfolgt. Beflirchtet
wurde eine nicht befriedigende Akzeptanz bei den zukinftigen Bewohnern, bzw. Larmbelastigungen beim
Parkierungsvorgang.

Von den auf dem rickwartigen Grundsticksteil geplanten 11 PKW-Stellplatzen werden 7 Stlick mit einer
begriinten Dachflache versehen. Diese erhalten eine extensiv zu pflegende Begriinung. Sie tragen damit zur
Verbesserung des Kleinklimas und der sich hier einstellenden Vielfalt an Kleinlebewesen bei. Die MaRnah-

me wird dazu beitragen, den hohen Versiegelungsgrad zumindest teilweise zu kompensieren.

Auf die in den Ortlichen Bauvorschriften ausgesprochene Erhéhung der Stellplatzverpflichtung wird ergén-

zend verwiesen.

An zentraler Stelle, in unmittelbarer Nahe zum Hauseingang, sieht das Vorhaben den erforderlichen Raum

zum Abstellen von 8 Fahrradern vor.

6. ErschlieBung

Die im Zusammenhang mit dem Vorhaben geplanten PKW-Stellplatze werden durch eine Einfahrt vom ,An-
dreasplatz“ aus erschlossen. Das Zuriicksetzen der GebaudeauRenwand im Erdgeschoss gewahrleistet
gegeniber der urspringlichen Entwurfs-Variante bessere Sichtverhaltnisse fur ausfahrende Fahrzeuge.
Ergadnzend konnen flankierende MalRnahmen, wie beispielsweise das Anbringen eines Verkehrsspiegels,

noch zu Verbesserungen der Verkehrssicherheit beitragen.

7. Objektgebundene Larmschutz-MaBRnahmen

In einem Vergleich mit der urspriinglich an diesem Standort betriebenen Gaststatte werden durch das Vor-
haben fir die umliegende Wohnnutzung im StralRenraum des ,Andreasplatzes® bzw. der ,Réhrichstralie,
keine zusiatzlichen Larmimmissionen entstehen. Dies gilt insbesondere flr Besucheranfahrten, eine
Parkplatzsuche, bzw. das Zuschlagen von Autotlren.

Demgegenuber werden auf dem strallenabgewandten Bereich des Areals 11 offene PKW-Stellplatze neu

angelegt.
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Die erganzte schalltechnische Untersuchung (27.10.2022) untersucht unter anderem die Frage der hieraus
resultierenden Gerauscheinwirkungen auf die schitzenswirdige Wohnnutzung in der unmittelbaren Umge-
bung des Plangebietes.

Die Betrachtung kommt zusammenfassend zu dem Ergebnis, dass die Immissionsrichtwerte der TA-Larm fur
ein hier faktisch vorhandenes ,Dorfgebiet” sowohl am Tag als auch in der Nacht unterschritten werden. Da-
mit entsteht hinsichtlich der internen PKW-Fahrbewegungen und Parkvorgange in der Umgebung des Plan-
gebietes kein Schallimmissionskonflikt.

Im Hinblick auf die Freiflachen der angrenzenden Flurstiicke Nr. 35, Nr. 36 und Nr. 51 kann dariiber hinaus
die Feststellung getroffen werden, dass die Freiflachen dieser Grundstiicke zuklnftig durch den neu geplan-

ten geschlossenen Baukodrper besser vor dem Verkehrslarm der B 3 geschitzt werden.

Im Zuge der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde dariiber hinaus durch das Inge-
nieurbiro Krebs + Kiefer, Darmstadt, eine schaltechnische Untersuchung hinsichtlich der Immissionssituati-
on, verursacht durch den vorhandenen Verkehrslarm auf der B 3, durchgefiihrt. Ermittelt wurden die durch
den offentlichen Verkehrsraum auf das Plangebiet, d. h. auf die zukinftigen Wohnungen einwirkenden
Larmemissionen. Das Ergebnis fand in Form hieraus abgeleiteter LA&rmpegelbereiche Eingang in die zeich-
nerischen und schriftlichen Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Aus stadtebaulichen Grinden scheidet die Errichtung von Larmschutzwanden aus. Mit diesem Hintergrund
formuliert die Ziffer 7. der Schriftlichen Festsetzungen die Forderung, dass bei der Errichtung von Aufent-
haltsrdumen in den geplanten Wohnungen die Aulenbauteile der Gebaude (Wand-, Fenster- und Dachfla-
chen) so auszufiihren sind, dass diese den im zeichnerischen Teil angegebenen Larmpegelbereichen ge-
recht werden.

Die einzelnen Fassadenabschnitte sind den Larmpegelbereichen lll, IV und V zuzuordnen. Fur die Fassa-
denabschnitte, fir die keine Angaben getroffen wurden, gilt der La&rmpegelbereich II.

Die schalltechnische Untersuchung mit Datum vom 27.10.2022 wird ein gesonderter Bestandteil dieser Be-

grundung.

V. Ortliche Bauvorschriften — Erhéhung der Stellplatzverpflichtung

Das geplante Mehrfamilien-Wohnhaus am ,Andreasplatz®, weist Wohnungen mit einer GréRe von weit mehr
als 50 m? auf. Sie sind damit geeignet, von zwei und mehr Personen mit einer Fahrerlaubnis und damit ggf.
auch mit einem eigenen PKW bewohnt zu werden.

Mit diesem Hintergrund formulieren die Ortlichen Bauvorschriften, trotz der zentralen Lage des Objektes und
den guten Anbindungen von Ubstadt-Weiher an den 6ffentlichen Nahverkehr, die verbindliche Vorgabe, dass
je Wohnung zwei PKW-Stellplatze nachgewiesen und errichtet werden missen. Nur so kann gewahrleistet
werden, dass der durch den ruhenden Verkehr bereits stark belastete 6ffentliche StraRenraum durch die
geplanten Neubauten nicht noch starker in Anspruch genommen wird.

Die Vorgabe gewahrleistet in Anlehnung an die statistischen Mittelwerte, dass samtliche mit dem Bauvorha-
ben in Verbindung stehende, erforderlich werdende Parkplatze auch auf dem Flurstiick Nr. 54 bereitgestellt

werden.
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Die Festsetzung soll dazu beitragen, dass es nicht durch unsachgemag abgestellte PKW zu Behinderungen
von Rettungs- und Versorgungsfahrzeugen in der Ortsmitte von Ubstadt kommt bzw. FulRganger durch eine

Zweckentfremdung von Gehwegen gefahrdet werden.

VI. Belange des Umweltschutzes

Auf die Erarbeitung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB bzw. eines Umweltberichtes nach § 2 a
BauGB wird, mit Hinweis auf die Vorgaben des § 13 a BauGB, verzichtet.

Die Grofle der durch die Planung zukinftig zuldssigen Grundflache einer Bebauung liegt weit unter 20.000
mZ,

Schutzgebiete jeglicher Art und Naturdenkmale sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Die neu Uberplanten Flachen weisen im Bestand bereits einen hohen Versiegelungsgrad auf.

Die Belange des Landschafts- und Naturschutzes werden im Zuge der Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes in der Abwagung dahingehend bericksichtigt, indem Teile der PKW-Stellplatze extensiv
begriinte Dacher erhalten.

Dariiber hinaus wird eine Festsetzung in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen, nach der
alle Zuwegungen und offene PKW-Stellplatze in einer wasserdurchlassigen bzw. bedingt wasserdurchlassi-

gen Bauweise auszubilden sind.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG, hat der Vorhabentrager in den Monaten
April bis Juli 2021 eine spezielle artenschutzrechtliche Untersuchung durchfihren lassen. Vertiefend unter-
sucht wurde das Grundstlck hinsichtlich einer Betroffenheit durch streng geschutzte Fledermause, streng
geschutzte Vogelarten sowie im Hinblick auf eine mégliche Betroffenheit streng geschitzter Reptilien.

Trotz einer intensiven Suche bei fur diese Arten glnstigen Witterungsbedingungen, konnten im Untersu-
chungsgebiet keine Reptilien nachgewiesen werden.

Demgegenuber kam das Gutachten zu dem Ergebnis, dass bei der Untersuchung des bisherigen Gebaude-
bestandes zwar keine Spuren von Fledermausen festgestellt wurden, jedoch bei abendlichen Kontrollen drei
Zwergdfledermause bei ihrem Ausflug aus einer efeubewachsenen Giebelwand beobachtet wurden.
Vertiefende Untersuchungen fluhrten letztendlich zu der Empfehlung, ,CEF-Mallnahmen® fir Fledermause
sowie fur Nischenbruter durchzufihren, welche, wie auch Vorgaben zur Bauzeitenregelung, verbindlich in

die Schriftlichen Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes aufgenommen wurden.

Dariiber hinaus formuliert der Bericht Vorgaben, die im Zuge der noch bevorstehenden Abriss-MalRnahmen
zwingend zu beachten sind. Diese Rickbau-Malinahmen erfolgen unter Beriicksichtigung der Ergebnisse
der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung und in Abstimmung mit der Naturschutzbehérde des Land-
kreises Karlsruhe. Der Einsatz einer 6kologischen Baubegleitung wird gewahrleisten, dass die im Bundesna-
turschutzgesetz genannten Verbotstatbestande bei einer Durchflihrung des Vorhabens nicht eintreten wer-

den.
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Der Untersuchungsbericht Uber die durchgefiihrte spezielle artenschutzrechtliche Prifung sowie der ergén-
zende Bericht Uber die Umsetzung der artenschutzrechtlichen MalRnahmen werden gesonderte Bestandteile

dieser Begrundung.

VIl. Geologische Gegebenheiten

Das Plangebiet befindet sich im Verbreitungsbereich quartdrer Lockergesteine (holozdne Abschwem-
mungsmassen) mit einer im Detail nicht bekannten Machtigkeit. Dartber hinaus werden die Gesteine der
Grabfeld-Formation (Gipskeuper), Erfurt-Formation (Lettenkeuper) sowie im tieferen Untergrund der Meil3-

ner-Formation (Oberer Muschelkalk) erwartet.

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggfs. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, so-
wie mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbe-
feuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerflillte Spalten, Hohlrdume) sind nicht auszuschlieRen.

Es wird empfohlen vor Durchfiihrung der Baumalinahme ein geotechnisches Gutachten durch ein privates

Ingenieurblro durchfiihren zu lassen.

VIll. Flachenbilanz

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Andreasplatz Nr. 8* weist eine Gesamtfla-

che von 986 m? auf. Diese unterteilt sich wie folgt :

L,Urbane Gebiet" 881 m?

= private Grinflache 105 m?

IX. Ver- und Entsorqung

Die geplanten Bauvorhaben werden an die vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen.
Aufgrund der in der Ortsmitte vorhandenen Infrastruktureinrichtungen ist die Léschwasserversorgung, ein-

schlielllich der erforderlichen Entnahmestellen, gewahrleistet.

Zusatzliche Abwassermengen durch einen zukinftig héheren Versiegelungsgrad werden auf dem rickwarti-
gen Grundstucksteil durch die Ausbildung begrinter Dachflachen und wasserdurchlassige Oberflachen teil-

weise kompensiert.
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Aufgestellt : Sinsheim, 08.02.2021/23.11.2021/24.05.2022/22.11.2022 — GI/Ru

Tony Loffler, Blrgermeister
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