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Schriftliche Festsetzungen

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Andreasplatz Nr. 8“,
Gemeinde Ubstadt-Weiher, Ortsteil Ubstadt

A Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB)

Festgesetzt wird ein ,,Urbane Gebiet“ gemaR § 6 a BauNVO.

Von den gemaf § 6 a Abs. 2 genannten allgemein zulassigen Nutzungen darf nur das Vorhaben realisiert
werden, zu dem sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit generell unzuléssig sind die im § 6 a Abs. 3 BauNVO
genannten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Vergnigungsstatten, Ol- und Gas-Tankstellen).

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB)

21. TH max — maximal zulassige Traufh6he

Die maximal zuldssigen Traufhdhen sind dem zeichnerischen Teil des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes zu entnehmen.

Sie sind definiert als der Schnittpunkt des aufgehenden AulRenmauerwerkes mit der Unterkante der tragen-
den Dachkonstruktion. Die Angaben erfolgen in ...m tber Normalhéhennull (NHN).

2.2 FH max — maximal zuldssige Firsthohe

Die maximal zulassigen Firsthohen sind dem zeichnerischen Teil des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes zu entnehmen. Die Angaben erfolgen in ...m Gber Normalhéhennull (NHN).

2.3. Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
Die zuldssige Grundflachenzahl ist dem zeichnerischen Teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zu
entnehmen.

MaRgebend fur die Ermittlung der zuldssigen Grundflache ist die Flache des Baugrundstlckes, einschlief3-
lich der als ,private Grinflache" ausgewiesenen Bereiche.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der im § 19 Abs. 4 BauNVO genannten baulichen
Anlagen wie folgt Uberschritten werden :

L,Urbane Gebiet" : bis zu einer Grundflachenzahl von 0,90
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3. Bauweise (§ 9 (1) 2. BauGB

3.1. geschlossene Bauweise
Die Bebauung entlang des ,Andreasplatz” / der ,Rohrichstralle” ist in einer geschlossenen Bauweise auszu-

fahren.
Zu den Flurstiicken Nr. 53 und Nr. 35 ist das Gebaude ohne seitlichen Grenzabstand zu errichten.

4. Uberbaubare, nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) 2. BauGB)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden im zeichnerischen Teil des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes durch die Festsetzung von Baulinien bzw. Baugrenzen definiert.

5. Grinflachen (§ 9 (1) 15. BauGB)

Die als ,private Grunflachen® ausgewiesenen Flachen sind gartnerisch bzw. als Spielplatz anzulegen und als
solche dauerhaft zu pflegen.

Bauliche Anlagen sind, bis auf Spielgerate und Sitzgelegenheiten, sowie transparente Einfriedigungen, un-

zulassig.

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 (1) 20. BauGB)

6.1. Bauzeiten-Regelung

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG dirfen das Fallen von Gehdl-
zen und der Abriss von Gebauden nur aufderhalb der Brutzeit im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28. Feb-
ruar eines Jahres erfolgen.

6.2. “CEF-MaBnahme - Brutvogel und Fledermause*

Fir die entfallenden Einzelquartiere bzw. Brutstatten von Fledermausen sowie Haussperling, Bachstelze und
Mehlschwalbe sind in rdumlicher Nahe folgende Nistkasten-Typen (Material : Holzbeton) zu installieren :

= 3 x Halbhohlen-/Nischenbriterkasten fur die Bachstelze
= 6 x Fledermaus-Flachkasten

Die Kasten fur Haussperling und Hausrotschwanz missen an Gebauden angebracht werden.
6.3. “CEF-MaBnahme - Fledermause — Schaffung von Winterhangplatzen*

In rdumlicher Nahe des Geltungsbereiches ist eine Aufwertung einer geeigneten Struktur als Winterquartier
fur Fledermause gemal dem Ergebnis der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung vorzunehmen.

Alle Kasten sind dauerhaft zu unterhalten und jahrlich auferhalb der Brutzeit (im Zeitraum vom 1. Oktober
bis 28. Februar) zu reinigen.

6.4. begriinte Dachflachen

Die Dachflachen der Uberdachten Pkw-Stellplatze (Carports) sowie mdgliche Nebengebaude sind auf einer
Substratstarke von mindestens 8 cm extensiv zu begrinen.

Sie sind zu pflegen und als begriinte Dacher dauerhaft zu erhalten. Ausfalle in der Begriinung sind zu erset-
zen.



Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Andreasplatz Nr. 8%, Gemeinde Ubstadt-Weiher, Ortsteil Ubstadt 3
Schriftliche Festsetzungen

6.5. Zuwegungen, Zufahrten auf privaten Grundstiicken, PKW-Stellplatze

Zuwegungen und offene PKW-Stellplatze sind in wasserdurchlassiger oder bedingt wasserdurchlassiger
Bauweise zu errichten. Dieses sind z. B. wassergebundene Decken, Schotterrasen, wasserdurchlassiges
Betonsteinpflaster, Betonsteinpflaster mit Drainfuge/Rasenfuge.

7. Flachen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen — objektgebundener Liarmschutz (§ 9 (1) 23. BauGB)

Bei der Errichtung von Aufenthaltsraumen in Wohnungen und Beherbergungsstéatten sowie bei Blirordumen
sind die AulRenbauteile von Gebauden (Wand-, Fenster- und Dachflachen) so auszufiihren, dass diese den
im zeichnerischen Teil angegebenen Larmpegelbereichen gerecht werden (objektgebundener Larmschutz
nach DIN 4109, Tabellen 8-10).

Fir die Fassadenabschnitte, fiir die keine Angaben getroffen wurden, gilt der Larmpegelbereich II.

Anhand der nachfolgenden Tabelle ist das in Abhangigkeit der Raumnutzung erforderliche ,resultierende
Schallddammmaf® zu bestimmen. Dieser Wert ist von der Fassadenkonstruktion, d. h., dem AuRenmauer-
werk und/oder dem Dach, einschlielich der Fenster, als Mittelwert zu erbringen :

Larmpegel- MaRgeblicher Aufenthaltsraume Bliroraume
bereich AuBenlarmpegel in Wohnungen
u. a. u. a.

erforderliche R y res
des AuBenbauteiles

I bis 55 30dB -

Il 56 bis 60 30 dB 30 dB
1] 61 bis 65 35dB 30dB
v 66 bis 70 40 dB 35dB
\'/ 71 bis 75 45 dB 40 dB
)i 76 bis 80 50 dB 45dB

Die flr die Festsetzungen relevanten, nicht 6ffentlich zuganglichen technischen Regelwerke, wie z. B.
Normen, kénnen im Rathaus der Gemeinde Ubstadt-Weiher eingesehen werden.

Aufgestellt : Sinsheim, 15.12.2020/23.11.2021/24.05.2022 — GI/Ru
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