Gemeinde Landkreis
Ubstadt-Weiher Karlsruhe

Begr&ndung

zur 5, Anderung des Bebauungsplanes "Steinacker-Er\NeiterunQ" im Ortsteil
Zeutern im vereinfachien Verfahren nach § 13 BauGB sowie Aufstellung der
Ortlichen Bauvorschriften zu diesem Bebauungsplan

1. Erfordernis sowie Ziele und Zwecke der Planinderung:

Im Bebauungsplan "Steinacker-Erweiterung” sind als Dachformen lediglich
Satteldacher und im Wege der Ausnahme Walmdacher zugelassen, im Baugebiet
selber bestehen derzeit noch 48 Bauliicken,

Von mehreren Bauplatzeigentimern innerhalb des Plangebietes wurde der
Wunsch nach alternativen Dachformen, insbesondere Pultdachern und
Flachdachern gesuRert.

In neueren Bebauungsplanen, insbesondere dem angrenzend geplanten
Neubaugebiet "Kallenberg" ist ebenfalls vorgesehen, Pultdacher sowie
Flachdacher mit der MaRgabe, dass diese maximal 1/3 der Grundflache der
Wohngebéude einnehmen diirfen, zuzulassen. In Anlehnung an dieses
Neubaugebiet sollen hinsichtlich der Dachformen die gleichen Festsetzungen
gelten. Zudem ist beim Grundstiick Fist. 13 608 das Baufenster fur ein geplantes
Bauvorhaben sehr beengt und eine Befreiung von den Festsetzungen nicht
moglich. Hier soli die Uberbaubare Grundstiicksflache geringflgig verlegt bzw.
erweitert werden.

2. Inhait der Planinderung:
(vergl. § 2 der Satzung).

3. Vorbereitende Bauleitplanung bzw. Bezug auf bestehenden Bebauungsplan:
Der rédumliche Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung bezieht sich auf
den am 11.05.1995 rechtsverbindlich gewordenen Bebauungsplan "Steinacker-
Erweiterung" in der Fassung vom 24.01.19095.

Der Anderungsbereich hinsichtlich der Verlegung bzw. Erweiterung der
Uberbaubaren Grundstlicksflache (Baugrenze) fir das Grundstiick Flst. 13 608 ist
in Form einer Deckblattzeichnung des zeichnerischen Teils vom 11.12.2007 im
MaRstab 1:500 dargestellt.

4. Raumlicher Geltungsbereich: .
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Steinacker-Erweiterung”
andert sich nicht.

o. Umweltvertriglichkeit: .
Da die Grundzlige der Planung nicht bertihrt weiden, wird gemal § 13 Abs. 3
BauGB im vereinfachten Verfahren von der Umweltprtfung nach § 2 Abs. 4
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
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Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Information verfiigbar sind,
sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10
Abs. 4 BauGB abgesehen. Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine
Beeintrachtigung von Schutzgltern im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7b. Eingriffe in
Natur und Landschaft finden tber das im rechtskraftigen Bebauungsplan bereits
vorbereitende Maf hinaus nicht statt.

6. Auswirkungen der Plandnderung:
Der Gemeinderat ist bei der vorgesehenen Bebauungsplananderung (auch in
Vorabstimmung mit der Baurechtsbehorde) der Auffassung, dass die Grundziige
der Planung, insbesondere auch nachbarliche Belange, nicht nachteilig beriihrt
werden, so dass hier das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB angewandt
werden kann.
Zur Bebauungsplananderung wurde die betroffene Offentlichkeit sowie die
berthrten Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Belange am Verfahren
beteiligt.

Ubstadt-Weiher, den 11.12.2007 _%;

elmut Kritzer, Birgermeister ' ¢
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