Gemeinde Landkreis
Ubstadt-Weiher Karlsruhe

Begriindung
(§ 9 Abs. 8 BauGB)

zur 4. Anderung des Bebauungsplanes “Steinacker-Erweiterung" im Ortsteil Zeutern im
vereinfachten Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch

1. Erfordernis der Planénderung:

Die betroffenen Grundstticke Flst. 13 662 und 13 663 des seit 11. Mai 1995
rechtskréftigen Bebauungsplanes sind bistang noch unbebaut. Das Grundstiick

Flst. 13 662 soll nunmehr bebaut werden. In diesem Zusammenhang hat sich
herausgestellt, dass sich im Rahmen der Baulandumlegung die Grundstticksgrenzen bei
diesen beiden Grundstiicken sowie in einem Teilbereich der Strale "Anemonenweg"
geéndert haben. Eine Korrektur des Bebauungsplanes wurde zum damaligen Zeitpunkt
nicht vorgenommen, so dass sich durch diese neue Situation bei Einhaltung der
Uberbaubaren Grundstiicksflidche des jetzigen Bebauungsplanes Schwierigkeiten bei der
Bebauung ergeben wiirden. Eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
"Steinacker-Erweiterung” kann hier nicht erteilt werden, da die erforderlichen
Voraussetzungen nach § 31 Abs. 2 Baugesetzbuch nicht vorliegen. Somit verbleibt hier
lediglich noch die Méglichkeit, den Bebauungsplan zu &ndern.

2. Ziele und Zwecke der Planinderung:

Mit der vorgesehenen Anderung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen flir eine sinnvolle Bebauung der Grundstiicke Flst. 13 682 und 13 663
erméglicht werden. AuRerdem werden im Rahmen dieser Bebauungsplanidnderung die
Grundstlicksgrenzen an die tatsachlichen Gegebenheiten angepasst.

3. Inhalt der Planénderung:

Vergleiche § 2 der Satzung.

4. Vorbereitende Bauleitplanung bzw. Bezug auf bestehenden Bebauungsplan:
Der raumliche Geltungsbereich dieser Bebauungsplan&nderung bezieht sich auf den am
11. Mai 1995 rechtsverbindlich gewordenen Bebauungsplan "Steinacker-Erweiterung" in

der Fassung vom 24. Januar 1995. Der Anderungsbereich ist in Form einer Deckblatt-
zeichnung des zeichnerischen Teils vom 31.01.2006 im MaRstab 1:500 dargestellt.



5. Raumlicher Geltungsbereich:

Die Anderung des Bebauungsplanes wird begrenzt:

Im Norden durch die Grundstiicke Flst. 13 664 und 13 665.

Im Westen durch das Grundstiick Flst. 13 656 (Anemonenweg).

Im Stiden durch das Grundstiick Flst. 13 661.

Im Osten durch das Grundstiick Flst. 11 307 (landwirtschaftlicher Weg).
Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von 12,07 ar.

6. Umweltvertrédglichkeit:

Fur die Bebauungsplananderung besteht nach der Anlage zum Gesetz Uiber die
Umweltvertraglichkeitsprifung weder die Verpflichtung zur Durchfithrung einer Vorprifung,
noch einer Umweltvertraglichkeitsprifung. Die Schutzgiiter der Umwelt werden nicht
wesentlich bertihrt.

7. Auswirkungen der Plandnderung:

Der Gemeinderat ist bei der vorgesehenen Bebauungsplananderung der Auffassung, dass
die Grundziige der Planung, insbesondere auch nachbarliche Belange nicht nachteilig
bertihrt werden, so dass hier das vereinfachte Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch
angewandt werden kann. Die betroffene Offentlichkeit sowie die berithrten Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange werden am Verfahren beteiligt.
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