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1. Einleitung

Die Flachen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Aue — Bruhl* wurden im Jahr
1966 erstmals Uberplant und werden seitdem intensiv gewerblich genutzt.

Trotz dieses Umstandes und der Tatsache, dass von der im Zuge der 3. Anderung des Bebauungsplanes
vorgesehene Anpassung des Planungsrechtes die allermeisten der zu betrachtenden Schutzguter nicht be-
troffen sind, sind die Belange des Landschafts- und Nafurschutzes gemaR § 1 Abs. 6 Ziffer 7 und § 1 a
BauGB in die Abwagung einzustellen und das Ergebnis gemaR § 2 a BauGB in einem Umweltbericht darzu-

legen.
Diese Ausarbeitung bildet somit einen gesonderten Teil der Begrtndung.

Aufgrund des Umstandes, dass von den geplanten Anderungen nach Einschatzung des Landkreises Karls-
ruhe und der Gemeinde Ubstadt-Weiher die Grundztige des Bebauungsplanes betroffen sind, erfolgt die
Anderung des Bebauungsplanes im ,Regelverfahren®.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung und Anderung eines Bebauungsplanes die Belange
des Umweltschutzes, einschlielllich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berticksichtigen.

Sie werden nachfolgend im Einzelnen unter Benennung folgender Schutzgiter hinterfragt :

a) ,Mensch"

k) ,Boden®

¢) ,Wasser"

d} ,Klima und Luft

e) , Tiere und Pflanzen, Artenschutz"
f} Kultur und Sachgiter

g) ,Landschaft"
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2. Beschreibung und Bewertung der Eingriffe in die einzelnen
Schutzgiiter

Uberplante Flache als Erholungsraum
Larmschutz

Luftreinreinheit

Schutz vor elektrischen Feldern

Die Flache des Geltungsbereiches der Bebauungsplan-Anderung wird seit Jahrzehnten intensiv gewerblich
genutzt. Sie hat keinerlei Bedeufung flr die Naherholung.

Die ,Augartenstrale” kann nach wie vor von Fahrradfahrern, insbesondere an den Wochenenden, als Ver-
bindungsweg zwischen Stettfeld und Langenbriicken genutzt werden.

Auflerhalb des Plangebietes befinden sich der Trainingsplatz sowie das Clubhaus des TSV 1901 Stettfeld
e.V. Die Plananderung hat keinerlei Auswirkungen auf diese Sport- und Freizeiteinrichtungen.

Das ,Gewerbsgehist Aue ~ Bruhl" liegt in einer ausreichend groRen Entfernung zur nachstgelegenen Wohn-
bebauung. Durch die Anderung des Bebauungsplanes sind keine hoheren Larmimmissionen odsr gréRere
Luftverunreinigungen zuldssig.

Eine Belastung durch elektrische Felder ist weder aufgrund des derzeit giiltigen Planungsrechtes noch durch

die Modifizierung einzelner Festsetzungen zu erwarten.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gewerbege-
biet Aue ~ Brahl" Firmen mit einem hohen Arbeitsplatzangebot ansassig sind und diese damit auch die Le-
bensgrundiage vieler Familie darstellen.

Die einzeinen Tekturpunkte der Bebauungsplan-Anderung haben keinerlei Auswirkungen auf das Schutzgut
LMensch”

Ein Inhalt der Bebauungsplan-Anderung ist eine geringfigige Erweiterung der tiberbaubaren Flachen. Diese

Anderungen im Pianungsrecht haben, da die Grundflachenzahl unverandert erhalten bleibt, keine Auswir-
kungen auf den Grad einer zulgssigen Bebauung oder Versiegelung.

So kann die Feststellung getroffen werden, dass die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,,Gewerbe-
gebiet Aue — Briihi“ keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut ,,Boden® haben wird.
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Am Rande des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes verlaufen der .Bockwiesengraben" bzw. der ,Wel-
lenbaumgraben®. Diese erfahren durch das fortgeschriebene Planungsrecht weder negative Veranderungen,
noch sind schadliche Auswirkungen auf das Grabensystem zu erwarten.

Gleiches gilt, mit der unter dem Schutzgut ,Boden" aufgefihrten Begrindung, auch for die Belange des

Grundwassers.

Zusammenfassend kann somit die Feststellung getroffen werden, dass die Inhalte der 3. Anderung
des Bebauungsplanes keinerlei Auswirkungen auf das Schutzgut ,,Wasser* haben werden.

Das bestehende Gewerbegebiet ist als ,weitestgehend eben® zu bezeichnen und befindet sich in der Talaue

zwischen einer Bahntrasse und dem ,Bockwiesengraben®. Die Anhebung der zuldssigen Hohe einer Bebau-
ung um 3,50 m (Anhebung der zulassigen Traufhdhe von bisher 9,00 m auf 12,50 m und Festsetzung einer
maximalen Geb&udehthe von 15,50 m) wird keine mess- und splirbaren Auswirkungen auf die Kaltluftstro-
mungen in diesem Bereich haben.

Gleiches gilt aufgrund der Vorbelastung und einem gleichbleibenden Grad der Uberbaubarkeit auch fir die
Thematik ,Kaltluftentstehung®.

Die Anderung des Bebauungsplanes hat auf die lokalklimatischen Belange im Plangebiet bzw. auf
die Versorgung von Steftfeld mit Kaltluft keinerlei Bedeutung.

Die Flachen des Geltungsbereiches sind bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan in vollem Umfang als

.gewerbliche Bauflachen® bzw. als ,6ffentliche Verkehrsflachen" ausgewiesen und bebaut.

Im Plangebiet selbst befinden sich keine Schutzgebiete oder schiltzenswerte Biotope.
Die im unmittefbaren Umfeld vorhandenen Biotopstrukturen werden durch die Anderung des Bebauungspla-
nes nichi beeintrachtigt.

Aufgrund der bestehenden Vorbelastung und der vorhandenen Struktur kann die Feststellung getrof-
fen werden, dass die Tekturpunkte der Bebauungsplan-Anderung keinerlei negative Auswirkungen

auf das Schutzgut ,, Tiere und Pflanzen® haben wird.
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Bei baulichen Veranderungen ist gemaR den Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes unabhangig der
planungsrechtlichen Vorgaben dafur Sorge zu tragen, dass hinsichtlich des Artenschutzes keine Verbotstat-
bestédnde eintreten.

Pie ausgewiesenen Bauflachen befinden sich alle im privaten Eigentum und stellen damit fur deren Besitzer

ein ,Sachgut® dar. Durch eine zeitgemaRe und auf den heutigen Bedarf abgestimmte Anpassung der pla-
nungsrechilichen Festsetzungen erfahren die gewerblich zu nutzenden Grundstiicke eine maRvolle Wert-
steigerung.

Zusammenfassend kann die Feststellung getroffen werden, dass durch die Anderung des Bebau-
ungsplanes das Schutzgut ,,Kultur und Sachgiiter” keine Beeintrichtigung erfahrt.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes sind zukunttig im Plangebiet héhere Gebaudekubaturen zulas-

sig. Die vorgenommene Anhebung orientiert sich an der Notwendigkeit, hthere Lagerkapazitaten bzw. pro-

duktionsbedingte Hallenhdhen realisieren zu kénnen.

Die geplante Anhebung der Traufe um 3,50 m wird aufgrund der topografischen Gegebenheiten und
Vorbelastung im Landschaftsbild keine deutlich sichtbaren Auswirkungen haben.
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3. Zusammenfassung

Das Ergebnis der fur alle Schutzglter vorgenommenen Einzelbetrachtungen lasst sich dahingehend zu-

sammenfassen, dass von den Planungsinhalten der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet

Aue — Brahl* die Belange des Landschafts- und Naturschutzes nicht oder nur in einem sehr geringen Um-

fang betroffen sind.

Das Plangebiet wird zum Zeitpunkt der Anderung des Bebauungsplanes baulich bereits intensiv genutzt,

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen zuktinftig zwar héhere Gebaude, nicht jedoch einen héhe-

ren Versiegelungsgrad bzw. ein hdheres Mafd der baulichen Nutzung, zu.

Unter Berlcksichtigung des rechtskraftigen Planungsrechtes und der vor Ort bereits vorhandenen staken

Verdichtung, erfordert die Anderung des Bebauungsplanes keine Festsetzung von Ausgleichs-Manahmen.
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