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L. Anlass der Bebauungsplan-Anderung und Durchfilhrung des Verfahrens

Durch die Anderung des Bebauungsplanes soll den im Plangebiet ansassigen Firmen die Moglichkelt einge-

-raumt wei'den, sich entsprechend den heutigen Erfordernissen und notwendigen Betriebsabléufen baulich zu
erwsitern. Dies gilt schwerpunktméﬁig auch fur die Geb&udehohen, so dass das. Baurechtsamt des Land-
krelses Karlsruhe sich auf den Standpunkt gestellt hat, dass durch die Anderdng des Bebauungsplanes die
Gruhdzuge der Planung ver&ndert werden und damit zur Anderung des Bebauungsplanes das ,Regelverfah-
ren” gemaf den Vorgaben des ’Baugesetzbuches anzuwenden ist.

Il Beriicksichtigung d‘er_UmweItl_aelénqg

Das Plangebiet wurde bereits zum Zeitpunkt der Anderung des Bebauungsplanes baulich intensiv genutzt,
Die erganzten Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen zukinftig Zwar hdhere Gebaude, nicht jedoch
einen hitheren Vérsiege!ungsgrad bzw. ein htheres Mafl der baulichen Nutzung zu. Damit ergeben sich
_durch die Anderung des Bebauungsplanes keine bzw. nur unwesentliche Eingriffe in die Schutzgtter ,Bo- .
den®, ,Wasser' sowie ,Tiere und Arten“. : '

- Die Anhebung der zulassigen Gebsudetraufen sowle die Festsetzung einer nicht zu Gberschreitenden Ge-
béudehdhe erfolgte unter Berlicksichtigung des Schutzgutes ,Landschaftsbild". Die zuléssige Erhthung um
3,50 m bzw. die Deckelung der maximal zuldssigen Gebaudehthen auf einen Maximalwert von 15,50 m
~ wurde, unter Berticksichtigung der bereits vorhandenen Vorbelastung, als ,stadtebaulich vertretbar" angese-~
hen. So wird die Anderung des Bebauungsplanes keine deutlich sichtbaren Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild von Stettfeld haben. '

M. ___ Ergebnis der 6ffent!ichkeits? und Behﬁrdeh-.Beteiliqunm

Die Gemeinde Ubstadt-Weiher hat.das Verfahren der 3. Andgrung des Bebauungsplanes ,Gewerbegeblet
Aue — Brihl* im ,Regelverfahren® durchgerhrt. So wurden sowohl die Offentlichkeit als auch die Behtirden
und sonstigen Tréger sffentiicher Be_[an'ge frihzeitig und, nach einer redaktionellen Modifizierung der Fest-
setzungen, geman § 3 Abs. 2 BauGB sowie auf der Grundlage des § 4 Abs. 2 BauGB nochmals angehért,

Im Zuge dieser Verfahrensschritte wurden durch die _Behﬁrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belan-
'ge redaktionelle Hinweise gegeben, denen die Gemeinde Ubstadt-Weiher entsprechen konnte.

Die Naturschutzbehtrde des Landkreises Karisruhe kam nach einer PrUfung des Anderungs-Entwurfes zu
der Auffassung, dass die Anhabung der zulassigen Geb&udehthen mafvoll sei und damit auch aus der
Sicht des Umwelt- und Naturschutzes keine Bedenken gegen die Anderung des Planwerkes in der vorlie- - '
gehden Form bestehen.
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Das Amt fur Umwelt- und Arbeitsschutz — Sachgebiet Wasserrecht — wies in seiner Stellungnahme zu Recht
darauf hin, dass das vorhandene Gewerbegebiet sich gemaR der Hochwassergefahrenkarte fir Baden-
Wiarttemberg in einem Hochwasserrisikogebiet befindet. Bauliche Anlagen sind in einer diesbeziglich hie-
raufhin angepassten Bauweise zu errichten bzw. zu erweitern.

Der Gemeinderat hat den Sachverhalt zur Kenntnis genommen und darum gebeten, diesen in die Begrin-
dung zur Anderung des Bebauungsplanes aufzunehmen.

Die Offentlichkeit hatte im Juni 2021 erstmals und dann im Zuge der 6ffentlichen Auslegung in der Zeit vom
15.10.2021 bis 15.11.2021 die Méglichkeit, zu den vorgesehenen Anderungen des Planwerkes Stellung zu
beziehen.

Der Umstand, dass im Zuge dieser Verfahrensschritte bei der Gemeinde Ubstadt-Weiher keine Stellung-
nahmen eingingen, lasst die Schlussfolgerung zu, dass die Notwendigkeit, und damit auch der Umfang, der
Plananderung von der Bevdlkerung vollumfanglich mitgetragen werden konnte.

IV.  Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Unter Berlicksichtigung der vorhandenen Rahmenbedingungen konnten aufgrund der Zielsetzung der Be-
bauungsplan-Fortschreibung keine anderen Planvarianten entwickelt werden.

Mit der geringfugigen Anderung der Uberbaubaren Flache ging die Gemeinde Ubstadt-Weiher auf bereits
vorhandene stadtebauliche Strukturen ein. Die Festsetzung der zukiinftig nicht zu Uberschreitenden Gebau-
dehohen erfolgte im Spannungsfeld zwischen den Belangen des Landschaftsschutzes einerseits und den
betrieblichen Erfordernissen heutiger Zeit andererseits. Auch diesbeziglich kann somit die Feststellung ge-
troffen werden, dass aus diesem Abwagungsprozess heraus keine wesentlich anderen Festsetzungen hin-
sichtlich der zulassigen Gebaudehthen getroffen werden konnten.
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