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"BAUPLANUNGSRECHTLICHE FES_TSE.TZUN'GEN
- ZUM BEBAUUNGSPLAN 'FLEISCH-ERWEITERUNG'

Die folgenden bauplanungsrechtiichen Festsetzungen gelten in Verbindung mit den
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des zeichnerischén Teils.

Fur die Bauflachen mit der Festsetzung Nutzungsschablone C gelten die textlichen
Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Fleisch"-Ergénzung, in
der Fassung der letzten Anderung.

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

Die Art der baulichen Nutzung ist ein Gewerbegebiet gemal § 8.BauNVO. |

2 MaRder baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 20 BauNVO)

- Das Mal der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die maximal zuldssigen

~ Trauf- und Firsthohen, die Zahl der maximal zulassigen Vollgeschasse sowie die
Grundflachenzahlen und GeschoRliflachenzahien gemél& Eintrag im zeichnerischen
Teil.

Der zur Ermittlung der Trauf- und Firsthéhen'maﬁgebende Bezugspunkt ist jeweils
die Oberkante Achse der erschiieRenden Strafle in Grundstlcksmitte, bei Eckgrund-
stlicken gemessen an der kurzen Grundstlcksseite.

Die Traufhéhe "TH" ist das Maf} zwischen dem Bezugspunkt und dem Schnitipunkt
der Gebaude-Auftenwand mit der Oberkante Dachhaut. Bei Flachdachern ist die
Oberkante Flachdach-Attika magebend.

Die Firsthéhe "FH" gilt nur fir geneigte und gewdlbte Décher. Die Firsthohe ist das
- Maf zwischen dem Bezugspunkt und dem héchstgelegenen Punkt der Dachhaut.

3 Bauwei‘se (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (2) und (4) BauNVO) |
Im Gewerbegebist ist fur die Baufelder A und B dle abwelchende Bauweise "a"
festgesetzt '

In der abweichenden Bauweise sind die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu er-
richten. Innerhalb der Grundstlicksgrenzen sind in den Uberbaubaren Flachen Ge-
baudeldngen Uber 50 m zulssig. '
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4 Uberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflichen
(§9 (1) Nr. 2 BauGB 1.V.m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch die
Festsetzung von Baugrenzen im zeichnerischen Teil bestimmt. Die Festsetzungen
des Strallenrechts und des Stralenverkehrsrechts bleiben von dieser Festsstzung
unberthrt.

§  Fldchen fiir Nebenanlagen, Carports Garagen sowie Stel!platze
{§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V. m. §§ 12, 14 und 23 BauNVO)

Carports, Garagen sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14 (1) BauNVO - ausgenommen
Einfriedungen sowie erforderliche Zugénge und Zufahrten - sind nur innerhalb der
tberbaubaren Grundstlicksflachen zulédssig.

Stellplatze sind auf den ,Flachen mit _B_in'duh'geh zum Anpflanzen von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen“ und auf den "Flachen flir MaRnahmen

~ zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" un-
zuldssig. .

Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen i.S.d. § 14 (2) BauN-
VO diirfen auf als nicht Gberbaubare ausgemesenen prwaten Grundstucksflachen er-
richtet werden. :

| 6 - Mit Geh-, Fahr- und Leltungsrechten zu belastende Flachen
(§9 (1) Nr. 21 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil mit Geh-, Fahr- und Leltungsrechten Zu belastende Fia-
chen bezeichneten Flachen sind als Flachen far ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zur Verlegung und \Nartung von Gas- und Stromleitungen zugunsten des jeweiligen

. Leitu_ngsirégers festgesetzt. i

Die Uberbauung und Bepflanzung dieser Flachen smd nur im Einvernehmen mit dem
Jewells Beglnstigten zu!assg :

7 Fithrung von Versorgungsanlagen und- Ieitungeh (§9 (1) Nr. 13 BauGB)

- Grundstlckseigenitimer an Erschliefungsstrallen chne Gehweg oder angrenzende
offentliche Grinflache haben das Errichten der der Strallenraumbeleuchtung dienen-
den Beleuchtungseinrichtungen und der notwendigen unterirdischen Anlagen gemafn
§ 126 BauGB zu dulden.

Leitungen fur die Telekommunikation déirfen nur uriterirdisch gefthrt werden.
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8.1

8.1.1

8.2

8.2.1

8.2.2

8.2.3

8.2.4

Anpflanzen, Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhalt von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 15 und 25a BauGB)

Festsetzungen fur 6ffentliche Grundstﬂcksflécheh

Die folgenden Festsetzungen be2|ehen sich auf die im zelchnerlschen Teil mit der
entsprechenden Ordnungsziffer gekennzeichneten Flachen:

Ordnungsziffer 1:  Auf diesen Flachen sind Baume 1, Gréfenordnung aus der
' unter Anlage 2 aufgefihrten Pflanzliste zu pflanzen, zu pflegen
und zu unterhalten, Gegentber der Darstellung im zeichneri-
schen Teil sind Standortabweichungen bis 2.00 m zuléssig.

* Festsetzungen fiir private Grundstiicksflachen

Fir die folgenden Festsetzungen, die sich auf die im zeichnerischen Teil mit der ent-
sprechenden Ordnungsziffer gekennzeichneten Flachen beziehen, werden 'Pflanz-
rechte zugunsten der Gemeinde' eingeraumt: ‘

- Ordnungsziffer 2. Auf dieser Fiéche' ist e_iné‘Anpranzung von Feldgehséizen, beste-

hend aus Strauchern und Baumen (1. und 2. Grélenordnung)
aus der unter Anlage 2 aufgeflhrten Pflanzliste zu pflanzen, zu
pflegen und zu unterhalten. :

Je m? ist ein Strauch anzulegen. Die Baume sind in wechselnden
Absténden zwischen 15-25 m einzubringen. GegenUber der Dar-
stellung im zeicherischen Teil sind Standortabwerchungen bis
3. OO m zuldssig.

Crdnungsziffer 3:  Auf dieser Flache sind Obstbdume alis der unter Anlage 2 auf-
' geflhrten Pflanzliste zu pflanzen, zu pflegen und zu unterhaiten.
GegenUber der Darstellung im zeichnerischen Teil sind Stand-

ortabweichunge bis 2.00 m zuldssig. '

Im Bereich der nicht Uberbauten und nicht versiegelten Grundstlcksflachen ist je
angefangene 200 m? ein Hochstamm 1. cder 2. GréRenordnung aus der unter Anlage
2 aufgefiihrten Pflanzliste zu pflanzen, zu pflegen und zu unterhalten.

Je vier angefangene PKW-Steliplatze ist ein Baum 1. GréRenordnung aus der unter
Anlage 2 aufgeflhrten Pflanzliste zu pflanzen, zu pflegen und zu unterhalten. Je
Baum ist eine mind. 4 m? groRe Baumscheibe vorzusehen.

Vorhandene Béume, die im zeichnerischen Teil als 'Erhaltung von Biumen' gekenn-
zeichnet sind, sind zu erhalten und bei Abgang durch hochstammige Baume aus der
unter Anlage 2 aufgefUhrien Pflanzliste zu ersetzen. :
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0.1

10

Planungeh, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nrn. 20 und 25 i.v.m. § 1a BauGB)

Die folgende Festsetzung bezieht such auf die im zelchnerlschen Teil mit der entspre-
chenden Ordnurigsziffer gekennzewhnete Flache: :

Ordn’ungsiiffer 4. Auf dieser Flache ist eine Streuobstwiese, bestehend aus Kern-
. Obst, Steinobst- und Schalenobstbaumen aus der unter Anlage 2
aufgefuhrten Pflanzliste zu pflanzen, zu. pflegen und zu unter-
halten. Je 70-100 m? ist enn Baum zu pflanzen und mit einem
Pfahl zu versehen

Zuordnung von Flichen und Mafnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a

~ Abs. 3 BauGB_ {§ 9 (1a) BauGB)

Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Ausgleichsfldchen und -mafinahmen wer-
den den durch die Herstellung-der &ffentlichen Verkehrsflachen (Stralen und Wege)
sowie den durch die Bebauung der Baugrundstlicke verursachten Emgrlffen zuge-
ordnet (Sammelzuordnung)
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