Bepgprindung

zum Bebauungsplan H Z u s e r der Gemeinde U b s t a d t

I. Allgpemeines.,

Der Gemeinderat Ubstadt hat am 14.,2.1966 beschlossen, einen Be-
Bauungsplan Uber Teile der Gewanne H 4 u s e r und

Hi&user ~Hauspl&Et z e aufzustellens Der Geltungsbereich
des Bebauungsplans ist im Gestaltungsplan vom 16.6.1966

(MapBstab l:looo) -stark umrandet. Dieses Gebiet ist im Entwurf

zum Flichenmutzungsplan als Baugeliénde ausgewiesen,

II. Gliederung des Baugebietes.

Als Gewerbegebiet sind die Grundstiicke 6405 (inzwischen geteilt in
6405 und 6405/1), 6lo6 und 6407 vorgesehen ( § 8 der BaulNVO), Die
iibrige Fliche ist allgemeines Wohngebiet ( § 4 der BaulNvO).

Das Baugebilet soll von der Kreisstrabe Nr. 227 durch eine Sammel-
strafe erschlossen werden, die wegen elne evtl. spéteren VWeiter-
flihrung noch Norden mit lo m Gesamtbreite (7 m Fahrbahn, belder-

seitige Gehwege von 1,5 m) geplant ist.

Die Hohenlage der neu auszubauenden Straben ist aus den Strafen-
lé&ngsschnitten ersichtlich., Hiernach ist eine Auffiillung des Ge-
ldndes um durchschnittlich 0.5 m erforderlich. Es werden demnach
8.000 cbm Erdmasse fllr die HBherlegung der StraRen bendtigt.
IFléchenaufgliederung:

Summe der Wohngrundstilcke (ohne Gewerbegebilet) 6.42 ha
Gewerbegebiet 0.78 ha
Strafen - und Grinfléchen 1l.72 ha
Kinderspielplatz (ndrdlich des Sportplatzes) 0,30 ha

Gesamtfléche: 9.20 ha

An Verkehrs - und Griinfl&ichen werden demnach 19 % der Gesamt-
fliche bendtigt (voraussichtlicher Flichenabzug nach § 55 (2)
des Bundesbaugesetzes).

Die Art der Uberbauung und die Gestaltung der Bauten sind in der
Satzung festgelegt ( §§ 4 - 8 der Satzung).

III. Wohndichte

Das gesamte Wohngebiet (ohne Gewerbegebiet) wird in 96 Beuplitze
eingeteilt., Dies entspricht etwa 160 Wohneinheiten. Berechnet man
I Einwohner je Wohneinheit, so betrégt die Gesamtzahl der Einwohner

4 x 160 = 6ho.



Die Wohndichte (Zahl der Einwohner 'a'u'f 1 ha der reinen
Wohngrundstiicke) betrégt demnach 64o ¢ 6.42 = loo Einw./ha,
Die Mindestgroihe der Baugrundstiicke wird auf 350 qm (Relhenu
hauser) festgesetzt.

IV Kosten_ L |
Die uberschlaglgen Kosten, dle durch dle Baumaﬁnahme entstehen,

' betragen°'
~a, Wasserversorgung - - - 125.0004-- DY
b+ Kanalisation 7 285.,0004== DM
c. StraBenbau 395,000,== DM
d) StraBenbeleuchtung'und 354000 ,== DM -
Ortsrufanlage : P il for

‘Gesamtsumme - ¢ o0 - U08lg, ooo.--'Dﬁﬁf cc



