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iber den Bebauungsplan HAUSER der Gemeinde Ubstadt

Aufgrund des § lo BBau@ vom 23.6.1960 (BGEl. I S. 341) und § 4
der Gempindeordnung fiilr Baden = Wirttemberg vom 25 «T «1955
(GesBl. S. 129) sowie § 111 LBO fir Baden - Wirttemberg vom
6.4.,1965 (GesBle S. 191) beschlieft der Gemeinderat in selner
Sitzung vom lo. Februar 1967 den fir das Gebietl Gewann "HEUSER"
aufgestellten Bebauungsplan als Satzung.

§ 1

Das Baugebiet ist eingetellt in:
1. Allgemeines Wohngebiet: ( § 4 der BaullVO vom 26.6.1962).
Es umfasst das gesamte Planungsgeblet mit Ausnahme der Grundstiicke
Fl. Nr. 6405, 6105/1, 6406 und 64oT. In dem Bhoeck D F L M und den
Grundstilcken beiderseits der Strafe E - H kdnnen Stille fir Klein-
tierhaltung zugelassen werden. - -
2, Gewerbegebiet: Es umfasst die Grundstiicke Fl. Nr. 6lios, 640571,
6lho5 und 6407,

§ 2

Zuléissige Bebauung

Filr die Uberbauung der Grundstiicke gelten dile Festsetzungen im
Gestaltungsplan.

§ 3
Art der Uberbauung

1. Im Baugebiet sind vorgesehen:
a) Einzelh#iuser in offener Bauweise (ein - und zweigesxhoBig),
b) Doppelhiuser(zweigeschossig),
¢) Reigenhiuser (zwelgeschoBig),
d) Wohnblocks (dreigeschossig).
2., Fir die zulissige CGeschoRzahl, die Stellung der Forstriehtung
der Gebiude sind die Eintragungen im Gestaltungsplan mafgebend.
%, Die Grenz-, Fenster-, und Gebludeabstinde richten sieh nach den
Bestimmungen der Landesbauordnung vom 6.4,1964 und des Gesetzes
{iber das Nachbarrecht vom 14.12.1959.
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Gestaltung der Bauten

 Fiir die Gestaltung der Bauten ist dle Landesbauordnung mafigebend mit

folgenden Bestlimmungen:

1.

2,
e

5e

1.

3.

Die GebiudehBhe darf, von der Oberkante ErdgeschoffuBboden
(Sockelhdhe) bis zur Daechtraufe (Oberkante Dachrinne) gemessen,

bel eingeschofigen Gebiuden 3,50 my
bei zweigeschoBigen Gebiuden 5.80 my
bel dreigeschoBigen Gebluden 8.25 a

nieht {iberschreiten.

Die Sockelhthe betrigt o.90 m iliber StraBenoberkante,

An - und Vorbauten an den Grundstiicken sind nur gestattet, wenn
sie in einem angemessenenen Crifenverhéltnis zum Hauptgeblude
stehen und sieh arehitektonlseh einfiigen.

Die Dicher der zwel - und dreigeschossigen Ceblude sind als
Satteldicher auszufilhren mit 300 Dachneigung. Bel eingeschoBiger
Bauweise sind Satteldicher mit 20 = 30° Neigung zugelassen.

Bei Doppelhfusern muf die Illaustiefe beider Haush&lften gleich
sein, Es dilrfen an der gemeinsamen Clebelmauer keine sichtbaren
Giebeldreiecksflichen weder zur StraBen - noch zur Hofseite her-
gestellt werden. Die beiden Haushilften milBen gleiche Traufhlhe,
gleiche Dachneigung und gleiche FirsthShe aufwelsen und sowohl
in der Gestaltung als auch in der Farbgebung als Einheit ausge-
filhrt werden., Die Dachdeckung muf gleichartig sein.

Kniestoek ist nicht zugelassen.

§5
Nebengebiiude und Garagen

Nebengebdude sollen in einem angemessenen Gréfpenverhiltnis zum
Hauptgebiude stehen und sind mit diesem in elnen guten baulichen
Zusammenhang zu bringen. Um grofere Baukrper zu erhalten, sind
die im rlickwirtigen Grundstilcksteil freistehend vorgesehenen Ge-
biiude(Nebengebiude, Garagen) zwel benachbarter CGrundstiicke zu
einem Baukdrper zusammenzufassen.

Nebengebiude diirfen nur eingeschofig und nieht vor Errichtung
der Hauptgebfiude erstellt werden.

Mehrerer Einzelgaragen dilrfen auf einem Grundstiick nicht als
Einzelbaukbrper errichtet werden, sondern sind zu elner Garagen-
gruppe zusammenzufassen. Im {ibrigen gelten die Bestimmungen

der Landesbauordnung vom 6.4.1964 und das Gesetz iiber das Nach=-
parreeht vom 14,12.1959.



. Die Dicher der Nebengebiude sind als SatteldZcher auszufiihren.

§ 6
Verputz und Anstrich der Gebiude

l. DPie AuRenselten der Haupt - und Nebengebfude sind spitestens
zwel Jahre nach der Rohbauabnahme entsprechend den Baubescheids-
bedingungen zu behandeln.

2. Bel Haupt -« und Nebengeb#uden sowie bei Gebiudegruppen sind Putz=-
art und Farbton aufelnander abzustimmen.

§7
Einfriedigungen

Die Einfriedigungen der Grundstiicke sind an der Strafenfront
einheitlieh zu gestalten. Zugelassen sind:

Saumstelne oder Saumsteine mit Heckenhinterpflanzung.

Seitlieche Abgrenzung von COrundstiickes zu CGrundstiick ist zulXssig
mit Maschendrahtzaun. Stacheldraht darf nicht verwendet werden.

§ 8
Vorgérten

Die Vorgirten sind nach Erstellung der GebZuder als Ziergirten oder
RasenlCléchen anzulegen und zu unterhalten.,

Vorplitze milssen planiert und befestigt werden,

§ 9
Ausnahmen

Von den Festsetzungen im Bebauungsplan kSnnen im Einzelfall von der
Baugenehmnigungsbehrde im Einwernehmen mit der Gemeinde Ausnahmen
zugelassen werden, sowelt dieselben die Grundziige der Planung
niecht beriihren,
§ lo
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wird mit der in § 12 BBauG vorpgeschriebenen

Bekanntmachung rechtsverbindlich.
Ubstadt, den lo. Februar 1967
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