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Gemeinde ' . Landkreis.

Ubstadt-Weiher ' _ ‘Karlsruhe

Begri ndung
§ 9.Abs. 8 BauGB

zur Anderung des Bebauungsplanes "Hauser" im Ortsteil Ubstadt

Mit der vorgesehenen Anderung s0ll die Anzahl der Wohneinheiten

- auf maximal vier pro Wohngebdude begrenzt werden.

Das Baugebiet;Weist'ursprﬁnglich 127 Bauplatze ‘aus, davon sind 111
mit Bin~ und Zweifamilienhdusern, 4 Mehrfamilienh&user mit je drei
Wohneinheiten, 1 Mehrfamilienhaus mit 5 Wohneinheiten, 3

‘Mehrfamilienhéuser mit je 6 Wohneinheiten und 1 Mehrfamilienhaus

mit 16 Wohneinheitén bebaut bzw. beantragt.
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. Der Gemeinderat war bei der vorgesehenen HAnderung der Auffassung,

dafl eine Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten notwendig ist, um

"bei der Entscheidung lber weitere Bauvorhaben die Struktur der

bisher gewachsenen Bebauung in diesem Gebiet bheriicksichtigen zu
kénnen und die ddrfliche Bebauungsstruktur zu erhalten. Nach
Auffassung des Gemeinderates wird nimlich der Charakter eines
Baugebietes auch entscheidend durch die Anzahl der Wohneinheiten
in den H3usern mithesgtinmnmt,.

Dies spiegelt sich vor allem bei der absehbaren Uberlmwﬁung der
Infrastruktur wider, inshesondere beim StraBen- und Wegpnerz, Wo
die Grenzen der Kapazitdt nahezu erreicht sind. g > o Mf ®
Dem Gemeinderat ist zwar durchaus bewuBt, dafll zum ainen dexn’ S;
Bodenschutzklausel des § 1 Abs. 5 BauGB ebenso Rechnqmgazuamﬁagen
igt, wie dem dringenden Wohnbedarf der Bevdlkerung id.Sinng,: Qes

§ 1 Abs. 5 BauGB bzw. des § 1 Abs. 1 BauGB- MaBnahmengnsetz y
Nach Auffassung des Gemeinderates miissen die privaten Entaﬁéasen
zu Errichtung von Mehrfamilienhdusern mit mehr als Vaera P,
Wohneinheiten zugunsten einer insgesamt homogenen und”a sras
aufgelockerten Bebauung, die der gewachsenen Struktur des Gabplietes
"H8user"” im Ortstell Ubstadt entspricht, zuriickstehen.’’
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Die Festlegung seitlicher Baugrenzen'fﬁr die noch unkebauten

" Grundstiicke so0ll verhindern, dafi durch Zusammenlegung ven

vorhandenen Bauplatzgrundstiicken die Regelung zur Begrenzung der

Zahl der Wohneinheiten pro Wohngebidude umgangen wird und gréflere

Wohnbldcke entstehen.

Dem gleichen Zweck dient die Festlegung, daB die Aufenthaltsriume
in Nlchtvollgeschossen bei der GeschoBflachenzahl mit anzurechnen
sind. - :

Die Grundzige der Plénung werden durch die vorgesehene Anderung
nicht berihrt.

Ubstadt-Weiher, den 31.01.1995
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