Gemeinde Landkreis
Ubstadt-Weiher Karlsruhe

Satzung

1. Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Schénig-Rebgarten” im Ortsteil Stettfeld
im vereinfachten Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch

2. Uber die Aufsteliung der Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Schénig-
Rebgaérten” im Ortsteil Stettfeld

Aufgrund nachfolgend aufgefiihrier Rechtsgrundlagen hat der Gemeinderat der Gemeinde
Ubstadt-Weiher in seiner Sitzung vom 24.07.2007 die 1. Anderung des Bebauungsplanes
"Schnig-Rebgarten” sowie die Ortlichen Bauvorschriften zu diesem Bebauungsplan als
Satzung beschlossen:

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVQO)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV)
Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO)
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Die Rechtsgrundiagen gelien jeweils in den am 27. Méarz 2007 rechtskraftigen Fassungen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich:
Fur den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ist der zeichnerische
Teil vom 24.07.2007 im MafRstab 1:250 maligebend.

§2

Inhalt der Bebauungsplandnderung:

1. Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, in Verbindung mit § 16 bis 20
BauNVO):
Das Mafd der baulichen Nutzung flir das Grundstlck Fist. 385/3 wird festgesetzt durch
die maximal zuldssige Traufhohe, die Firsththe, die Sockelhéhe sowie durch die
Geschossflachenzahl, gemaf Eintrag im zeichnerischen Teil.
Begriffsdefinition:
Bereich "A™
Die Sockelhdhe (SH) ist das Mal} zwischen der Héhe der Oberkante "Achse der
Erschlieungsstrale” und der Hohe des Erdgeschoss Rohfufibodens.
Die Traufhdhe (TH) ist das MalR zwischen Schnittpunkt Aufenwandflache mit
Oberkante Erdgeschoss Rohfultboden und Sparrenunterkante.
Die Firsthohe (FH) ist das Mal} zwischen Schnitipunkt AulRenwandflache mit
Oberkante Erdgeschoss Rohfulboden und Oberkante First.




Bereich "B":
Die Traufhéhe (TH) ist da Maf} zwischen Schnittpunkt Aufienwandflache mit der Hohe

der Oberkante "Achse" der ErschiieBungsstralle und Sparrenunterkante, gemessen an

der Gebaudemitte.
Die Firsthohe (FH) ist das Maf} zwischen Schnittpunkt Aulenwandflache mit der Hohe

der Oberkante "Achse" der Erschleitungsstrafie und der Oberkante First, gemessen
an der Gebaudemitte.

Erlduterungsskizze:

_VDKGomnaa

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 22 Abs. 1, 2 und 4
BauNVO):
Als Bauweise ist gemal Eintrag im zeichnerischen Plan die Bauweise als offene
Bauweise "0O” oder abweichende Bauweise "A" fesigesetzt. In der abweichenden
Bauweise ist bei Fist. 385 ein Grenzanbau an der 6stlichen Grundstiicksgrenze zu
Flst. 385/1 sowie bei Flst. 385/1 ein Anbau an die westliche Grundstlicksgrenze zu
Flst. 385 zulassig. Bei Fist. 385/3 ist ein Anbau innerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflache (Baugrenzen) an der dstlichen Grenze zu Fist. 385/1 zulassig.

3. Bei Fist. 385/3 wird die Zahl der Wohneinheiten auf 1 pro Wohngebaude begrenzt. Bei
Errichtung eines Beherbergungsbetriebes wird bei Fist. 385/3 die Zahl der
Ferienwohnungen auf maximal 2 begrenzt.

4. Fir die Grundstiicke Flst. 385 und 385/1 wird nur die Bauweise (vergl. 2.) gedndert.
Ansonsten gelten nach wie vor die Bebauungsvorschriften vom 15. Jan. 1954.

Als Nichtbestandteil ist eine Begriindung beigefugt.




§3

Uberbaubare Grundstiickeflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 23
BauNVO):

Die Gberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundfidchen werden durch die Festsetzungen
von Baugrenzen im zeichnerischen Teil bestimmt. Das Erdgeschoss und die
Obergeschosse bei Flst. 385/3 im Bereich "A" erhalten jeweils eigene Baugrenzen.

§4

Ortliche Bauvorschriften zur Anderung des Bebauungsplanes "Schénig-
Rebgéarten™:

Déacher/Dacheindeckung:

Flr das Grundstiick Flst. 385/3 sind im Bereich A Walmdacher mit einer Dachneigung von
25 Grad und im Bereich B Pultdacher mit einer Dachneigung von 10 Grad zui8ssig.
Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dachfidchen sind nur zulassig, wenn sie durch
Beschichtung o.a. gegen Verwitterung und damit Ausldsung von Metallbestandteilen
geschitzt sind.

§5

Inkrafttreten:
Die Anderung des Bebauungsplanes tritt mit der orisliblichen Bekanntmachung in Kraft

(§ 10 Abs. 3 in Verbindung mit § 13 BauGB).

Ubstadt-Weiher, den 24.07.2007
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Es wird bestitigt, dass der Inhalt der 1. Anderung des Bebauungsplanes |
"Schonig-Rebgidrten” und die Aufstellung der 6rtlichen Bauvorschriften
zu diesem Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung,
Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen des
Gemeinderates ibereinstimmt und dass die fiir die Rechiswirksamkeit
maBgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Ubstadt-Weiher, den 30.07.2007
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Jelmut Kritzer, Biirgermeister




