Schriftliche Festsetzungen

1.

1.2
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Planungsrechtliche restsetzungen

§ 9 (1) BauGB und BauhvD

S e ——

er baulichen Nutzung
1) 1 BauGB

o

Allgemeines Wohn-
gebiet

Ausnahmen

§ 4 BauNVvD

-

1.1.2 Gewerbegebiet
& B BauNVvD
IGE und GE1)

1.1.3 Gewerbegebiet
£ 8 BauNvo

1.1.4 Sondergebiete
SchieBanl age
§ 11 BauNnvo

Bauweise,
§ 9 (1)2 BauGB §22 BauNVvo

T.2.1 Offene Bauweise

1.2.2 Offene Bauweise
nur Einzelhduser

1.2.3 Abweichende Bau-
weise "atl"

1.2.4 Abweichende Bau-
weise "a2" im
Sondergebiet
"SchieRanlage"

Fldchen fiir Stellplidtze
und Garagen
§ 9 (1) 4 BauGB

Anordnung der Ga-
ragen u. Uberdach-
ten Stellfldchen

Ausnahmen nach § 4 (3) 1-5 BauNlvo
sind gemdR § 1 (6) 1 BauNVO nicht
Bestandteil des  Bebauungsplanes
und daher nicht zuldssig.

Im Gewerbegebiet sind gemdls § 1
(5) und (9) BauNVD Tankstellen,
Einzelhandelsbetriebe des Lebens -
mittelgewerhes sowie Vergnu-
gungsstdtten und Spielhallen nicht
zuldssiqg.

Im Gewerbegebiet 1

sind die nach § 8 Abs. 3, 1 BauNV0
ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen
gemdl § 1 Abs.6 BauNV0 nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes und
daher nicht zuldssig.

Im Sondergebiet  "SchieBanlage"
sind nur Anlagen fir den 5chief-
sport und entsprechende Vereins-
rdume zuldssig.

Fiir das Sondergebiet "Schiefanla-
ge" qilt fir den Bereich der
SchieRstdande ein max. zuldssiger
fldchenbezogener Schalleistungepe-
'gE'I. von L H-n= aﬂ dE"rM.

Offene Bauweise gemiBR § 22 Abs. 2
BauNv0.

Offene Bauweise gemdl § 22 Abs. 2
BauNVv0 mit Grenzabstand, nur Ein-
zelhduser.

Bei gewerblich genutzten Gebduden
ist abweichend wvon der offenen
Bauweise ein einseitiger Grenzbau
an der nérdlichen bzw. westlichen
Grundstiicksgrenze bis 4,00 m Wand-
hihe zuldssig. Fir Wohn- und Biro-
gebdude gilt die offene Bauwelse.

Im Bereich des Sondergebietes:
Of fene Bauweise, jedoch einseitige
Grenzbebauung entlang der sidl.
Grundsticksgrenze gemdl

§ 22 (4) Baunvo.

Garagen und uUberdachte Stellplatze
sind nur innerhalb der iiberbauba-
ren Grundstiicksfldche zuldssig.
Abstand zur Strade mind. 5,50 m
bei Senkrechtstellung, bzw. 2,00 m
bei Parallelstellung zur Straile.



1.4 Die Grundstiicke, die von
der Bebauung freizuhalten
sind und ihre Nutzung
§ 9 (1) 10 BauGB

T1.4.1 Sichtwinkel

1.5 Pflanzgebot
§ 9 (1) 25 BauGB

1.5.1 Pflanzgebot

1.5.2 Pflanzstreifen

1.6 Vorkehrungen gegen schid-
liche Umwelteinwirkungen
§9 (1) 24 BauGB

1.6.1 Schallschutz durch
Schal ldémmung von
AuBenbauteilen
(Planz. 7.1 )

1.6.2 Schallschutz bei
Grundrifgestaltung

1.7 Aufschittungen fiir den
Strafenkérper
§ 9 (1) 26 BauGB

1.7.1 Boschungen und
Stutzmauern

1.8 Héhenlage baul. Anlagen
§ 9 (2) BauGB

1.8.1 Fulboden Oberkante
Allgem. Wohngebiet

Die Sichtfelder an den StraRenein-
mindungen sind von jeder sichtbe-
hindernden Nutzung und Bepflanzung
freizuhalten. Striucher, Hecken
und Einfriedigungen dirfen eine
Hohe wvon 0,80 m ilber Fahrbahn
nicht iiberschreiten.

Die nichtiberbaubaren Grundsticks-
fldchen sind, soweit sie nicht als
Zugangs-, Zufahrts- oder Stell-
flachen genutzt werden, mit ein-
heimi schen Laubgeh&lzen und Strau-
chern zu bepflanzen.

Der mit Planzeichen 7.1 festgeleg-
te Pflanzstreifen ist in einer
Breite von 5,0 m mit mittel- und
groBkronigen einheimischen Laubge-
holzen und Strduchern zu bepflan-
zen und zu unterhalten.

In den dargestellten Abschnitten
sind Schallschutzmalinah-
men in den entsprechenden Pegelbe-
reichen gemdld der DIN 4109 in der
Fassung vom Nov. 1989 vor Aufent-
halts- und Biirordumen zu treffen.

Schlafrdume sollen an der ldrmab-
gewandten Seite angeordnet werden.

Bdoschungen zum Ausgleich wvon Hi-
henunterschieden zur Verkehrsfld-
che sind 'auf den angrenzenden
Grundstiicken zu dulden. Sie erhal-
ten ein Neigungsverhiltnis  von
1:1,5 und sind, soweit sie mehr
als 70 cm in das Grundstiick rei-
chen, im Plan dargestellt.
AuBerdem sind Fundamente fiir die
Randbefestiqung der Verkehrsfla-
chen auf den angrenzenden Grund-
stilcken bis zu einer Ausladung wvon
50 cm und einem Héhenunterschied
bis 70 cm zu dulden.

Von den Nutzungsberechtigten kdn-
nen die Bdschungen durch Stitz-
mauern auf dem Grundstick ersetzt
werden.

Die FuBbodenoberkante ErdgeschoB
wird auf max. 60 cm Uber der Geh-
weghinterkante festgesetzt.
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2.2

2+3

Aus griindungstechnischen Erforder-

nissen kann dieses MaR auf max.
1,50 m erhbht werden. Der sicht-
bare Sockel ist dabei durch An-
schittungen auf 0,60 m zu belas-
Sen.

1.8.2 Firsthohe Soweit im Plan nichts anderes
festgelegt , wird die Oberkante

First auf maximal 10,5 m iber der
Gehweghinterkante festgesetzt.

Die FuBbodenoberkante der Garagen
wird auf max. 0,20 m Uber der Geh-
weghinterkante festsetzt.

1.8.3 Hohenlage der Ga-
ragen

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
§ 73 und 74 LBO

Aufiere Gestaltung bau-

licher Anlagen
§ 73 (1) 1 LBD

£.1.1 Dachform

2.1.2 Dachform
Ausnahmen

2.1.3 Dachneigung
2.1.4 Dachdeckung

2.1.5 Dachgestal tung

2.1.6 Dachaufbauten
Dachgauben

2.1.7 Sichtflichen

Werbeanl agen
& 7311} 1:LB0

Z.2.1 Werbeanlagen

Antennen
73 [1)-3.4B0

2.3.1 Antennen

Satteldach

Bei Wohngebduden kann ausnahmswei-
se ein Walmdach zugelassen werden,
bei ausschlieBlich gewerblich ge-
nutzten Gebduden ein Walm- oder
Flachdach.

20 - 45 Grad
rotbraun, schiefergrau, anthrazit

Der Schnittpunkt der Aufenwand mit
der Oberkante Dachhaut darf nicht
hher als 3,25 m iUber der Oberkan-
te des Fufbodens des letzten Voll-
geschosses liegen. Fir  zurick-
springende Gebdudefluchten, deren
Ldnge nicht mehr als 2/5% der Ge-
samtgebdudeseite betrdgt, entfdllt
diese Beschrankung.
Bei Anordnung von stehenden Fen-
stern:

Hohe Oberkante Gaube in Fenster-
flucht max. 2,20 m. Gaubenbreite
max. 1,30 m.; die Summe der Gau-
benbreite max. 2/5 der Gesamt-
trauflinge.

Bei Sichtfldchen sind leuchtende,
stark von der Umgebung sich abhe-
bende Farbtdne unzuldssig.

Werbeanlagen sind nur an der Zu-
gangsseite zuldssiqg.

Es ist nur eine AuBenantenne glei-
cher Zweckbestimmung je Gebdude
bzw. Gebdudegruppe zuldssiq.



£.4 Lestaltung der unbebauten
Fldchen der bebauten

Grundsticke

§ 73 {1) 5 LBO

2.4.1 AuBenanlagen Die unbebauten Fldchen der bebau-
ten Grundstiicke sind gdrtnerisch
anzulegen.

Aufschiittungen sind bis auf die
Hohe der angrenzenden Verkehrs-
fliche zuldssig, soweit nachbar-
liche Grundstiicke unberiihrt blei-

ben.
2.5 Einfriedigungen
% 73 (1) 5 LBD
2.5.1 Genehmigungs- Abweichend von § 52 LBO sind Ein-
pflicht der Ein- friedigungen entlang der &ffentli-
friedigung chen Verkehrsflache genehmigungs-
pflichtig.
2.5.2 Einfriedigungen Im allgemeinem Wohngebiet ist ge-
im allgemeinem gen die offentliche Verkehrsflache
Wohngebiet bei einem Sockel bis 20 cm eine

durchldssige Einfriedigung von 80
cm Gesamthohe, gegen die ibrige
Grenze leichte Maschendrahtzaune
bis 1,50 m Hohe zuldssig.

2.5.3 Einfriedigung im Im Gewerbegebiet sind Einfriedi-
Gewerbegebiet und gungen aus Maschendraht bis 2,0 m

Sondergebiet Hohe zuldssig (Sichtwinkelbereiche
nach Abschnitt 1.4 sind zu beach-
ten)

2.6 Ordnungswidrigkeiten
& 74 LBO
2.7.1 Ordnungswidrigkeit Ordnungswidrig im Sinne § 74 LBO
handelt, wer den Festsetzungen der
hiermit nach § 73 LBO erlassenen,
grtlichen Bauvorschriften zuwider-
handelt.




