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RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB) vom B8.12.1986 (BGBl.I §.2253)

- Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der ab 27.01.1990 gelten-

den Fassung (BGBl1.I S5.132)

= Landesbauoilnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) i.d.F. vom

28.11.1983 (GBl. S5.770, berichtigt 1984 S$.599), zuletzt
gedndert am 17.12.1990 (GBl1. 5.426)

- Gemeindeordnung filir Baden-Wirttemberg (GO) von 1983

B.

(GB1l. 5.578)

AUFHEBUNGEN

Die innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses
Bebauungsplanes bisher bestehenden planungsrechtlichen
und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden aufge-
hoben. Dies gilt insbesondere fiir den Bebauungsplan

"Hofgartenstr. / Mainzer Str. / Kastellstr.", rechts-

krdftig seit dem 22.03.1991, und den Bebauungsplan

"Hinter dem Dorf II", rechtskrdftig seit dem 25.04.1978.

FESTSETZUNGEN

In Ergdnzung der Planzeichnung samt Zeichenerkldrung
wird festgesetzt:

C.1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)

1.ALLGEMEINES WOHNGEBIET (& 4 BauNVO0)

Die Ausnahmen gem. § 4(3) BauNV0 sind nicht zuldssig
($ 1(6) BauNVO). Ausserdem sind nicht zulédssig Léden,
Schank- und Speisewirtschaften gem. ¢ 4(2)2 BauNV0

(& 1(5) BauNVO). :

2.ABWEICHENDE BAUWEISE (§ 22(4) BauNVO)

Wie offene Bauweise, zuldssig sind Einzel- und Doppel-
hduser mit hochstens 15 m Linge.

3.UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN ($ 23 BauNV0)

Als Gebdude beabsichtigte Nebenanlagen i.S. von § 14(1)
BauNVO sind nur auf den lberbaubaren Grundstiicksfldchen
zulassig.

4.GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT (§ 9(1)21 BauGB)

GR,FR,LR: Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
sUdlichen und westlichen Anlieger.

5.ANPFLANZUNGEN (8§ 9(1)25a BauGB)
5.1 Im Sinne der Planzeichnung sind standortgerechte, hoch-

stdmmige Obstbdume zu pflanzen.



5.2 Auf den Baugrundstiicken sind mindestens je angefangene
250 gm Grundstiicksfliche 1 standortgerechter, hoch-
stdmmiger Obstbaum zu pflanzen.

6.2UR HERSTELLUNG DES STRASSENKOSRPERS ERFORDERLICHE
STUTZBAUWERKE (§ 9(1)26 BauGB)
Die zur Herstellung der Verkehrsflichen notwendigen unter-
irdischen Stiitzbauwerke (Hinterbeton von Rand&teinen und
Rabatten) sind bis. max.0,3 m Breite und max. 0,5 m Tiefe
entlang den Grenzen der Verkehrsflichen in den an die Ver-
kehrsflichen angrenzenden Grundstiicken zuldssig. -

C.2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
- ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (& 73 LBO)-

1. DACHER (§ 73(1)1 LBO)

1.1 Dachdeckung:
Fir die Deckung der geneigten Dachflichen sind nur Ziegel
oder kleinteilige, ziegeldhnliche Formate, je mit ziegel-
roten, nicht gldnzenden Farbténen zuldssig.

1.2 Dachgauben:
Die Lingen der Dachgauben diirfen max. 1/3 der Liange der
Traufe haben. Dachgauben miissen vom Ortgang min. um das
1 1/2-fache Mass der Fensterhthe abgeriickt sein.

2. FASSADEN (& 73(1)1 LBO) '
Zuldssig sind verputzte Fassaden mit gedeckter Farbgebung.
Eine Giebelverkleidung oberhalb der Traufe (geschlossener
Dachhut) ist nicht zuldssig.

3. NIEDERSPANNUNGSFREILEITUNGEN (8 73(1)4 LBO)
Sind bei Neubauten nicht zulidssig.

4. EINFRIEDIGUNGEN ENTLANG DEN GRENZEN ZU DEN VER-
KEHRSFLACHEN (& 73(1)5 LBO)
Tote Einfriedigungen sind auf max.0,3 m Hdhe zu be-
schridnken.
Hohere Einfriedigungen sind nur zuldssig, wenn sie min.
1,0 m hinter der Grenze zur Verkehrsfliche errichtet
werden und durch Bliische oder Hecken verdeckt sind.

5. GEBAUDEHOHEN ($ 73(1)7 LBO)

5.1 Von der im Mittel gemessenen festgelegten Geldndeober- -
fldche bis zum Schnittpunkt von Wand mit Dachhaut :
max. 6,5 m auf min.2/3 jeder Trauflinge

5.2 Vom Erdgeschossfussboden bis zum First max. 10,7 =m.

D. NACHRICHTLICHE UBERNAHME ($ 9(6) BauGB)

Durch das Plangebiet lduft der r&mische Odenwaldlimes,
mit rdmischen Befunden und Funden ist zu rechnen.
Bodenfunde sind nach § 20 DSchG meldepflichtig.



