A. RECHTSGRUNDLAGEN
- Baugesetzbuch (BauGB) vom 8.12.1986 (BGBL:-E S-2253)

- Baunutzungsverordnung (BauNV0O) in der ab 27.01.1990 gelten-
den Fassung (BGB1.I 5.132)

- Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) i.d.F. vom
28.11.1983 (GBl. S.770, berichtigt 1984 S5.599), zuletzt
gedndert am 1.4.1985 (GB1l. S5.51)

B. AUFHEBUNGEN

Die innerhalb des r&@umlichen Geltungsbereiches dieses
Bebauungsplanes bisher bestehenden planungsrechtlichen
und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden aufge-
hoben. Dies gilt insbesondere fiir den Bebauungsplan

Hinter dem Dorf II, rechtskrdftig seit dem 25.04.1978.

C. FESTSETZUNGEN

In Ergéanzung der Planzeichnung samt Zeichenerklarung
wird festgesetzt:

C.1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ($ 9 BauGB)

1.ALLGEMEINES WOHNGEBIET ($ 4 BauNVO)
Die Ausnahmen gem. $ 4(3) BauNVO sind nicht zuldssig
(6 1(6) BauNVO). Ausserdem sind nicht zul&dssig Laden,
Schank- und Speisewirtschaften gem. $ 4(2)2 BauNV0
($ 1(5) BauNV0).

2.DORFGEBIET ($ 5 BauNV0), EINGESCHRANKT ($ 1(5) BauNVO)

Zuldssig sind

a) Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher
Betriebe ohne Viehhaltung und die dazugehdrigen
Wohnungen und Wohngebdude

b) Kleinsiedlungen einschl. Wohngebdude und landwirt-
schaftliche Nebenerwerbsstellen

c) Sonstige Wohngebdude

d) Handwerksbetriebe, die der Versorgung der Bewohner des
Gebiets dienen

e) Sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe

3.ABHEICHENDE BAUWEISEN ($ 22(4) BaulNVO)
Abweichende Bauweise 1 (al): Wie offene Bauweise, zuléssig
sind Einzel- und Doppelhiuser mit hdchstens 18 m Lange
Abweichende Bauweise 2 (a2): Wie offene Bauweise, zulédssig
sind Einzelhduser, Doppelhduser und Hausgruppen mit
htchstens 35 m Lange

IG.UBERﬁAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN ($ 23 BauNVO0)

' Als Gebiude beabsichtigte Nebenanlagen i.S. $ 14(1) BauNVO
sind nur auf den Uberbaubaren Grundsticksfléchen zu-
lassig.



5.BEFESTIGUNG DER VERKEHRSFLACHEN (§ 9(1)20 BauGB)
Die festgesetzten 6ffentlichen Parkplatze am Friedhof,
die zu Parkbuchten zusammengefaBten tffentlichen Park-
pléatze und die separat gefiihrten Fuflwege sind wasser-
durchlédssig zu befestigen.

6.LEITUNGSRECHT ($ 9(1)21 BauGB) -
LR1: zugunsten der Stadt Bad Friedrichshall, fir einen
Abwasserkanal.
LR2: zugunsten der Energie-Versorgung Schwaben, fir ein
Kabel.
7 . ANPFLANZUNGEN (§ 9(1)25a BauGB)
7.1 Anpflanzungen entlang des Wassergrabens am ndrdlichen
Gebietsrand :
Im Sinne der Planzeichnung sind standortgerechte Baume,
Straucher und Bilische entsprechend der folgenden beispiel-
haften Auflistung zu pflanzen:
Hartriegel, Haselnuf, gemeiner Schneeball, wolliger
Schneeball, Kornelkirsche, Liguster, Hundsrose, Feldahorn
und Vogelbeere.
Nicht zul#ssig sind Nadelhblzer.

7.2 Anpflanzungen innerhalb des Baugebietes:
Im Sinne der Planzeichnung sind standortgerechte, hoch-
stdmmige Obstbadume zu pflanzen. Aufteilung und Inhalt
der hiervon betroffenen Flichen sind unverbindlich.

7.3 Auf den Baugrundstiicken sind mindestens je angefangene
250 gm Grundstiicksfldche 1 standortgerechter, hoch-
stidmmiger Obstbaum zu pflanzen bzw. zu erhalten
(% 9(1)25b BauGB).

8.2ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICHE
STUTZBAUWERKE ($ 9(1)26 BauGB)
Die zur Herstellung der Verkehrsfldchen notwendigen unter-
irdischen Stiitzbauwerke (Hinterbeton von Randsteinen und
Rabatten) sind bis. max.0,3 m Breite und max. 0,5 m Tiefe
entlang den Grenzen der Verkehrsfldchen in den an die Ver-
kehrsfldchen angrenzenden Grundstiicken zuldssig.

.2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
- BRTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ($ 73 LBO)-

1. DACHER ($ 73(1)1 LBO)

1.1 Dachdeckung:
Fiir die Deckung der geneigten Dachfléchen sind nur Ziegel
oder kleinteilige, ziegeldhnliche Formate, je mit ziegel-
roten, nicht gldnzenden Farbtdnen zuléssig.

1.2 Dachgauben:
Die Lingen der Dachgauben dirfen max. 1/3 der Lénge der
Traufe haben. Dachgauben miissen vom Ortgang min. um das
1 1/2-fache Mass der Fensterhdhe abgerlickt sein.

2. FASSADEN (¢ 73(1)1 LBO)
Zuldssig sind verputzte Fassaden mit gedeckter Farbgebung.
Eine Giebelverkleidung oberhalb der Traufe (geschlossener
Dachhut) ist nicht zulédssig.

3. NIEDERSPANNUNGSFREILEITUNGEN ($ 73(1)4 LBO)
Sind bei Neubauten nicht zuléssig.






