Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH § 74 LBO
1. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1

1.2

1.3

Dachform und Dachneigung

Im Mischgebiet sind Satteldacher zulassig. Im Gewerbegebiet sind generell geneigte Dacher sowie
Flachdacher zulassig.

Die Dachneigung wird fur Haupt- und Nebengebdude auf 0°- 45° festgesetzt.

Dachdeckung

Zur Dachdeckung sind nichtglanzende Materialien zu verwenden. Flachdacher sind extensiv zu begriinen.
Das Anbringen von Solaranlagen ist generell zulassig.

AuBRere Gestaltung baulicher Anlagen (Fassaden)

Zur Farbgebung der Gebaude und sonstigen baulichen Anlagen dirfen nur gedeckte Farbtone verwendet
werden. Leuchtende oder reflektierende Farben oder Materialien sind mit Ausnahme von Solaranlagen
unzulassig.

2. WERBEANLAGEN (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Beleuchtete Werbeanlagen und Werbeanlagen mit Wechsellicht sind nicht zulassig. Zulassig sind indirekt
beleuchtete Werbeanlagen.

3. EINFRIEDIGUNGEN (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Als Einfriedigungen sind nur Hecken und tote Einfriedigungen bzw. Stlitzmauern zulassig. Einfriedigungen
entlang der o6ffentlichen Verkehrsflachen dirfen eine Hohe von 2 m nicht (iberschreiten.

4. NIEDERSPANNUNGSFREILEITUNGEN (§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen im Baugebiet sind unzulassig.

lll. HINWEISE

1.

Bodenfunde

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind unverziglich einer
Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf
des 4. Werktags nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehorde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist (§ 20
DSchG i.V.m. § 27 DSchG). Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach Denkmalschutzgesetz wird
verwiesen.

Grundwasserfreilegung

Mafnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grundwasserfreilegungen
gerechnet werden muss, sind der unteren Wasserbehérde rechtzeitig vor Ausfihrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von Baumalnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur
Erschliefung gefiihrt haben, unverziglich einzustellen und das Landratsamt Heilbronn als untere
Wasserbehorde zu benachrichtigen (§ 37 (4) WG).

Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflaichengewasser ist unzulassig.

Bodenschutz

Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen nicht
hervorgerufen werden (84 (1) BBodSchG).

Der Grundstiickseigentiimer, der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt Uber ein Grundstiick und derjenige der
Verrichtungen auf einem Grundstiick durchfiihrt oder durchfiihren lasst, die zu Veranderungen der
Bodenbeschaffenheit filhren konnen, sind verpflichtet, Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher
Bodenveranderungen zu treffen, die durch ihre Nutzung auf dem Grundstlick oder in dessen Einwirkbereich
hervorgerufen werden kénnen (§7 BBodSchG).

Bei Baumaflnahmen ist der humose Oberboden (soweit der Boden keine Schadstoffe enthalt) getrennt
auszubauen und gemal § 4 BBodSchG und § 202 BauGB schonend zu behandeln. Wird der humose
Oberboden zwischengelagert, sind hierzu Lager vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen,
insbesondere die biologische Aktivitat, gewahrleisten (z.B. Miete: Schitthohe bei feinkdrnigem Boden mit
Pflanzenresten max. 1,50 m, bei sandigem Boden mit wenig Pflanzenresten max. 2,50 m, Schutz vor
Vernassung und Staunasse etc.).

Mutterboden und Bodenaushub kénnen verwertet werden, wenn diese keine umweltrelevanten Schadstoffe
enthalten und am Ort des Auf- oder Einbringens die Besorgnis des Entstehens einer schadlichen
Bodenveranderung nicht hervorgerufen wird (§§ 7, 9 und 12 BBodSchG).

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden, um die
natlrliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen Veranderungen zu schiitzen (§ 4 (1) BBodSchG).



Altlasten

Werden bei Erdarbeiten erdfremde Materialien bzw. verunreinigtes Aushubmaterial angetroffen, so ist dieser
Aushub von unbelastetem Aushub zu trennen und gemaR § 7 Bodenschutzgesetz Baden-Wiirttemberg und
den §§ 1, 10 und 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz zu verfahren. Dabei ist die betroffene Kommune
und das zustandige Landratsamt umgehend Uber Art und Ausmal der Verunreinigung zu benachrichtigen.

Bei erheblichem AusmaR sind die Arbeiten bis zur Klarung des weiteren Vorgehens vorlaufig zu
unterbrechen. Bezlglich des Entsorgungsweges und der Formalitaten gibt der zustandige Abfallentsorger
Auskunft.

Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskorper

Der Eigentumer hat gemaR § 126 BauGB das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fir
Beleuchtungskorper der Strallenbeleuchtung einschlieBlich der Beleuchtungskérper und des Zubehors
sowie Kennzeichen und Hinweisschilder fir ErschlieBungsanlagen auf seinem Grundstiick zu dulden. Es
erfolgt im Einzelfall eine vorherige Benachrichtigung.

Baugrunduntersuchungen
Es werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2 empfohlen.

Frithere Bergbautétigkeit und Bergbauberechtigungsbereich
Friihere Bergbautétigkeit

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde bis Ende des 19. Jahrhunderts Bergbau betrieben. Die
Mdéglichkeit von Senkungen der Tagesoberflache infolge allmahlicher Konvergenz noch offener
Grubenraume ist gering, jedoch nicht vollstdndig auszuschlieBen. Dabei sind unterschiedliche
Senkungsbetrage oder unterschiedlicher Horizontalbewegungen mdéglich. Als Vorsorge gegen daraus
resultierende Schaden sind folgende MaRnahmen zu treffen:

Es ist eine Plattengrindung mit ausreichend starker oberer und unterer Beehrung entsprechend statischer
Berechnung vorzusehen. Das Untergeschoss ist aus bewehrtem Beton auszufiihren.

Lange Baukérper (z.B. Hausgruppen) sind in maximal 15 -17 m lange Teilbereiche zu segmentieren. Dabei
sind zwischen den Einzelelementen mindestens 10 cm breite Bewegungsfugen von Unterkante Griindung
bis zum Dachfirst auszubilden und freizuhalten.

Bergbauberechtigungsbereich

Das Plangebiet liegt im Bergbauberechtigungsbereich der landeseigenen Steinsalzfelder. Bei einem
moglichen Abbau von Steinsalz werden an der Erdoberflache schwache Gerausche der Sprengungen unter
Tage sowie leichte Bodenschwingungen wahrzunehmen sein. Nach den im Raum Heilbronn-Kochendorf
vorgenommenen Messungen liegen diese Schwingungen auRerhalb des kritischen Bereichs und sind fir
Gebaude in guter Bauausfiihrung unschadlich.

Duldungspflicht von Immissionen aus dem Eisenbahnbetrieb

Immissionen aus dem Betrieb und der Unterhaltung der Eisenbahn sind entschadigungslos zu dulden
(Bremsstaub, Larm, Erschitterungen und elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder).
SchutzmaRnahmen gegen Einwirkungen aus dem Bereich der Eisenbahn haben auf Kosten der Bauherren
zu erfolgen.



IV. Anhang: Pflanzliste

Artenliste 1: Verwendung gebietsheimischer Gehdlze fiir Anpflanzungen

Wissenschaftlicher Name (dt. Name) Verwendung

Feld-
hecke

Feld-
gehdlz
Einzel-
baum

Acer campestre (Feldahorn) [ ]
Acer platanoides (Spitzahorn) *
Acer pseudoplatanus (Bergahorn) *
Alnus glutinosa (Schwarzerle) *

Betula pendula (Hangebirke) * ®
Carpinus betulus (Hainbuche) *

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (Gewdéhnlicher Hasel)
Crataegus laevigata (Zweigr. WeilRdorn)
Crataegus monogyna (Eingr. Weiltdorn)
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)
Fagus sylvatica (Rotbuche) *

Frangula alnus (Faulbaum)

Fraxinus excelsior (Gewdhnliche Esche) *
Ligustrum vulgare (Gewdhnlicher Liguster)
Prunus avium (Vogelkirsche) *

Prunus spinosa (Schlehe)

Quercus petraea (Traubeneiche) *

Quercus robur (Stieleiche) *

Rhamnus cathartica (Echter Kreuzdorn)

O

[
O

Rosa canina (Echte Hundsrose)

Rosa rubiginosa (Weinrose)

Salix caprea (Salweide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sambucus racemosa (Traubenholunder)
Sorbus torminalis (Elsbeere)

Tilia cordata (Winterlinde) *

Tilia platiphyllos (Sommerlinde) *

Ulmus minor (Feldulme)

Viburnum opulus (Gewéhnlicher Schneeball)

@ = gut geeignet O = bedingt geeignet

Die fett hervorgehobenen Arten sollen bei Anpflanzungen in der freien Landschaft bevorzugt verwendet
werden. Herkunftsgebiet flr Pflanzgut soll in der Regel das Stiddeutsche Higel- und Bergland sein.

Bei den mit ,** gekennzeichneten Arten soll das Herkunftsgebiet entsprechend Forstvermehrungsgutgesetz
(FoVG) berlicksichtigt werden.



Artenliste 2: Schwach- bis mittelwiichsige Laubbaumsorten fiir
Anpflanzungen auf Privatgrundstiicken in beengter Lage

Acer campestre ,Elsrijk” Feldahorn
Carpinus betulus ,Fastigiata“ Hainbuche
Carpinus betulus ,Frans Fontaine® Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Mespilus germanica Mispel
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aria ,Magnifica” Mehlbeere
Sorbus aucuparia ,Fastigiata“ Eberesche
Sorbus aucuparia ,Rossica Major” Eberesche
Sorbus aucuparia ,var. Edulis” Eberesche

Artenliste 3: Fiir Einfriedigungen geeignete Heckengehdlze

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Kornelkirsche

Crataegus laevigata Zweigr. Weilkdorn

Crataegus monogyna Eingr. Weiltdorn

Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster

Taxus baccata Eibe
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