ZEICHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB, §§ 6 und 8 BauNVO)

1.1 Mi Mischgebiet

1.2 GE Eingeschranktes Gewerbegebiet

1.3 —e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 und (3) BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO)

21 2.8.0,8 maximal zuladssige Grundflachenzahl

2.2 z.B[erimax=155.80m] maximal zul&ssige ErdgeschossfuRbodenhéhe (s. textl. Festsetzungen)
2.3 zB.GH=10,0m maximale Gebaudehdhe Uiber GOK (siehe textliche Festsetzungen)

24 z8 ()  Zahl der Voligeschosse - zwingend

25 zB Il - IIl  Zahl der Vollgeschosse - als Mindest- und Hochstmafi

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN,

(§ 9 (1) 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO)

3.1 o offene Bauweise (siehe textliche Festsetzungen)
3.2 a;s, abweichende Bauweisen (siehe textliche Festsetzungen)
33 .o Baugrenze

3.4 e Baulinie

4. VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN BESONDERER

ZWECKBESTIMMUNG (§ 9 (1) 11 BauGB)

4.1  StraRenverkehrsflache (Aufteilung unverbindlich)
Fahrbahn

/ offentliche Parkfléache / éffentliches Parkhaus (Park + Ride)
Gehweg/Fulk- und Radweg

:

Grinflache als Bestandteil von Verkehrsanlagen
[c23) Fahrradabstellplatz
42 e Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. OFFENTLICHE GRUNFLACHEN (§ 9 (1) 15)

5.1 - Offentliche Griinfliche: Gehdlzpufferstreifen

6. MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN (§ 9 (1) 21 BauGB)

6.1 Geh- und Fahrrecht zugunsten der Deutschen Bahn

7. FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN

UMWELTEINWIRKUNGEN (§ 9 (1) 24 BauGB)
71 [TF1-3 Abgrenzung der Teilflachen zur Emissionskontingentierung

7.2 ‘%4 malgeblicher Immissionsort zur festgesetzten Emissionskontingentierung

7.3 IE Richtungssektoren A-F

8. BINDUNGEN FUR DIE BEPFLANZUNG UND DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,

STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 (1) 25 BauGB)

8.1

4

Umgrenzung von Flachen fiir den Erhalt von Baumen und Strauchern

[ee)
82 P QC Umgrenzung von Flachen fir das Anpflanzen von Badumen und Strduchem
P Q0

8.3 o zu erhaltender Einzelbaum

84 @ anzupflanzender Einzelbaum



9. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS

(§ 9 (7) BauGB)

91 mmmm B Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans

10. SONSTIGE PLANZEICHEN

101 —=———— Vorschlag zur Neuparzellierung (unverbindlich)

102 -  Flurstiicksgrenzen - Bestand

10.3 Héhenlinien ( 0,5 m - Schritte )
104 ——— Bahngleise ( Mittellinie )
10.5 ———  Abgrenzung kommunal erworbenes Bahngelande

10.6 =mmmmmmmm  geplante Stltzmauer aus Gabionen

10.7 Flllschema der Nutzungsschablone :

Art der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl (GRZ)

maximale Gebaudehdhe

Bauweise

( SD = Satteldach
GD = geneigtes Dach
FD = Flachdach )

Dachfom




