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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 ( BGBI.| S.2253)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der ab 27.01.1990 geltenden Fassung
(BGBI.I S.132)

Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) i.d.F. vom 28.11.1883
(GBI. S.770, berichtigt 1984 S.589), zuletzt geéndert am 17.12.1990 (GBI
S.426)

Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GO) von 1883 (GBI.S 426)

AUFHEBUNG

Die innerhalb des raumiichen Geltungsbereiches dieser Ortsabrundungssat-
zung bisher bestehenden pianungsrechtiichen und bauordnungsrechtiichen
Festsetzungen werden aufgehoben.

FESTSETZUNGEN:
In Erganzung von Planzeichnung u. Zeichenerklarung wird festgesetzt.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)

DORFGEBIET (§ 5 BauNVO), EINGESCHRANKT (§ 1(5) BauNVO)
Nicht zulassig sind: Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Spei-
sewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes; sonstige
Gewerbebetriebe: Gartenbaubetriebe; Tankstellen.

GEBAUDEHOHEN (§ 16 und § 18 BauNVO)

TRAUFHOHEN

Von der im Mittel gemessenen festgelegten Gelandeoberfiache bis zum
Schnittpunkt von Wand mit Dachhaut:

bei Z= | max. 4,5 m auf min. 2/3 jeder Trauflange

FIRSTHOHEN

Vom Erdgescholfulboden bis zum First max.8,.0 m

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 16 UND § 20(1) BauNVO)

Die Zahl der Voligeschosse darf gem. § 16(6) BauNVO ausnahmsweise um

ein VoligeschoR {iberschritten werden, wenn die zulassige Gescholflache

nicht Uberschritten wird.

Voraussetzungen hierflr sind:

1. daR es sich bei dem uberschreitenden Voligescholt um ein Dach-
geschoB handelt, das gem. § 2(5) LBO nur aeshalb als Voligeschol
zahlt, weil sich tber ihm ein sogenanntes “oberstes Geschol" befindet.

2. daR die festgesetzten Gebaude- und Firsthohen nicht dberschritten
werden




ABWEICHENDE BAUWEISE (§ 22(4) BauNVO)
Wie offene Bauweise, zuldssig sind Einzelhduser mit hochstens 13 m
Lange.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 23 BauNVO)

Als Gebaude beabsichtigte Nebenaniagen i.S. § 14 (1) BauNVO sind auler-
halb der Uberbaubaren Grundstucksfiachen nur sudiich dieser Uberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig.

OBERFLACHENBEFESTIGUNG ( § 9(1) 20 BauGB)

Steliplatze und ihre Zufahrten sowie Garagenzufahrien und -vorfiachen dar-
fen nur wasserdurchlassig befestigt werden, z.B. mit Rasengittersteinen,
Pfiasterrasen, breitfugigen Pflasterungen. wassergebundenen Decken oaer
dnhniichem.

ANPFLANZUNGEN ( § 9(1)25a BauGB)
FLACHIGE ANPFLANZUNGEN

Die flachigen Anpflanzungen sind in iebhaftem Wechsel gruppenhaft mit
hochwachsenden, heimischen, standortgeméafien Laubbaumen zu bepfian-
zen, davon missen min.1/3 Obstbdume sein. Abstand zwischen den Pfianz-
gruppen min.10 m, max.20 m. Mindestens 1/3 der nicht von Baumen be-
deckten Flache ist mit heimischen, standortgerechten Laubstrauchem zu
bepflanzen. Dabei sind Pflanzen der foigenden Pfianzenauswanhliiste zu

verwenden.
Pflanzenauswahliiste
GroRkronige Baume:

- Acer platanoides Spitzahomn

- Acer pseudoplatanus Bergahorn

- Fraxinus excelsior Esche

- Juglas regia Walinul

- Quercus petrae Trauben-Eiche
- Quercus robur Stieleiche

- Tilia cordata Winteriinde
Mittelgroe Baume:

- Acer Campestre Feldahorn

- Alnus giutinosa Glut-Erie

- Carpinus betulus Hainbuche

- Malus sylvestris Wildapfe!

- Populus tremula Zitterpappe!

- Prunus avium Vogelkirsche
- Pyrus communis Wildbime

- Sorbus domestica Speieriing

- Sorbus torminaiis Elsbeere
Straucher:

- Amelanchier iamarckil Felsenbime

- Cormus mas Kornelkirsche
- Comus sanguinea Hartriege!

- Corylus avellana Haselnufl

- Crataegus monogynea Weilkdorn

- Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
- Ligustrum vulgare Rainweide
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- Lonicera xylosteum Heckenkirsche

- Rhamnus catharticus Kreuzdorn

- Rosa canina Wildrose

- Sambucus nigra Holunder

- Syringa vulgaris Flieder

- Viburnum lantana Woliiger Schneeball

EINZELBAUME

im Sinne der Planzeichnung sind groRkronige, heimische, standortgemabie
Laubbaume der Pflanzenauswahliisie der Ziff. C.1.7.1 zu pflanzen.
(Aufteilung und Inhalt der hiervon betroffenen Fiachen sind unverbindiich.)

ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICHE
STUTZBAUWERKE ( § 9(1)26 BauGB)

Die zur Hersteliung der Verkehrsflachen notwendigen unterirdischen Stitz-
bauwerke (Hinterbeton von Randsteinen und Rabatien) sind bis max. 0.3 m
Breite und max. 0.5 m Tiefe entlang den Grenzen der Verkehrsflachen in
den an die Verkenrsflachen angrenzenden Grundstick zul&ssig.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
- ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 73 LBO)

DACHER ( § 73(1)1 LBO)

a) Dachdeckung:
Fur die Dachdeckung der Satteldécher sind nur Tonziegel oder ziegelahn-
liche Formate aus anderen Materialien mit ziegelroten bis rotbraunen,
nicht glanzenden Farbtonen zulassig.

b) Dachgauben:
Die einzelne Dachgaubeniange darf max.1/4 der Traufiange, die Summe
der Dachgaubenlange je Traufseite darf max. 1/2 der Trauflange betra-
gen. Dachgauben mussen vom Ortgang min. um das 1 1/2-fache MaR der
Fensterndhe abgeruckt sein.
Der obere Anschlull der Dachflache einer Dachgaube an das Hauptdach
mufl min. 1,0 m (vertikal gemessen) unterhalb des Firstes des Hauptda-
ches liegen.

FASSADEN ( § 73(1)1 LBO)

Material und Farbgebung:

Fassaden sind zu verputzen mit einer hellen Farbgebung, reines Weill und
grelie Farbtdne sind nicht zulassig.

Teilbereiche aus Holz oder Stein sind zulassig.

Glanzende und lichtrefiekiierende Materiaiien sind nicht zulassig.
Ausnahmen konnen zugelassen werden, wenn sie dem Sinngehalt dieser
Festsetzungen entsprechen und das Orts- und Siedlungsbild nicht storen.
Giliederung:

Gebaudefassaden sind spatestens nach 12 m durch Wandverspriunge von
min. 0,25 m Tiefe, Erker oder durch &hniich wirksame andere Malknahmen
vertikal zu gliedermn. Ausnanmen konnen zugeiassen werden, wenn die Fas-
sade fur das Orts- und StralRenbild nicht wirksam ist.
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RUNDFUNK- UND FERNSEH-ANTENNEN (§ 73(1)3 LBO)
Aulenantennen sind unzulassig, soweit der AnschiuR an eine Gemein-
schaftsantenne / Verkabeiung mogiich ist. Ausgenommen davon sind Para-
bolantennen (Schisselantennen), wenn sie zu inrer Umgebung farblich kei-
nen Kontrast bilden. Je Einzelhaus-, je Doppelhaus und je Hausgruppe ist
nur eine Parabolantenne zulassig.

VWenn der Anschiul an eine Gemeinschaftsantenne / Verkabeiung nicht
mogiich ist, ist je Einzel- und Doppelhaus nur eine AuRenantennenaniage
zulassig.

UNBEBAUTE FLACHEN, VORGARTEN ( § 73(1)5 LBO )

Falls Garagen auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen genehmigt
werden, mussen sie von den befestigten Verkehrsflachen min.2 m Abstand
einnalten. Diese Abstandsflachen sind gartnerisch anzuiegen und zu unter-
nalten.

HINWEIS ZUR ABWASSERBESEITIGUNG
Die Untergeschosse der Gebaude kbnnen nur mit Hilfe von bauseitigen Ab-
wasserhebeaniagen entwassert werden.



