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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

VORAUSSETZUNGEN ZUR PLANUNG

Das Planungsgebiet befindet sich zur Zeit in cinem sehy verwahriostem
Zustand, Vor allem das Gelinde der schon frither dort vorgesehenen
verlingerten Dieselstrafie kann ber Regenwetter nur noch ats Schlamm-
wiiste bezeichnet werden. Diese Fliche wird von Mitarbeitern der Fa.
Elba aufierdem zum Abstellen ihrer Kfz benutzt, e geordnetes Parken
findet jedoch nicht statt.

In letzter Zeit sind an die Stadt Ettlingen mehrere Wiinsche herangetra-
gen worden, das Gelinde oder zumindest Teile davon einer bestimmten
Nutzung zuzutithren.

Das Fernmeldeamt der Bundespost, Baubezitk Ettliﬁgen'
bendtigt dringend ein ncues Biiro- und Lagergebdude und
bittet um die Uberlassung von Baugelande in zentraler lage.

Einige Bewohner der Wohnanlage an der Goethestrafie
mbéchten in Eigeninitiative einen Kinderspielplatz einrich-
ten und bitten ebenfalis um die Uberlassung von ent-
sprechend nahe gelegenem Geldnde.

Die Stadtwerke der Stadt Ettlingen benotigen zusatzliche
Flache zur Errichtung never Gebdude, um damit auch fii
die Zukunft einen reibungslosen Betriebsablauf zu gewihr-
leisten.

Es ist notwendig, ima Zusammenhang mit der Verkchrspla-
nung fir das gesamte Stadtgebict eine endgiiltige Losung
der Verlingerung der Dieselstrafie und ihrer Verkniipfung
mit der Gocethestraie herbeizufithren.

Alle diese Grinde geben Veranlassung zur Aufstellung cines Bebauungs-
planes, der die Losung aller hier genannten Probleme herbeifiihren soll.
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AUSSERE ERSCHLIESSUNG

Ls ist vorgesehen, die Dieselstrafie endgiltig auszubauen und mit der
Goethestrafie in der im Plan dargestellten Form 2zu verkniipfen.
Die hierfiir benétigte Fliche steht deshalb schon zur Verfiigung, weil
im fritheren, jetzt iiberholterm Generalverkehrsplan hier ein vierspuriger
Durchgang der B 3 vorgesehen war, Auch der alte Bebauungsplan fiir
die Wohnanlage an der Goethestrafie, » Dieselstrafie Ost |, hatte diese
Planung noch zum Inhalt.

Da die Belastung der Dieselstrafie inuechalb des heute giiltigen Verkehrs-
konzeptes mit Sicherheit nur ecinen Bruchteil des vierspurigen Ausbaus
betrdgt, stellt die neue Planung fiir die angrenzende Wohnbebauung
eine deutliche Verbesserung dar.

Durch die gute verkehrliche Anbindung an das ditliche, regionale und
iberregionale Verkehrsnetz erhilt das Planungsgebiet eine sehr hohe
Standortgunst, die es auch fiir nicht stérende Gewerbebetriebe schr
interessant werden lifst.
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INNERE ERSCHLIESSUNG UND RUHENDER VERKEHR

Zur direkten Anbindung der Gewerbegrundstiicke ist eine Anlieger-
strafie als Ostlicher Abzweig von der Dieselstrafie vorgesehen. Dieser
Ast soll auch den Verkehr der Stadtwerke aufnehmen, wodurch eine
Neuordnung des inneren Verkehrskonzeptes auf dem Betriebsgelinde
erforderlich wird. '

Die der zukiinftigen, verlingerten Dieselstrafie zugeordnete Fliche wird
zur Zeit von 'wild’ parkenden Kfz genutzt. Es ist nicht im Sinne einer
ordnenden Planung, Parkflachen zu ignorieren, die nicht in einer plane-
rischen Absicht sondern einem akutem Bedarf begriindet sind. Zur Zeit
stehen dort tiglich ca. 70 - 100 Kfz, die zum gréfiten Teil der Beleg-
schaft der Fa. Elba zuzuordnen sind. Elba besitzt hingegen geniigend
Parkfliche, die blof wegen einer ctwas grofieren Entfernung nicht

angenommen wird. Auf diese Fliche wird hier ausdriicklich verwiesen.

Fiir den innerhalb des Planungsgebietes frilher vorgesehenen Ausbau der
B 3 ist eine grofie Fliche freigehalten worden, die in diesen Dimensio-
nen jetzt nicht mehr bendtigt wird. Deshalb konnen dort 40 Besucher-
parkpléitze zu Gunsten der Wohnanlage geschaffen werden.

Die erforderlichen Stellplatze fiir die kiinftige Bebauung sind auf den
privaten Grundstiicken vorgesehen. Lediglich einige Besucherparkplitze
befinden sich im o6ffentlichen Verkehrsraum der geplanten Anlieger-
strafie. Stellplatzablosungen sind nicht vorgesehen.
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ART DER BAULICHEN NUTZUNGEN

Die nordéstliche Grenze des Planungsgebietes wird durch ein vorhan-
denes Industriegleis gebildet. Ein parallel dazu geplantes Gleis dient
zum Be- und Entladen.

Die Tatsache, daf in Ettlingen nur noch wenig Gewerbegebiete mit
Gleisanschlufy zur Verfiigung stehen, zwingt dazu, in diesem Gewerbe-
gebiet Betriebe anzusiedeln, die auch das Industriegleis nutzen. Durch
Festsetzungen aufgrund von § 1 Abs. 4 BauNVO wird andererseits ver-
hindert, da sich dort storende Betriehe (Liarm, Geruch ete.) ansiedeln,
um jede Beeintrichtigung der Wohnanlage an der Goethestrafic auszu-
schliefien.

Als Pufferzone ist zwischen dem Gewerbegebiet und der Wohnbebau-
ung ein Mischgebiet, ebenfalls mit Einschrinkungen nach § 1 Abs. 4
BauNVO angeordnet, das von der Bundespost mit einem Biro- und
Lagergebiude sowie drei anderen, bisher noch nichi hekannten, nicht
stérenden Gewerbebetrieben genutzt werden soll.
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BEGRUNUNG

Zum gesamten Planungsgebiet wird die Wohnanlage zusitzlich durch
einen Griingiirtel abgeschirmt, in dessen ostlichem Bereich ein Kinder-
spielplatz vorgesehen ist.

Eine weitere Begriinung im 6ffentlichen Bereich ist im Strafienraum
der Dieselstrafie konzipiert. Dort bietet sich durch die friher sehr
grofziigig vorgenommene Ausweisung einer Freihaltetrasse fir die B 3
Umgehung geniigend Platz, um neben einem Geh- und Radweg auch
Biume auf einem separatem Streifen anznupflanzen. ‘

Die Begriinung der privaten Grundstiicke wird durch die dieser Satzung
angeschlossenen Bebauungsvorschriften geregelt. Neben einer intensi-
ven Begriinung mit grofikronigen Biumen ist auch durch Satzung fest-
gesetzt, dafl bestimmte Flichen aul den Grundstiicken nicht versiegelt
werden diirfen. So wird bewirkt, dafi ein grofier Teil des Oberflichen-
wassers direkt dem Grundwasserkreislauf zugefibrt werden kann.
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KOSTENSCHATZUNG

Strafienbaumafinahmen 1075 000 DM
Kosten der Abwasserbeseitigung 395 500 DM
Frischwasser- und Gasversorgung 120 000 DM
Strafienbeleuchtung : 58 000 DM
Stromversorgung bis 1kV 100 000 DM
Gestaltung der Griinflichen einschliefilich Biumen 300 000 DM
Ausbau des Kinderspielplatzes 50 000 DM

Gesamtkosten der Erschliefung 2098 500 DM
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KENNDATEN DER PLANUNG

Offentliche Verkehrsflache

— verlingerte Diesclstrafie
— Erschliefungsstrafie

Offentliche Griinfliche mit Spielplatz

Bahnkorper + Restflichen Kreuzung
Dieselstraie/Goethestrafe

Bebaubare Fliche (GE + MI)

Planungsgebiet

0,88 ha
0,33 ha

0,34 ha

0,27 ha
3,92 ha

5,74 ha

15,3 %
5.8 %

5,9 %
4,7 %
68,3 %

100,0 %





