Anderung eines Teilbereiches des Bebauungsplanes
"Teilbebauung Neuwiesen"

- Begrindung gemdB § 9 (8) BauGB -

Erfordernis der Planaufstellung/Bebauungsplandnderung

Gegenstand der Planung ist die Freifldche zwischen der Garagenanlage
"Dietrich-Bonhoeffer-StraBe" und der Garagenanlage "DamaschkestraBe" im
Wohngebiet "Neuwiesen",

Im Bebauungsplan "Teilbebauung Neuwiesen'" (genehmigt vom RP am
23.03.1970, Nr. 13-24/0221/134) wird als Nutzung fir diese Flache eine
ca. 30 m breite StraBlentrasse fir die vierspurige "UmgehungsstraBe B 3"
festgelegt.

Nachdem die Trassenfithrung der B 3-Umgehung gedndert war, erfolgte 1984
eine Bebauungsplandnderung (genehmigt vom RP am 23.10.1984,

Nr. 13-24/0215/134), die fiir Teilflachen der nicht mehr bendtigten alten
B 3-Trasse eine Bebauung mit Garagenhdfen festlegte. Zwei der vier zu-
ldassigen Garagenhdofe werden demnachst mit jeweils 6 Garagen und 2 Stell-
pldtzen realisiert.

Da die Bebauungsplanfestlegung "UmgehungsstraBe B 3" nicht mehr aktuell
ist und bereits eine vorangegangene Bebauungsplandnderung Teilfldchen
der geplanten StraBentrasse in Anspruch genommen hat, soll jetzt, nach-
dem sich diese Freiflache im Eigentum der Stadt befindet, die kinftige
Nutzung planungsrechtlich gesichert werden. Heute besteht ein starkes
offentliches Interesse an der Schaffung von 6ffentlichen Grinfldchen
sowie von Spiel- und Fitnessbereichen fir die Bewohner der angrenzenden
Wohngebiete.

Bestand innerhalb des Planungsgebietes

In der sddlichen Halfte des Planungsgebietes Tiegen eine Ballspielfliche
und ein sanierungsbedirftiger Spielplatz. Vor allem im Uferbereich der
Alb befindet sich erhaltenswerter GroBgrinbestand.

Die nordliche Halfte des Planungsgebietes wird nicht genutzt. Auf den
dort z.T. mehrere Meter hohen Aufschittungen hat sich ein dichter Gehdlz-
bestand entwickelt.

Zwischen dem Hermann-LOons-Weg im Norden und dem Albufer im Siden fallt
das Gelande leicht ab.

Ein FuBweg, der die DamaschkestraBe Uber eine Albbricke mit dem "Alb-
wanderweg" verbindet, durchquert den sidlichen Bereich des Planungs-
gebietes.

Im Nordosten des Planungsgebietes befinden sich 5 private Stellplatze,
die Uber die Dietrich-Bonhoeffer-StraBe angefahren werden.



Bestand auBerhalb des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet Tiegt zwischen den Garagenzeilen der Wohnanlage "Neu-
wiesen'" und der "MURA-Wohnanlage". Die angrenzende Bebauung des Be-
reiches "Neuwiesen'" ist 7 - 9 geschossig. Die Reihenhduser der '"MURA-
Wohnanlage" sind zweigeschossig.

Das Planungsgebiet wird im Norden durch den Hermann-Lons-Weg und im
Siden durch die Alb begrenzt. Eine FuBgangerbricke bindet das Planungs-
gebiet an den am anderen Albufer verlaufenden Geh- und Radweg ("Alb-
wanderweg'") an.

ErschlieBung

Nach der Umgestaltung ist der "Spielpark" {ber mehrere Zugdnge mit den
benachbarten Wohngebieten und mit dem stadtischen Wegenetz verbunden.
Die Lage der Zugdnge fir die Bewohner der beiden Wohngebiete wird vorge-
geben durch den Garagenbestand. Beiderseits der Garagenanlage '"Dietrich-
Bonhoeffer-StraBe" fihrt ein Weg in den Park. Vom Wohngebiet "Neuwiesen"
ist die Anlage Uber drei Zugange erreichbar, zwei Durchgdnge innerhalb
der Garagenzeile und ein Weg nordlich der Garagen.

Vom Albwanderweg i1st der Park Uber die neue Holzbricke ("Damaschkesteg")
erreichbar.

Im Norden miindet der Parkweg in den Hermann-Lons-Weg und ermdglicht von
dort eine direkte Zufahrt zum Bolzplatz (Wartungsarbeiten).

Planerische Zielsetzung

Die Fldache zwischen den Garagenanlagen "Dietrich-Bonhoeffer-StraBe" und
"DamaschkestraBe'" ist ca. 20 m bis ca. 40 m breit und hat zwischen der
Alb und dem Hermann-Lons-Weg eine Lange von ca. 150 m,

Die Anordnung der Garagenzeilen riegelt die Wohnanlagen "MURA" und
"Neuwiesen" voreinander ab. Ursache dieser heute unverstandlichen Gara-
genanordnung war die dort verlaufende alte Trasse der B 3-Umgegehung.
Die Garagen sollten gleichzeitig Schallschutzwand sein. Heute befinden
sich die Garagen in Privateigentum und eine Neuordnung muB sich auf die
verbliebenen Freifldchen der alten StraBentrasse beschranken.

Mit der Verlegung der Trasse der B 3-Umgehung entfiel der trennende und
stdrende Charakter und es ergibt sich die Moglichkeit diese freigehalte-
ne Flache zum Verknipfen der beiden angrenzenden Wohngebiete zu nutzen,
um einen Begegnungsraum fiir die Bewohner zu schaffen. Gleichzeitig ist
dieser geplante Grinraum die Verbindung zwischen dem "Grinzug AIb" im
Siiden und der "“Feldlandschaft" im Norden.

Die Flache zwischen den beiden Garagenanlagen soll umgestaltet werden in
einen aktiv nutzbaren Grinraum - einen "Spielpark" fir alle Alters-

gruppen.



Der gesamte Baumbestand und fast der gesamte Gehdlzbestand des Planungs-
gebietes werden erhalten und sind bei der Anordnung der Funktions-
bereiche und bet der Flihrung der Wege berlcksichtigt worden.

Im sidlichen Abschnitt des Parkes ist zwischen dem Baumbestand an der
Alb und dem Durchgang zur DamaschkestraBe eine Baumreihe zur Betonung
der Wegeflihrung und zur rdumlichen Abgrenzung der Funktionsbereiche
geplant. Weitere Baumgruppen sind den geplanten, zum Park hin durch
Legi-Zaune abgegrenzten Garagenhofen zugeordnet. Diese Baumpflanzungen
sollen die Garagenanlage eingriinen und den langgestreckten Parkraum
raumlich gliedern. Der ndrdliche RaumabschluB des Parkes wird geschaffen
durch eine Baumreihe am Hermann-L&ns-Weg.

Fir die 5 privaten Grundsticke (Stellpldtze) im Nordosten des Planungsge-
bietes wurde trotz der ungeniigenden GrundsticksgréBen (2,50 x 5,00 m)

und der Lage direkt an der Fahrbahnkante (kein Gehweg !) bei der Bebau-
ungsplananderung vom 23.10.1984 "Garagen" festgelegt. Diese Festlegung
wird hier gedndert in "Stellpldtze". Die Stellpldtze genieBen Bestands-
schutz, aber durch die Bebauungsplandnderung ist eine Verschiebung nach
Westen zuldssig, um zwischen der Fahrbahn und den Stellplidtzen einen
Gehweg anlegen zu kdnnen.

Umweltschutz

Vor allem im Bereich der Aufschittungen in der ndérdlichen Halfte des
PTanungsgebietes kann nicht ausgeschlossen werden, daB der Boden durch
umweltgefahrdende Stoffe belastet ist. Deswegen muB, soweit erforder-
lich, durch entsprechende MaBnahmen gesichert sein, daB eine Spielplatz-
nutzung unbedenklich ist,

Funktionsbereiche

7.1. Spielgerateplatz und Kleinkinderspielplatz

Der zwischen der Alb und dem Durchgang zur DamaschkestraBe befind-
liche Kinderspielplatz soll umgestaltet werden. Es sind ein attrak-
tiver Gerdtespielplatz und ein Kleinkinderspielplatz mit Sitzberei-
chen fir die Begleitpersonen geplant. Der Kleinkinderspielplatz
soll mit einem halbhohen, eingegriinten Legi-Zaun umgeben werden, um
die Sand-, Rasen- und Plattenflachen von Hundekot freizuhalten.

7.2. Liegewiese, Sitzgelegenheiten

Nordlich des Durchganges zur DamaschkestraBe schlieBt sich, einge-
faBt von Gehdlzbereichen und dem Parkweg, eine Rasenfldche an, die
betreten werden darf und sich auch als Liegewiese zum Sonnen eignet.

7.3. Dauerausstellung Wandbegriinung

Die unansehliche Rickwand der mittleren Garagenzeile "Damaschke-
straBe" soll durch verschiedene Varianten der Wandbegrinung zu
einem kleine Ausstellungsbereich aufgewertet werden (Traggeflechte,
Spanndrdhte, Stangengeriiste und Lattengeriiste).

Der Parkweg wird deshalb in geringer Entfernung parallel zu dieser
begrinten Wand geflihrt.



7.4, Fitness-Bereich

Die Mitte des "Spielparkes" bildet ein kleiner Fitness-Bereich mit
einem in den Baum- und GehOlzbestand eingefligten Gerdteplatz und
einem Tischtennisplatz.

Zwischen den beiden Pldatzen soll in einer Gehdlznische neben dem
Weg ein Spieltisch fest eingebaut werden.

7.5. Bolzplatz und Treffpunkt

Im noérdlichen Teil des Wohngebietsparkes wurde ein weiterer Bereich
flir die Kinder angeordnet. Die Fldche zwischen dem Hiigel und dem
Hermann-Lons-Weg ist ausreichend groB3 fir den Bau eines Bolzplat-
zes. Aus Larmschutzgrinden wird der Platz abgesenkt und entlang der
O0stlichen Begrenzung ein begrinter Larmschutzwall (OK mind. 2 m
tiber Bolzplatzniveau) errichtet. Neben dem Bolzplatz an der Gabe-
lung der Parkwege soll fir die Jugendlichen ein "Treffpunkt", be-
stehend aus fest eingebauten Sitzgelegenheiten geschaffen werden.

8. Flachenbilanz

Planungsgebiet: 0,32 ha

davon Kleinkinder- u. Spielgeriteplatz: 0,05 ha
Fitnessbereich: 0,02 ha
Bolzplatz: 0,03 ha
Sitzbereiche und Wege: 0,04 ha
Liegewiese: 0,03 ha
Grinflachen mit Gehdlzen: 0,15 ha
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