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Betr.: Bebauungsplan der Stadt Ettlingen iiber das Gebiet der "Lorenz-
Siedlung” in Ettlingen-West

Bezug: Dortiges Schreiben vom 27.4.1984, Az.: 61/Ka/Kd
Anlg.: 1 Mehrfertigung

1 Heft Verfahrensakten
1 Bebauungspldne (2.-4. Fertigung)

Der durch BeschluB des Gemeinderats vom 28.3.84 gemdB § 10 BBauG als
Satzung beschlossene Bebauungsplan wird

nach § 11 BBauG
genehmigt.
Die Genehmigung wird mit folgenden Auflagen verbunden:
1.) In der Bebauungsplanzeichnung (Nutzungsschablonen und Planzeichen-

erlduterung) sind die Festsetzung iiber Kniestockhhen zu strei-
chen.
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2.) Beim § 5 Abs. 2 der "Bebauungsvorschriften" ist bei dem Verweis
"(Abs. 1.1)" die Zweite Ziffer 1 zu streichen.

—a

3.) Beim § 6 der "Bebauungsvorschriften" ist der Absatz 2 zu strei-
chen.

Begrindung:

1.) Fiir die derartige Festsetzung fehlt es an der Erforderlichkeit
und Bestimmtheit. Der Regelungsgehalt wird ausreichend durch
andere Gestaltungsregelungen bestimmt. Im lUbrigen ist der
gestalterische Regelungsgehalt bei Kniestocksfestsetzungen sehr
umstritten.

2.) Da § 5 Abs. 1 der "Bebauungsvorschriften" keinen Unterabsatz 1.1
zum Inhalt hat, ist der Verweis im § § Abhs. 2 mit "(Abs. 1)"
richtig und unmiBverstdndlich,

3.) Fiir die hier getroffene Regelung fehlt es an der Rechtsgrundlage,
zumal im Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse als Hochstgren-
ze (und nicht "zwingend") festgesetzt ist, so daB bei den Baukdr-
pern unterschiedliche Hdhenentwicklungen nicht vermieden werden
konnen,

Der Bebauungsplan besteht aus zeichnerischen bzw. schriftlichen Fest-
setzungen gemdB § 9 BBauG und § 111 LBO. Er geniigt den Mindestanforde
rungen des § 30 BBauG.

Auf die Yorschriften des § 4 GO und der §§ 12, 44 ¢ Abs. 3 und 155 a
Abs. 4 BBauG weisen wir hin.

Wir bitten, uns die Bekanntmachung der Genehmigung nachzuweisen. Je
eine Fertigung des Bebauungsplanes, des Satzungsbeschlusses, der
Begriindung und des Verfahrenspriifbogens haben wir zu unseren Akten
genommen.
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Bebauungsvorschriften

Fir den Bebauungsplan Uber das Gebiet der “Lorenz-Siedlung” im Stadt-
teil Ettlingen-West gelten nachfolgende AnBauvorschriften:

§1

Ausnahmen

(1) Im Baugebiet (WA-Gebiet) sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Aus-
nahmen nicht zull¥ssig.

§2

Nebenanlagen

(1) Nebenanlagen nach § 14 Abs., 2 BauNVO sind als Ausnahme zugelassen.
§3
Oberbaubare Grundstlicksfldchen

(1) Ein VYortreten von Gebiudeteilen Uber Baulinien und Baugrenzen in ge-
ringflgigem AusmaB ist im Sinne von § 7 Abs. 6 und 7 LBO als Ausnahme
zuldssig.

(2) Als Sockelhthe (OK-Rohdecke Uber KellergeschoB) ist eine Hbhe von max.
0,90 m zuldssig. Ausgenommen hiervon sind die Hochh¥user auf der Sid-
seite des Josef-Stthrer-Weges. In diesem Bereich ist efne Sockelhhe
von 1,20 m zullissig.

§ 4
Stellpldtze, Garagen und Gemeinschaftsgaragen

Die Garagen benachbarter Grundstlcke sind auf der Grenze {Zufahrt) in einem
Baukdrper und auf gleicher Flucht zu erstellen. Die Garagen der Mehrfamil{en-
hduser (Hochhduser) sind in Garagenhifen bzw. in Tiefgaragen nachzuweisen.

§5
Dachgestaltung

(1) Die D¥cher der ein- bis zweigeschossigen Gebiude sind als Satteldicher
auszubilden, die der Hochhi¥user als Flachdach.

(2) Die Dachneigung bei den Hauptgebduden (Abs. 1.¥) darf 45° nicht lber-
steigen.



§6
Umbauten und Aufstockungen

(1) Bef den Aufstockungen der Hauptgeb¥ude sind die Dachform, Hbhe und
Dacheindeckung aufeinander abzustimmen.
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(3) Dachneigungen, Dachgesimse, Dachtraufen und Dacheindeckungsmaterial
mlUssen fur die DoppelhXuser einheitlich sein.

§7
Einfriedigungen

(1) Die Begrenzung der Baugrundstilicke zu den tffentlichen Verkehrsflichen
ist mit Rasenkantsteinen auszufihren. Eine niedrige Heckenhinterpflan-
zung ist gestattet.

(2) Als rickwirtige und seitliche Begrenzung st zulissig:

a) Heckenpflanzung
b) Drahtgeflecht mit grinem Kunststoffbezug
¢) dunkelfarbig imprégnierter Holzzaun

(3) Die seitlichen und riickwirtigen Einfriedungen dirfen eine Hbhe von 1,25 m
nicht lberschreiten.

(4) Innerhalb der Hauszeilen ist eine Trennwand zulissig; sie muB transparent
sein (Holzlamellen, Filigransteine etc.), ihre Oberkante darf die Unter-
kante des Fenstersturzes im ErdgeschoB nicht liberschreiten, {hre Tiefe darf
maximal 3 m betragen, gemessen von der Hinterkante des Gebdudes.

(5) Alle iUbrigen Einfriedungen und Trennwinde missen innerhalb einer Hauszeile
einheitlich sein. .

§8
Grundgtlcksgestaltung und Vorg¥rten

(1) Vorgirten sind als Ziergirten oder Rasenflichen anzulegen und zu unter-
halten.
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