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Bebauungsplan "Rheinlandkaserne-historischer Bereich"
Begriindung nach § 9 (8) BauGB

1.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst im Wesentlichen den
"historischen Bereich" der ehemaligen "Rheinlandkaserne" mit Ausnahme
der im Eigentum des Bundesministeriums der Verteidigung verbliebenen
Teilfl&che (FOM = Forschungsinstitut fir Optronik und Mustererkennung) .
Dazu kommen die Huttenkreuzstrafie sowie Teilflachen weiterer angren-
zender StraRengrundstlcke und Teilfldchen der Vorgarten der angrenzenden
Wohngrundstlicke "Am Lindscharren 1, 3 und 5", sowie "Gutleuthausstrafe
8, 10 und 12" und eine Teilfache des Grofimarktgrundstiickes "Huttenkreuz-
strae 3". Auflerdem die ndérdlich der Gutleuthausstrafe liegenden Grund-
stiicke "Durlacher Strafe 29, und 31/33", "GutleuthausstraRe 2, 4 und 6"
sowie "Ddbrnigweg 1".

Flurstiicks-Nummern: 628, 628/1, 628/2, 628/3, 628/4, 682, 2286, 4296,
4296/4 bis 4296/19, 4296/23, 4296/24, 4296/25, 4304, 4319/1, 4319/2,
4319/6, 4319/7, 4345/7, 4345/8, 7801, 7850/1, 7850/2, 7852, und 8092,

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus dem zeichneri-
schen Teil des Bebauungsplanes vom 30.12.1999.

Erfordernis der Planaufstellung

Mit dem Abzug der amerikanischen Streitkrafte wurde die militarische
Nutzung des Areals der "Rheinlandkaserne" und damit der Militarstandort
Ettlingen insgesamt aufgegeben. Die jahrzehntelange militdrische Nutzung
hatte eine kontinuierliche stadtebauliche Entwicklung in diesem Bereich
verhindert. Im Zusammenhang mit der notwendigen Umnutzung und Neuordnung
des Kasernenareals ergibt sich nicht nur die Gelegenheit, sondern sogar
die zwingende Notwendigkeit, die stadtebauliche Entwicklung in diesem
Stadtbereich nachzuholen. Dabei kénnen in zentrumsnaher Lage Gemeinbe-
darfseinrichtungen untergebracht und Flachen fir Wohnungsbau und nicht-
stdrendes Gewerbe eingefliigt werden.

Zur Integration in das Stadtgefiige ist eine neue verkehrliche Anbindung
und Vernetzung erforderlich. Auferdem sind in diesem Bereich Trassen fUr
die weitere Entwicklung des schienengebundenen éffentlichen Personennah-
verkehrs zu schaffen, die sowohl der Verbesserung der tangierenden
bestehenden Gebiete als auch der nachhaltigen Entwicklung und Standort-
qualitdt der neuen Gebiete und Einrichtungen dienen.

Durch den Wegfall des im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Sondergebiets
zur militédrischen Nutzung ist das Kasernenareal planungsrechtlich als
Aufenbereich nach § 35 BauGB einzustufen. Zur Sicherung der stadte-
baulichen Entwicklung und zur Regelung der Art und des Mafies der bau-
lichen Nutzung werden deshalb zwei Bebauungspléane aufgestellt:

Ein Bebauungsplan flir den stdlichen, uUberwiegend denkmalgeschitzten
"historischen Bereich" und ein Bebauungsplan fir den ndérdlichen, "techni-
schen Bereich".
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Die bisherige militArische Nutzung des Kasernenareals wird nach der
Sanierungsmafinahme im historischen Bereich durch eine zivile gewerbliche
Nutzung ersetzt. Auch die beim Bundesministerium der Verteidigung ver-
bliebene und nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindliche
Kasernenteilflache "FOM" erhalt durch das Forschungsinstitut far Optro-
nik und Mustererkennung faktisch eine gewerbliche Nutzung, obwohl pla-
nungsrechtlich weiterhin "Sondergebiet" zur militarischen Nutzung gilt.

Entsprechend dem stadtebaulichen Grundsatz der Abstufung unterschied-
licher Gebietsarten, werden alle nérdlich an die StraBe "Am Lindschar-
ren" und die "Gutleuthausstrafe” angrenzenden Grundstlicke in einer Tiefe
von ca. 30 m planungsrechtlich als "Mischgebiet" (MI) festgelegt.

Damit es durch Neuansiedlungen im Mischgebietsstreifen nicht zu Beein-
tridchtigungen auf den Wohngrundstlcken kommt, werden die von den dort
zuldssigen gewerblichen Nutzungen ausgehenden Larmemissionen auf die
Grenzwerte des Allgemeinen Wohngebietes festgelegt.

Entsprechend der Entwurfsplanung flir den Bebauungsplan "Rheinlandkaserne
- historischer Bereich" und in Ubereinstimmung mit dem verkehrstechni-
schen Vorentwurf zur &uBeren Erschlieflung des Sanierungsgebietes sind
bauliche Veranderungen der Huttenkreuzstrafe notwendig. Die neue achsia-
le Kasernenzufahrt bedingt auch eine Verschiebung der Kundenzufahrt des
dortigen Verbrauchermarktes in diese Achse. Es wird eine verkehrsgerech-
te "Kreuzung" geschaffen, deren planungsrechtliche Absicherung durch die
Einbeziehung des Strafenabschnittes und eines Streifens des Markt-Grund-
stiickes in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfolgt.

Flachennutzungsplan

Der Uberplante Bereich ist im Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsver-
bandes Karlsruhe als "Sondergebiet" zur militArischen Nutzung (BUND)
ausgewiesen. Der im Verfahren befindliche Vorentwurf "Fl&chennutzungs-
plan 2010" enthdlt die dem vorliegenden Bebauungsplan entsprechenden
Nutzungsarten und Fl&chen.

Stddtebauliches Konzept

4.1 Bestand

Der "historische Bereich" der Rheinlandkaserne ist ein Uber 6 ha grofes
geschlossenes Quartier, ca. 500 m nérdlich des Ettlinger Altstadtkerns,
das von der wichtigsten Stadteinfahrt von Karlsruhe und der Ausfall-
strafe nach Durlach tangiert wird.

Dieser Bereich der ehemaligen Kasernenanlage tritt stadtebaulich sehr
stark durch die umschlieRende Kasernenmauer, die beiden groflen Stabsge-
badude und den umfangreichen Groffbaumbestand in Erscheinung. Das Innere
der Anlage wird gepragt durch den weiten friheren Aufmarschplatz, der
von den symmetrisch angeordneten Gebduden gebildet und durch Baumreihen
und von einem inneren Strafenring umfasst wird.

Mit Ausnahme der nach 1945 eingefigten Baulichkeiten wurde der histori-
sche Bereich der Rheinlandkaserne als Sachgesamtheit mit Geb&uden,
Auflenanlagen und Bewuchs als Kulturdenkmal nach § 2 DSchG eingestuft,
dessen Erhaltung aus wissenschaftlichen und heimatgeschichtlichen Grin-
den im 6ffentlichen Interesse liegt.

Die in den Bebauungsplan einbezogenen Grundsticke ndérdlich der Gutleut-
hausstraBe sind bebaut und werden zu Wohnzwecken und zum Teil gewerblich
genutzt.



4.2 Entwicklungsziele und geplante Nutzungen

Im historischen Bereich der "Rheinlandkaserne" sollen folgende Ent-
wicklungsziele verwirklicht bzw. Nutzungen untergebracht werden:

1. Anbindung bzw. Einfligen des Plangebietes in die umgebenden Ver-
kehrs-, Bebauungs-, Nutzungs- und Grinstrukturen.

2. Erhaltung, Verbesserung und Umnutzung der bestehenden, denkmalge-
schiitzten Bausubstanz.

3. Umnutzung und Umgestaltung der bestehenden Grin- und Freifldchen
sowie Erhaltung und Erganzung der Grofigrinstrukturen.

4. Nutzung bestehender Gebdude flir infrastrukturelle Verbesserungen:

Anlagen fur kulturelle, schulische, soziale, gesundheitliche oder
sportliche Zwecke.

5. Nutzung bestehender Gebaude fir Dienstleistungs- und nichtstdrende
Gewerbeeinrichtungen (eingeschranktes Gewerbegebiet, BauNVO § 8).

4.3 Erschliefung und Versorgung

Der "historische Bereich" wird allseitig von StraRen begrenzt: Im Osten
von der "Durlacher Strafe", im Stden von der "Huttenkreuzstrafe", im
Westen von der "Karlsruher Strafle"” und im Norden von der Straffe "Am Lind-
scharren" und der "Gutleuthausstrafe".

Das ehemalige Haupttor der "Rheinlandkaserne" mit seiner Einfahrt/Aus-
fahrt {iber den Kreuzungsbereich "Huttenkreuzstrafe/Durlacher StraRe/
Steigenhohlstrafe" kommt wegen der kiinftigen Frequenz und Offentlichkeit
fiir eine ordnungsgeméfie Verkehrsanbindung nicht mehr in Betracht. Dieser
"Eingang" bleibt den Fufgidngern und Radfahrern vorbehalten. Der davor
liegende Kreuzungsbereich wird zur Verbesserung der aktuellen und pro-
gnostizierten Verkehrsablaufe und aus stadtebaulichen Grinden zu einem
Kreisverkehrsplatz umgestaltet, wodurch auf die Signalanlage verzichtet
werden kann.

Von der "Huttenkreuzstrafe" aus wird eine neue sudliche Zufahrt geschaf-
fen, die in der Symmetrieachse der Gesamtanlage liegt. Uber diese Zu-
fahrt erfolgt die Verkehrsanbindung lUberwiegend des sudlichen Bereiches.
Die notwendigen Stellplatze befinden sich auf den Grundstlcken, die den
Gebauden zugeordnet sind.

Die Hauptzufahrt fir das "Stabsgebdude West" und den nordwestlichen
Bereich wird Uber eine weitere Mauerdffnung an der Strafe "Am Lindschar-
ren" geschaffen. Unmittelbar angrenzend und damit im Vorfeld der Haupt-
nutzflachen sollen auch die Hauptparkierungsfldchen entlang der Strafe
"Am Lindscharren" und in einem Parkhaus ausgewiesen werden, welches
mindestens zur Halfte fir die &ffentliche Nutzung zur Verfliigung stehen
soll.

Innerhalb des Bebauungsplangeltungsbereiches werden ca. 450 Stellplatze
geschaffen, davon ca. 200 6ffentliche Stellplédtze an den Strafen und im
Parkhaus und ca. 250 notwendige Stellplatze auf den Privatgrundstlcken.

Der Symmetrie der Gesamtanlage entsprechend erfolgt Uber einen weiteren
Mauerdurchbruch an der "Gutleuthausstrafe" die Hauptzufahrt des "FOM"
(ehemaliges "Stabsgebaude Ost").

Die Strafe "Am Lindscharren" und die "Gutleuthausstrafe", die neben der
ErschliefBung des historischen Bereiches auch Sammelfunktion fir die
ndrdlich angrenzenden Bereiche haben, sind Teile der vorhandenen bzw.
geplanten "Tempo 30 - Zonen".



Die Straflenfldchen im Inneren der historischen Kasernenanlage sollen als
verkehrsberuhigte Zone ausgewiesen werden. Thre Lage entspricht im
wesentlichen dem heutigen Bestand - ihre Sanierung ist allerdings er-
forderlich.

Die Strafe "Am Lindscharren"” und die "Gutleuthausstrafe" werden gestalte-
risch durch den "Baumplatz" am Ende der "Kasernenachse" voneinander
getrennt. Eine andere Oberflachengestaltung und eine andere verkehrs-
rechtliche Widmung sollen die durchgangige Straflenverbindung optisch und
rechtlich unterbrechen, um unndétigen Verkehr abzuweisen.

Das Plangebiet ist versorgungstechnisch erschlossen. Die Gebdude bzw.
kiinftigen Grundstiicke haben Elektroenergie- und Wasseranschlisse. Das
Telefonnetz mul zum Teil erganzt werden. Die Warmeversorgung aller
Gebiude im historischen Kasernenbereich erfolgt Uber eine Heizzentrale
der Stadtwerke Ettlingen. Wegen der Teilung in viele Grundstiicke bzw.
Nutzungseinheiten wird das bestehende Leitungsnetz durch umfangreiche
Leitungsrechte gesichert. Die Sicherung der Abnahme von Warmeenergie und
die Absicherung der Leitungsrechte wird auch in den Kaufvertrigen festge-
schrieben.

4.4 Freiraumkonzept und Grunflachen

Das Freiraumkonzept geht vom Erhalt bzw. der Widerherstellung des von
Baumreihen umfassten inneren Platzraumes aus und greift die Symmetrie-
achse der historischen Kasernenanlage auf. Diese Achse wurde seinerzeit
genau auf den Turm der Martinskirche ausgerichtet und bietet fir die
anstehende Gestaltung der Gesamtanlage einen hervorragenden Ansatz.

Die historische Symmetrieachse wird erlebbar gemacht durch die Maueroff-
nung und neue Zufahrt von Siden, genau an der Stelle, wo die Achse
auftrifft. Die beiden, das Mittelgebdude "einspannenden"”, parallel zur
Achse durch den gesamten Innenraum verlaufenden Wege und ein, die Sym-
metrie der Anlage und das Raster der beiden Wege aufnehmendes Baufenster
flir zwei geplante, flankierende Gebaude am neuen Eingangsbereich machen
diese Symmetrie erlebbar.

Entlang der Achse werden 6ffentliche Nutzungsbereiche angeordnet:

1. ZzZufahrt/Zugang HuttenkreuzstrafRe:

An der Stelle, wo die Symmetrieachse auf die Kasernenmauer trifft, wird
die neue stdliche Zufahrt geschaffen. Beiderseits der ZzZufahrtsrampe
liegen FuRlgangerrampen und Treppen. Diese Mauerdffnung verdeutlicht auch
die neue Offenheit der "ummauerten" Anlage.

2. Eingangsbereich:

Ein Raum-Stabwerk, als Rankgerlst beiderseits und Uber der neuen Zu-
fahrt, kénnte den Auftakt der geplanten Nutzungsschiene und ein r&um-
liches Pendant zum gegenUberliegenden Mittelgebaude bilden. Von hier
findet der Ankommende den Weg zum Kino, zu den Sport-, Kultur- und
Vereinsgebauden und zu den privaten Dienstleistungseinrichtungen, oder
geradeaus Uber die Festwiese zum Gastronomiebereich/Biergarten und, am
Mittelgebdude vorbei, weiter zum Neubaubereich. Das im Freiraumkonzept
dargestellte Rankgerust ist auch als Platzhalter zu verstehen fir eine
spadter mdégliche, hochwertige Bebauung - ein entsprechendes Baufenster
ist ausgewiesen.

3. Festwiese:

Der Mittelteil der Fléache, die aus den beiden parallel zur Symmetrie-
achse verlaufenden Wegen gebildet wird, ist als grofle offene "Festwiese"
ausgebildet. Diese Rasenflédche mit Schotterunterbau lafit nahezu jede
Nutzung wie Markt, Stadtteilfest oder Kulturveranstaltung zu. Ostlich
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davon befindet sich die eingezdunte Freifldche des "FOM" und westlich
schliet sich ein groRflédchiger Rasenbereich an, der ebenfalls als
Mehrzweckflldche "Festwiese" genutzt werden kann.

4. Wasserbecken:
Den attraktiven HOhepunkt des umgestalteten inneren Grin- und Freiraumes
soll ein flaches Wasserbecken bilden.

5. Gastronomiepavillons/Biergarten:

Da im privatisierten Mittelgebdude nur eine Teilfldche des Erdgeschosses
gastronomisch genutzt werden soll, werden sltdlich des Mittelgebaudes

und angrenzend an das Wasserbecken zwei Pavillons und eine pergolalber-
spannte Freifldche zur teil- oder vollzeitlichen gastronomischen Nutzung
angeordnet. Damit bleibt die 6ffentliche und belebende Nutzung im Zen-
trum der Gesamtanlage erhalten und im Zugriff der Stadt.

6. Baumplatz:

NO6rdlich des Mittelgebdudes bildet der "Baumplatz" den ndérdlichen Ab-
schluss der "Kasernenachse". Er leitet zum dort einmindenden Grlinzug des
Neubaubereiches Uber und trennt gestalterisch die Verbindung zwischen
der StraRe "Am Lindscharren" und der "Gutleuthausstrafe". Die Platzraum-
gestaltung bewirkt eine Hemmschwelle, die durch die verkehrsrechtliche
Widmung unterstitzt, den "Durchgangsverkehr" mdéglichst abhalten soll.
Der "Baumplatz" bildet gleichzeitig den Auftakt fir den von Norden
ankommenden Besucher der historischen Kasernenanlage.

Durch die neuen Wegefiihrungen, die Funktionsflachen entlang der Sym-
metrieachse und durch die quer dazu verlaufenden GroRgrinstrukturen
rlickt die bestehende Zaunanlage des "FOM" in eine weniger auffallende
Randlage.

Die das Gelénde einfassende Kasernenmauer ist Bestandteil des histori-
schen Ensembles. Sie wird jetzt zur Vernetzung des Areals an einigen
weiteren Stellen flr die Schaffung von Zufahrten bzw. Zugidngen durch-
lassig gemacht. Mit der Verlangerung der StraRe "Am Lindscharren" er-
folgt gleichzeitig eine Ergénzung der Maueranlage, um die Geschlossen-
heit und die Symmetrie der Gesamtanlage zu bewahren.

GroRe Teile des Baumbestandes sind gefdhrdet durch unsachgemédfen Baum-
schnitt und Pflegemadngel in der Vergangenheit. Um hier radikale Verluste
zu vermeiden, wird neben sofortigen Pflegemafnahmen vor allem die baldi-
ge Neupflanzung von GroRgrin erfolgen.

Geplant ist die Anpflanzung von zwei neuen Baumreihen. Eine Baumreihe
auflerhalb der Kasernenmauer auf der Sldseite der Strafe "Am Lindschar-
ren" und der "Gutleuthausstrafe". Sie betont die Kasernenkontur und
vermittelt beim Ubergang zur nérdlichen Wohnbebauung. Eine weitere
Baumreihe im Innenbereich entlang der stdlichen Erschliefungsstrafle soll
den dortigen Freiraum fassen, bevor die bestehenden Alt-Baume auf der
anderen Straflenseite abgéngig sind.

Durch die Nutzungsabschnitte entlang der Symmetrieachse, durch die
Baumreihen zur Betonung der baulichen Strukturen und durch die Erhaltung
bzw. grof3flachige Begrlinung des inneren Freiraumes tragt das "Freiraum-
konzept" entscheidend dazu bei, daR der "historische Bereich" der ehe-
maligen Kaserne zu einem sehr attraktiven und "einmaligen" Quartier in
Ettlingen wird. Der innere multifunktionale Grin- und Freiraum wird zum
Stadtteilpark flr einen grdferen Einzugsbereich und verwirklicht damit
auch eine wichtige Zielvorgabe der gefdrderten Sanierungsmafinahme "Rhein-
landkaserne".



5.

Ettlingen, 30.12.1999

Belange des Naturschutzes

Zur grunplanerischen Entwicklung und zur Abwagung der naturschutzrecht-
lichen Belange wurde ein Grunordnungsplan erstellt, der auch die &ko-
logische Bewertung des Plangebietes vor der Bebauung und nach der
Bebauung dokumentiert. Insgesamt entsteht durch Entsiegelungen und
zusatzliche Baumpflanzungen eine Aufwertung in &kologischer Hinsicht
(Anlage: GrlUnordnungsplan) .

Planungsdaten
Plangebiet/Geltungsbereich 5,53 ha
davon historische Kasernenanlage (ohne FOM) 4,64 ha
- ktnftige Grundstilicke 2,64 ha
- innerer Grin- und Freiraum 0,87 ha
- Erschliefung und Randgran 1,13 ha
Teile ehem. Stadtbau Wohngrundstlcke 0,04 ha
Grundstiicke ndrdl. GutleuthausstraRe (MI) 0,28 ha
Grundstlicksteil Einkaufsmarkt (WAL*MART) 0,02 ha
angrenzende O6ffentliche Verkehrsflédchen 0,57 ha
Kostenschdtzung
Anteil Abbruchkosten "historischer Bereich" 900 TDM
Umbau Am Lindscharren, Gutleuthausstr. u. Am Dickhauterplatz 1000 TDM
Gestaltung "Mittelachse", mit Wasserbecken, ohne Raumstabwerk 2900 TDM
Grinanlagen beiderseits der Mittelachse 1400 TDM
Kreisverkehrsplatz Durlacher StraRe/Huttenkreuzstrafe 600 TDM
Umbau Huttenkreuzstralle 1000 TDM
Sanierung/Ergdnzung Abwasser-, Fernwarme-, Gas- u. Wassernetz 500 TDM
Honorare und Nebenkosten ca. 1000 TDM
Gesamtkosten 9300 TDM
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