2 - FERTIGUNG

Planungsamt 621.410.177/PL (Ga/Pe)

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
"Rheinlandkaserne - historischer Bereich"

A. Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB § 9 und BauNVO)
§1
Eingeschranktes Gewerbegebiet (GE/e)

(1) Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind die unter § 8 (2) BauNVO ge-
nannten Nutzungsarten nur zuldssig, wenn sie die angrenzende Wohnnut-
zung nicht wesentlich storen, also hinsichtlich der von ihnen ausge-
henden Emmissionen dem Mischgebiet (MI) entsprechen.

(2) Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind in Abweichung zu § 8 (2) 3.
BauNVO Tankstellen nicht zulassig.

§ 2
Mischgebiet (MI)

(I) Im Mischgebiet sind in Abweichung zu § 6 (2) 7. BauNVO Tankstellen
nicht zuldssig.

(2) Im Mischgebiet sind in Abweichung zu § 6 (2) 8. und § 6 (3) Vergniigungs-
statten nicht zulassig.

(3) Im Mischgebiet sind die unter § 6 (2) 2.-6. BauNVO genannten Nutzungen
nur zulassig, wenn die von ihnen ausgehenden Larmemissionen dem Al1l-
gemeinen Wohngebiet (WA) entsprechen.

§3
Wohnen im Plangebiet

(1) Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GE/e) ist pro Einzelgrundstiick nur
eine Wohnung und nur fiir den in § 8 (3) 1. BauNVO genannten Personen-
kreis zulassig.

(2) Die nach (1) zuldssige Wohnung ist in das Gebdude zu intergrieren. Die
Errichtung eines separaten Wohngebdudes ist nicht zuldssig.

(3) Die Grundfiache und die Baumasse der nach (1) zuldssigen Wohnung muss

gegeniliber der Gewerbenutzung untergeordnet sein.
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§ 4

Nebenanlagen

AnTagen der AuBenwerbung, Schaukasten, Verkaufsautomaten, Miillboxen,
Fahrradunterstande und andere Nebenanlagen gemdB BauNVO § 14 (1) sind
im historischen Kasernenbereich nur innerhalb der iiberbaubaren Flache
und mit Zustimmung der Baurechtsbehorde zulassig.

Nebenanlagen, die dem Umweltschutz dienen und Nebenanlagen gemaB BauNVO
§ 14 (2) sind ausnahmsweise auch auBerhalb der iberbaubaren Flache
zulassig.

§5
Stellpldtze und Garagen

Freistehende Garagen sind im historischen Kasernenbereich nicht zulds-
sig.

Die Uberdachung von Stellpldtzen ist im historischen Kasernenbereich
nicht zulassig.

Stellplatze sind entsprechend § 12 (7) mit einem wasserdurchlassigen
Belag herzustellen und sind im historischen Kasernenbereich nur mit
Zustimmung der Baurechtsbehorde und des Landesdenkmalamtes zulassig.

Garagen diirfen im Mischgebiet (MI) nicht auf den Fldchen zwischen
StraBe und Bauflucht (Vorgartenbereich) errichtet werden.

Flachdachgaragen sind flachenhaft zu begriinen.
§ 6
MaB der baulichen Nutzung
Die Obergrenzen des zuldssigen MaBes der baulichen Nutzung sind im
zeichnerischen Teil festgelegt.
§7
Bauweise

Im Plangebiet ist mit zwei Ausnahmen nur offene Bauweise (o) gemaB
BauNVvV0 § 22 (2) zuldssig.

Flir die zwei denkmalgeschiitzten Gebaude mit Gebdudeldngen iiber 50 m ist
abweichende Bauweise (a) festgelegt.
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§ 8

Einschrankungen

Denkmalschutz: Mit Ausnahme der nach 1945 eingefiigten Baulichkeiten
wurde der historische Bereich der Rheinlandkaserne als Sachgesamtheit
mit Gebauden, AuBenanlagen und Bewuchs als Kulturdenkmal nach § 2 DSchG
eingestuft, dessen Erhaltung aus wissenschaftlichen und heimatgeschicht-
lichen Griinden im offentlichen Interesse liegt.

Ensembleschutz: Im Falle eines teilweisen oder vollstandigen Unter-
ganges von denkmalgeschiitzten Gebdauden sind zur Sicherung des Ensembles
beim Wiederaufbau alle wesentlichen Abmessungen und die Gestaltung des
bestehenden Gebaudes bzw. Gebaudeteiles zu ubernehmen.

§9
Hohenlage baulicher Anlagen

Im Mischgebiet (MI) und bei Erganzungsbauten im eingeschrankten Gewerbe-
gebiet (GE/e) darf die Sockelhdohe in Gebaudemitte maximal 1,00 m iiber
der Hohe der ErschlieBungsstraBe Tiegen.

Die FuBbodenhohe von Garagen darf maximal 0,20 m {iber der Hohe der
ErschlieBungsstraBe Tiegen.

Die Sockelhohen der bestehenden Gebaude im eingeschrankten Gewerbege-
biet (GE/e) unterliegen dem Denkmalschutz/Bestandsschutz.

Die maximal zuldassige Traufhohe (Schnittkante zwischen AuBenkante
AuBenwand und Dachhaut) bzw. die zulassige Attikaoberkante, bezogen auf
NN, ist fiir die einzelnen Grundstlicke durch Planeintrag festgelegt.

§ 10
Leitungs-, Geh- und Fahrrechte

Alle Grundstiicke im eingeschrankten Gewerbegebiet (GE/e) sind mit
Leitungsrechten zugunsten der Stadtwerke Ettlingen (Fernwarmenetz,
Trinkwassernetz, Stromnetz, Telekommunikationsnetz und teilweise Gas-
netz) und mit Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit (Abwasser-
netz) belegt.

Teilflachen der Baugrundstiicke im eingschrankten Gewerbegebiet (GE/e)
sind mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit belegt.

§ 11
Pflanzrechte

Bei den im zeichnerischen Teil festgelegten Pflanzgeboten flir Laubbaume
und Hecken auf den Baugrundstiicken im eingeschrankten Gewerbegebiet
(GE/e) handelt es sich gleichzeitig um ein Pflanzrecht zugunsten der
Stadt Ettlingen.

Die Baumart und die Qualitats- und GroBenbindung muss den "griinordneri-
schen Festsetzungen" (§ 12 (2)) entsprechen.
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§ 12
Griinordnerische Festsetzungen

Begriinungs- und Freiflachenplan

Zusammen mit dem Bauantrag ist der Baugenehmigungsbehdrde ein "Begrii-
nungs- und Freifldachenplan" vorzulegen, in dem die Gestaltung und die
Einhaltung der griinordnerischen Festsetzungen dargestellt wird. Der
Begriinungs- und Freifldchenplan bedarf der Genehmigung.

Erhaltungs- und Pflanzgebot fiir Baume
Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes sind die zu erhaltenden
Baume bzw. Baumpflanzgebote festgelegt.

Die zu erhaltenden Bdume sind wahrend der gesamten Bauzeit vollstandig
durch geeignete Bauzdune und sonstige erforderliche MaBnahmen vor
jeglichen Beschddigungen zu schiitzen und bedarfsgerecht zu bewdssern.

Als groBkronige bzw. mittelkronige Baume sind zu verwenden:

RoBkastanie Aesculus hippocastanum
Winterlinde Tilia cordata
Sommmer1inde Tilia platyphyllos
Buche Fagus silvatica
Hainbuche Carpinus betulus
Feldahorn Acer campestre
Vogelkirsche Prunus avium

Mindestqualitat der Baumpflanzungen: Hochstamme, 3 x verpflanzt, Stamm-
umfang mindesten 14 - 16 cm.

Die Pflanzgebote sind vor der SchluBabnahme zu realisieren.

Offentliche und private Griinflichen

Die offentlichen und privaten Griinflachen sind dauerhaft landschafts-
gartnerisch anzulegen, zu pflegen und zu unterhalten. Fiir die Pflanzun-
gen sind Baume der unter (2) aufgefiihrten Arten und standortheimische
Straucher zu verwenden und zur Flachenbegriinung Rasen.

Verkehrsgriinflachen
Die Verkehrsgrinfldchen sind mit Baumen der unter (2) aufgefiihrten
Arten und mit Strauchern zu bepflanzen.

Vorgarten

Vorgarten (Flachen zwischen der ErschlieBungsstraBe und der straBensei-
tigen Baugrenze/Baulinie) sind im Mischgebiet (MI) griingestalterisch
anzulegen und zu unterhalten. Das Anlegen von Stellplatzen in Rasenfu-
genpflaster ist im Vorgarten nur ausnahmsweise zulassig.

Dachbegriinung

Sollte Dachbegriinung zur Ausfiihrung kommen, ist eine artenreiche Pflan-
zengemeinschaft anzusiedeln, die einen geringen Pflegeaufwand erfor-
dert, sich den ortlichen Standortbedingungen anpassen kann und eine
flachendeckende Begriinung gewahrleistet. Der Substratauftrag muss
mindestens 10 cm betragen.

Sollten Tiefgaragen zur Ausfiihrung kommen, sind diese fldachenhaft zu
begriinen. Der Mutterbodenauftrag, einschlieBlich der notwendigen Bauten-
schutz-, Dran- und Filtervliesschichten, muss mindestens 30 cm betragen.
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Stellplatze
Stellplatze sind mit Rasenfugenpflaster, Schotterrasen, begrenzten
Fahrspuren o. a. herzustellen und zu begriinen.

Flachenbefestigung auf den Baugrundstiicken
Die nicht iiberbauten Flachen auf den Baugrundstiicken sind zu begriinen.

Die Befestigung von Flachen ist auf das nutzungsbedingt notwendige MaB
zu beschranken und, soweit zulassig, wasserdurchldssig zu gestalten.
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§ 13
Aufschiittung, Abgrabungen und Stiitzmauern

Gelandeaufschiittungen und Abgrabungen sind maximal bis zur Hohe der
angrenzenden ErschlieBungsstraBe oder des angrenzenden Nachbargrund-
stickes zulassig.

Stiitzmauern sind nur im Zusammenhang mit Abrabungen zur Stabilisierung
der natiirlichen Gelandeoberfldache und mit Zustimmung der Baurechtsbehor-
de zulassig.

. § 14
AuBere Gestaltung

Die Fassaden der denkmalgeschiitzten Gebdude im historischen Kasernenbe-
reich diirfen nicht verdndert werden. Ausnahmen sind nur im begriindeten
Einzelfall und mit Genehmigung der Baurechtsbehorde sowie Zustimmung
der Denkmalschutzbehorde zulassig.

§ 15
Ddacher

Dachform, Dachneigung, Dachdeckung und Dachaufbauten der Dacher der
denkmalgeschiitzten Gebaude im historischen Kasernenbereich miissen
grundsatzlich unverdndert erhalten werden. Sie diirfen nur im begriinde-
ten Ausnahmefall und mit Genehmigung der Baurechtsbehorde sowie Zu-
stimmung des Landesdenkmalamtes verandert werden.

Im Mischgebiet (MI) und bei Neubauten im eingeschrankten Gewerbegebiet
(GE/e) sind Flachdacher und geneigte Dacher bis maximal 40° Dachneigung
zulassig.

Flachddacher und Dacher mit einer Neigung < 8° sind entsprechend § 12
(6) flachenhaft zu begriinen.

Dachgaupen sind nur auf iiber 30° geneigten Dachern zuldssig. Sie diirfen
die Grundform der Dacher nicht verunstaltend verdndern und missen mit
der jeweiligen Gebdudeansicht harmonieren.

Dachgaupen miissen allseitig von Dachflache umschlossen sein. Sie diirfen
eine maximale Ansichtsfldache von 4 m* und eine maximale Breite von 3 m
nicht iiberschreiten. Die Summe der Breiten aller Einzelgaupen darf
maximal 3 der Gebaudelange betragen.

Dachgaupen miissen zur Giebelwand einen Abstand von mindesten 1,50 m,
zur Traufwand einen Abstand von mindestens Wandstdrke und untereinander
einen Abstand von mindestens 0,75 m einhalten.

Der Dachiiberstand darf am Ortgang maximal 0,20 m und an der Traufe
maximal 0,40 m betragen. Fiir Dachgaupen gilt die Halfte der Uberstdnde
des Hauptdaches.
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Die Ddcher von Tiefgaragen sind entsprechend § 12 (6) flachenhaft zu
begriinen. Die oberste Schicht ist geldndeeben auszufiihren.

Durch Nichtvollgeschosse und Dachaufbauten bzw. durch Teile davon darf
die maximal zuldssige Traufhohe (§ 9 (4)) nicht iberschritten werden.

§ 16
Einfriedigungen

Die historische Kasernenmauer ist als Tejl der historischen Kasernen-
anlage in ihrer Gesamtheit zu erhalten. Anderungen, Durchbriiche und
Erganzungen sind nur im Ausnahmefall und mit Zustimmung der Baurechts-
und der Denkmalschutzbehorde zulassig.

Im historischen Kasernenbereich (GE/e) sind Einfriedigungen nicht
zulassig. Nur im begriindeten Ausnahmefall und mit Genehmigung der
Baurechtsbehorde sowie Zustimmung des Landesdenkmalamtes sind Ein-
friedungen als Hecken zulassig.

Die Hohe der Einfriedigungen von Baugrundstiicken im Mischgebiet (MI)
darf an offentlichen Verkehrsflachen maximal 1,00 m betragen.

Im Mischgebiet (MI) sind Einfriedigungen entlang der seitlichen und
hinteren Grundstiicksgrenzen auBerhalb des Vorgartenbereiches bis maxi-
mal 1,50 m Hohe zulassig.

Folgende Materialien sind fiir Einfriedigungen zulassig:

1. Heckenpflanzungen aus heimischen Laubgehdlzen

2. In dije nach (1.) zuldssige Heckenpflanzung darf gartenseitig ein
Maschendrahtzaun integriert werden.

3. Im Mischgebiet (MI) auch dem Bestand im Umfeld entsprechende Holz-
lattenzaune und Metallgitterzaune auf Sockelmauern.

§ 17
Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Fremdwerbung
oder Produktwerbung ist unzulassig.

Werbeanlagen oberhalb der Erdgeschosszone sind unzuldssig.

Werbeanlagen diirfen Architekturelemente nicht iiberdecken. Die Werbean-
lagen miissen mit der jeweiligen Gebdudeansicht harmonieren.

Grell Teuchtende und blinkende Werbeanlagen sind unzuldssig. An den
denkmalschiitzten Gebdauden im historischen Kasernenbereich sind keine
selbstTeuchtenden Werbeanlagen zulassig.

Schriften/Einzelbuchstaben diirfen eine Hohe von 0,20 m nicht iiberschrei-
ten. Die Werbeanlage darf maximal 0,4 m hoch und maximal 2,0 m lang
sein.

Werbeanlagen sind genehmigungspflichtig und bediirfen an denkmalgeschiitz-
ten Gebauden zusatzlich der Zustimmung des Landesdenkmalamtes.
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§ 18
Mii11behdlter

Im historischen Kasernenbereich sind Millbehdlteraufstellpldtze nur
innerhalb der Gebaude/Baufenster zuldssig.

Im Mischgebiet diirfen Miil1behdlter auBerhalb der Gebdaude nur dort
aufgestellt werden, wo sie der allgemeinen Sicht entzogen sind und ihr
Standort keine Belastigungen verursacht und die Anlage eingegrint ist.

§ 19
Heizungen

Flir die Beheizung der Gebaude im historischen Kasernenbereich darf nur
Fernwarme aus dem bestehenden Fernewadrmenetz verwendet werden.

§ 20
Passiver Schallschutz

Die im Mischgebiet (MI) nach Osten zur Durlacher StraBe und nach Siden
zur GutleuthausstraBe liegenden Wohnrdume sind durch passive Schall-
schutzmaBnahmen (z. B. Larmschutzfenster) zu schiitzen.

§ 21
Antennenanlagen

Im historischen Kasernenbereich sind Antennenanlagen, Parabolspiegel
oder vergleichbare Anlagen auf den Dachern oder an den AuBenwanden der
Gebaude nicht zuldssig. Sie sind im Inneren der Gebaude zu plazieren.

§ 22
Biologische Baustoffe

Es diirfen nur baubiologisch unbedenkliche Baustoffe und Konstruktionen
verwendet werden.

Ettlingen, 30.12.1999

rblirgermeister

Ettlingen






