. Seh88llbronn il ’”gﬁm"55""MM—m]
Gemeinde + ¢« « « ¢ & 4 . . . 4 Fertiauna |
. e A S A R R RS I

Lendkreis Karlsruhe « . . — S— 5|

Bebauungsvorschriften

fiir den Teilbebauungsplan der Gemeinde

SaehdlLlhrann

fifdfhs Cewamn : v weiBldch # und " Lohheck "

auf Grund dor §§ 2 und 3 def Reichsverordrumy iber Bawgeataliung yom 10.11.36
(RGB1. 1 Seite 938), des § 116 des Bad.Pol. Str. GB., der $¢ 13, 49,54, des
B.W. Pol. Ges. vom 21.11.1955 (L.%.G.El. 55 Seite 250), der 5y 2 ibs. 4,

32 Abs. 4,109 114 Abs. 1 Ziff. 5 der LEO, in der Fassung dér Bekanntmachung
vom 26.7.19035 (Bad. GVBl. S. 187), § 1 der Bebauungsverordnung vom 15.2.1936
(RGB1l. 1 S. 104) und der %% 8 und 9 des Aufbaugesetzes vom 15.6.1948 (Reg.Bl.
Se 127) wird mit GemeinderatsbeschluB vom . . . . .- . . und Erlaf des Reg.
Prédsidiums Nordbaden - ihteilung allgemeine und innere Verwalﬂhng - vonm

o + o+ o o o « folgende ortspolizeiliche Vorschrift erlassen:

§ 1

Die Bebauungsvorschriften gelten fiir das mit orangener Farbe im festgestellten
Strafen~ und Baufluchtenpian fﬁ%s Gewarg;' %;‘eigii.gzk"_."u}ld. .. gekénnzeichnefie
" Gebiet. Der Straflen- und Baufluchtenplan, durch das Léndratsdmggrlgruhe . w5
am . . . . . . . o féestgestellt, bildet zusammen mit diesen Bebauungsvor-
schriften und dem Aufbauplan, den Teilbebsuungsplan fﬁﬂi&u{Gewaqn vedBlich. ".

und " Lohheck " .
§ 2
Zweckbestimmung des Baugebietes

Das Baugebiet wird fiir Wohnzwecke bestimmt, jedoch verden landwirtschaftliche

R ﬁnd,gewerbliche Kleinbetriebe zugelassen,

Betriebe, die die Machbarschaft durch Rauch, RuB}, Geruch oder Gerdusche be-
ldstigen konnen, werden zur Ansiedlung nicht zugelassen. Die Anlage von Tank-

stellen wird grundsdtzlich verboten.

§ 3
Bauweise und zuldssige Uberbauung
' In dem Baugebiet ist nach Mafgabe des Aufbauplanes die offene Bauweise (rninzel-
hiuser) vorgeaschrieben. Fir die zuldssige GeschoBzahl, die Stellung und die

Firstrichtung der Gehdude sind die Zintragungen im Aufbauplan mafgebend.
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Der Bauwich, d.h. der Grenzahstand der Hauptrebiude von der Nachbargrenze
mul bei allen Bauten.mindestens 3,00 m tetragen. Die einzelnen Grundstiicke

diirfen hochstens bis zu, 30 % ihrer Gesamtfliiche iliberbaut werden.

§ 4
Gestaltung der Bauten
Die Grundrisse der ZGehéude milssen ein hetontes Rechteck bilden. Alle Gebdude
erhalten Satteldécher; tei 1 1/2 geschossigen Gebduden betrdgt die Dachnei-
gung ca. 480, bel 2 geschossigen Gebhduden ca. 500. Die Dicher der Nebengebdude
sollen die gleiche Keigung erhalten wie das Hauétdach. Pultddcher sind nicht

zugelassen,

An- und Vorbauten an den Gebiduden sind nur gestattet, wenn ihr Groflenverhdlt-
nis zum Hauptgebidude in angemessenem Verhdltnis steht und sich architektonisch
einfligen.

Die 1 1/2 geschoasigen Gebidude werden mit Xniestock ausgebildet, cer bis zu
einer Hthe 0,80 m, gemessen zwischen der Oberkante der ErdgeschoBdecke und dem
Schnittpunkt der AuBenseite der Umfassungswund.mit der Unterseite der Sparren,
zugelassen wird. Bei 2 geschossigen Gebiuden wird ein Kniestock nicht Zure-

lassen.

Die Gesamtlénge der Dachaufbauten bei 1 1/2 geschossigen Bauten mit Steil-
dachern darf nicht mehr sls 1/3 der dazugehdrigen Gebiudeseitenlénge betragen.

Eei 2 geschossigen Bauten nit flachgeneigten Dichern sind Gaupen nicht erlaubt
Als Bedachungsmaterial sind engobierte Ziegel zu verwenden.

Schornsteine sollen in der Regel in der Firstlinie oder deren NZhe aus dem

Dach gefiihrt werden.

Die Fensterdffnungen sind in der Verteilung und Griéfle dem'MaBstab des Ge-~
bdudes anzupassen; sie sind tunlichst gleichartig aufzuteilen. In den Giebel-

seiten sollen Fenstersffnungen angebracht wverden.

§ 5

Nebengebdude und Garagen

Die Errichtung von Garagen in guter Gruppierung mit dem Hauptgebdude ist
zuldssig. Wenn méglich, ist der paarweise Zusamm;nschluﬁ von Garageh auf der
Grundatﬁckégrenze anzustreben, Sonstige Nebengebdude diirfen nur auf dem
riickwdrtigen Teil des Grundstiickes und nur eingeschossig erstellt werden.

Auch bei diesen Gebduden ist der paarveise Zusammenschluf auf der Grundstiicks—

grenze anzustireben,
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§ 6

Putz und Anstrich der Geb&aude

Der Auflenputz ist spdtestens 1 Jahr nach Gebrauchsabnahme der Gebaude autfzu-
brfngen. Fir Putz und Anstrich diirfen keine aufdringlich wirkende Farben ver-
wendet werden, Der Farbton des Putzes von Garagen und sonstigen Nebengebduden
1st in dem des Havptgebdudes zu halten, Das Verputzen und Anstreichen von
Gebduden ist baupolizeilich genehmigungspflichtig. Die Baupolizeitehorde

kann die Anbringung von Farb- und Putzproben verlangen.

§7

Gestaltung der Vorgdrten und Einfriedigungen

Die Einfriedigungen der Grundstiicke sind einheitlich zu gestalten. Als Ein-
friedigung gegen die StraBe soll ein Zaun aus Holz auf einem hichstens 30 cm
hohen Sockel Verwendung finden, wobei die Gesamthshe der kinfriedigung 1,lo m
nicht iberschreiten darf. Die seitliche Einfriedisung ist mincestens auf
Gebdudeseitetiefe auszufiihren, c e

Die Vorgdrten und sonstigen Lniiberbsut zu lasaenden Fldachen an den Strafen

8ind geordnet anzulegen und zu unterhalten.

§ 8

Abwasserbeseitigung

Das Regenwasser kann in Ermangeluns einer Gesamtlkanalisation oberirdisch ab-
geleitet werden. Fikalien, iichen- und sonstige Heusabwdsser aus den Gebauden
ohne ¥asserspiilung sind in wasserdichten Cruben ohne Uberlauf zu sammeln.
Gebdude mit Wasserspiilung miissen eine vorschriftsmiRige fechanisch wnd biolo-
gisch wirkende liauskliranlage einbauen. Flr Jjede Hauskléranlage bzw. flr jede
Teilsammelkldranlage imt ein wasserpolizeilicher Genehmigungsantrag iber die
Ortspolizeibehsrde an das Landratsamt in 5-facher Fertigung einzureichen.
Nach dem Bau der Gesamtkanalisation fiir die Gemeinde mit einer zentralen
Kldranlage miissen alle Anwesen an die Kanalisation angeachlossen werdén, und
zwar mit Brauch- und Regenwasser. Die Hauskldranlagen sind alsdann auBer

Betrieb zu setzen.

§ 9

Ausnahmebewilligungen

Die Baugenehmigungsbeh®drde kann, soweit nicht § 2 Abs. 5 der lLandesbauordnung

entgegensteht, von den vorstehenden Vorschriften auf Antrag Nechsicht erteilen

und die Nachsicht an besondere Bedingungen kniipfen.
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AuBer den iblichen Strafbestimmungen gem. Aufbaugesetz § 35 werden Zuwider-
handlungen gegen diese Bebauungsvorschrittern nit ueldstrafe bis zu 150.-- DM
oder mit Haft bestraft. Der gleichen Strafe unterliegt, wer auf Grund dieser

Vorschriften ergangenen Aufforderung zur Beseitigung ordnungswidriger Zustdn-

de nicht nachkommt.
§ 11

Diese ortspolizeiliche Vorschrift tritt am « . « ¢ o ¢ o o ¢ in Kraft.

EntschlieBunn

T w~"er oo Roufluchtenplan wird nach § 2(5) des Ortsstrafien-
S5t - u. bedingungsgeméB fiiigestellt. Er wird rechis-
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